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1. Indledning

Efter at Kebenhavn-Ringstedbanen er etableret, er der opstaet et areal mellem banen og
Kage Bugt Motorvejen, som Solrad Kommune vurderer ikke at veere optimalt til hverken
landbrugsdrift eller friluftsomrade. Derimod egner omradet sig til transport- og
logistikvirksomhed pa grund af den taette placering pa tilkarslen til motorvejen.

Solrgd Kommune har derfor udarbejdet og vedtaget lokalplan 702.1 for omradet Solred
Erhvervskile, som muligger etableringen af lager- og logistikfaciliteter.

Der er to grundejere i Solrad Erhvervskile, se figur 1. Der er Vit feser2
opfart bygninger i omradet syd for @stre Asvej mens der er
udarbejdet en miljgkonsekvensrapport for omradet nord
for. Neerveerende projektomrade er beliggende nord for
Asager og er den sidste del af Solrad Erhvervskile.

Bygherren gnsker at etablere lager- og logistikbygninger pa
omrédet, neermere bestemt Asager 3 samt Traneholmvej 4. i
Der er tale om to matrikler, hvor der tidligere har ligget g
ejendomme, som nu er revet ned.

Projektet, som bygherre gnsker at etablere, bestar af
felgende hovedpunkter:
e lager- og logistikbygninger med personale- og ad- Wi
ministrationsarealer
e Portsluser og porte i terreen
e Befaestede arealer herunder cykelsti, interne veje, %
lastgard og parkeringspladser
e Grgnne arealer
e  Omlaegning af gasledning

Figur 1 - Delomrader i Solrad Erhvervskile. Naervaerende

projektomrade er markeret med gul.

Projektet er omfattet af falgende punkter pa miljgvurderingslovens bilag 2:

e Punkt 10 a) Anlaegsarbejder i erhvervsomrader til industriformal.

e Punkt 10 b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af butikscentre og
parkeringsanlaeg.

e Punkt 10 i) Anleeg af olie- og gasledninger og rgrledninger til transport af CO2-
stramme med henblik p& geologisk lagring.

Bygherre har med udgangspunkt i miljgvurderingslovens § 18 stk. 2, gnsket, at projektet
skal miljgvurderes frem for at afvente resultatet af screeningsafggrelsen. Bygherre har
derfor ansggt om at igangseette en frivillig miljgkonsekvensvurdering af det gnskede
projekt.
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Solrad Kommune igangsaetter som myndighed for projektet miljgvurderingsprocessen
for det ansaggte projekt med denne hgring. Dokumentet indeholder en kort beskrivelse
af projektet samt dets forventede pavirkning af miljgforhold. Derudover er der en
beskrivelse af myndighedsbehandlingen og hvordan du kan afgive dine kommentarer til
projektet og dets indvirkning pa miljget.

2. Projektbeskrivelse

P& de to matrikler: Jersie By, Jersie 11f samt Jersie By, Jersie 11c, gnskes opfart lager- og
logistikbygninger med et samlet areal pa ca. 18.642 m? i stueetage, samt ca. 2.204 m? pa
mezzanin/indskudt daek, hvoraf ca. 500-1.000 m? etableres som personale- og
administrationsarealer. Den planlagte bebyggelse er opdelt i to stk. cirka lige store
enheder og vil kunne benyttes af en eller to separate brugere. Bygningens facadehgjde
bliver ca. 14,5 meter til murkrone over feerdigt terraen.

Portsluser og porte i terreen — 18 stk. sluser samt 2 porte med rampe til terraen.
Befaestede arealer — Cykelsti ca. 1400 m? Lastgard og P-plads ca. 11.200 m? brandvej ca.
1300 m? (dog permeabel belaegning)

Granne arealer — ca. 15000 m?

Bebyggelsesprocent — 44,19%

Projektet udferes i overensstemmelse med geeldende lokalplan for omradet. Dog med
en mindre afvigelse i forbindelse med etablering af grent beplantningsbaelte mod
naboejendommen beliggende pa Asager 1. Dette hindteres i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

De to matrikler er pa nuveerende tidspunkt adskilt af en cykelsti, der betjener gang- og
cykeltrafik fra de centrale dele af Solrad til erhvervskilen og videre til Jersie. Matriklen,
som cykelstien er beliggende p3, ejes af Solrad kommune og det er indgaet skriftlig
aftale mellem Bygherre og Solrad kommune, som péalaegger bygherre at forflytte
cykelstien til projektomradets gstlige del.

| forbindelse hermed péligger det ogsa bygherre at etablere ny cykelsti langs Asager,
hvor gang- og cykeltrafikanter nu feerdes pa vejbanen. Nar den omlagte og
nyetablerede cykelsti er anlagt og faerdig, udfares der mageleeg mellem parterne, hvor
arealet for cykelstiens tidligere placering overfgres til matriklerne 11ci og 11f og arealet
for cykelstiens nye placering overfgres til Solrad kommune.

P& matriklen 11ci har Evida et ledningstracé indeholdende en gasledning, som skal om
lokaliseres mod vest for at sikre en sa effektiv udnyttelse som muligt af grundarealet.
Der er indgéet aftale herom mellem bygherre og Evida og flytningen af ledningen
udfgres for bygherres regning.

Byggeriet udfgres med baerende konstruktion af stal, samt med facadeelementer i hhv.
beton og stalsandwich paneler, samt med indslag af traebeklaedning pa facaden.



Facadehgijde, farvesaetning og udfarelse i overensstemmelse geeldende plangrundlag for
omradet.

Der etableres 87 personbils parkeringspladser pa ejendommen iht. projektmaterialet og
myndighedskrav, som foreskriver ca. 61 pladser til den pataenkte bebyggelse. Der
etableres ladestandere til hver fjerde parkeringsplads, samtidigt som der sker
forberedelse for ladestandere til samtlige personbilsparkerings pladser.

Cykelparkering findes i cykelskure, hvor der ogsa etableres lade faciliteter til elcykler. Der
anleegges udendgars pausearealer i tilslutning til hovedindgangen til administrationen,
hvor der vil forefindes borde og baenke samt motionsredskaber til udendarstraening.

Bygningsopvarmning sker via tilslutning til fiernvarmenettet og varmedistribution
foregar via vand- og luftbdrne varmesystemer.

Vandforsyning sker via det kommunale vandforsyningsnet. Aflgbsledninger vil blive
udfert og tilsluttet offentlige anleeg jf. geeldende normer og regler samt i dialog med
forsyningsselskabet. Aflgb for draen og regnvand ledes til forsinkelse i etableret dbent
bassin, hvorfra det udledes til offentligt system iht. krav fra forsyning og myndigheder.

Elforsyning sker via tilslutning til Cerius” net. Forventet starrelse pa service: 2.000 amp.
Der etableres solcelleanleeg pa taget af bygningen med en effekt pd minimum 500kWh.

Der etableres plads til pap/plast komprimatorer pa to steder langs bygnings vestlige
facade. Ydermere etableres der affaldsrum i forbindelse med cykelskur til
husholdningsaffald.

Der er udfgrt arkaeologiske forundersggelser pa grunden, som foranledigede videre
udgravninger. Undersggelserne er foretaget af Museum SydgstDanmark og er
afsluttede. Arealet er frigivet i henhold til frigivelsesbrev dateret 21. juni 2022.

Der er udfgrt geoteknisk rapport af virksomheden GeoSyd med Sag nr. 23.2551 af den
16.01.2024 revA, samt separat miljgteknisk notat fra notat fra WSP med Sag nr.
22004468 dateret den 05.01.2024.

3. Myndighedsbehandling

3.1. Hjemtagelsen af kompetence fra Miljostyrelsen

Der skal gennemfares en miljgvurdering af det ansggte projekt om etablering af lager-
og logistikfaciliteter mv. i form af udarbejdelse af en miljgkonsekvensrapport med
henblik pd at opna en § 25-tilladelse efter miljgvurderingsloven.

Projektet omfatter ogsa omlaegning af en gasledning, som ejes af det statslige selskab
Evida. Myndighed for vurderingen af de miljgmaessige indvirkninger af omlaegningen var
Miljgstyrelsen, jf. miljgvurderingsbekendtgarelsens § 3, stk. 1. Myndighed for den gvrige
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del af projektet var Solred Kommune. Da statens interesse i det samlede projektet ansas
for at veere af underordnet betydning, anmodede Solrgd Kommune om at fa
myndighedskompetencen overdraget fra Miljgstyrelsen efter
miljgvurderingsbekendtgarelsens § 3, stk. 2. Det godkendte Miljgstyrelsen ved mail af 8.
april 2024. Solrad Kommune har derfor myndighedskompetencen for projektet.

3.2. Plangrundlag

Solrgd Kommune har udarbejdet og vedtaget en lokalplan for Erhvervskilen, Solrad,
hvoraf det ansggte projekt er omfattet. Det er aftalt med Solrad Kommune, at bygherre
etablerer et grant beplantningsbaelte mod naboejendommen beliggende i det
sydvestlige hjgrne af matriklerne. Dette handteres i forbindelse med
byggesagsbehandlingen.

3.3. Qvrige tilladelser

Ud over de ngdvendige plangrundlag og § 25-tilladelse efter miljgvurderingsloven,
kreever projektet andre myndighedsgodkendelser, inden anlaegsarbejderne kan
igangsaettes. Nedenfor er oplistet eksempler pa tilladelser og dispensationer, som
potentielt skal tilvejebringes, men listen er ikke udtgmmende:

e Dispensationer efter naturbeskyttelsesloven ift. pavirkning af beskyttet natur (8§ 3),
herunder vandhuller, sger, vandlgb mv.

e Dispensationer efter naturbeskyttelsesloven ift. pavirkninger inden for beskyttel-
seslinjer, herunder § 15-18

¢ Dispensationer fra artsfredningsbekendtgarelsen, evt. ogsa fravigelse fra habitat-
reglerne (bilag IV-arter)

e Dispensation fra miljgbeskyttelsesloven til anleegsarbejder i/ved registrerede
jordforureninger

e Byggetilladelse efter byggeloven
e Tilladelser efter vejloven

3.4. Bygherrens ansvar og miljgkonsekvensrapportens indhold

Inden projekter, der kan pavirke miljget veesentligt, kan gennemfares, skal projektets
konsekvenser for miljget undersgges. Vurderingen skal pavise, beskrive og vurdere
projektets veesentlige direkte og indirekte virkning pa:

e Befolkningen og menneskers sundhed

e Den biologiske mangfoldighed, med szerlig veegt pa beskyttede arter og naturty-
per.

e Jordarealer, jordbund, vand, luft og klima

e Materielle goder, kulturarv og landskab samt
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e Samspillet mellem disse faktorer

Efter miljgvurderingsloven er det bygherrens ansvar at udarbejde
miljgkonsekvensrapporten, og Solrad Kommune er som myndighed ansvarlig for, at
sikre at rapporten undersgger de ngdvendige forhold pa et tilstreekkeligt niveau.
Miljgkonsekvensrapporten skal give en samlet beskrivelse af projektet og dets
miljgkonsekvenser, som kan danne grundlag for sdvel en offentlig debat som
miljgmyndighedens endelige beslutning om, hvorvidt der kan gives tilladelse til
projektet.

4. Projektets miljgpavirkninger

Projektets miljgpavirkninger er opdelt i anleegsfasen, som forventes at forega i perioden
11/2024 — 12/2025 og driftsfasen. Anlaegsperioden for omlaegning af gasledningen
forventes at blive pabegyndt, nar § 25-tilladelsen er meddelt. Anlaegsperioden forventes
at tage ca. 8 uger. Der er ogsa foretaget en opdeling pa anlaeg af byggeprojektet, dvs.
lager- og logistikbygninger mv. og omlaegning af gasledningen.

Nedenfor er der redegjort for, hvilke forhold, Solrad Kommune finder relevante at
inddrage i en kommende miljgkonsekvensrapport. Se desuden pkt. 6 i forhold til dine
muligheder for at komme med input til afgraensningen.

4.1 Pavirkning fra stov, stgj og trafik

For hele projektet geelder, at i anleegsfasen kan jordhandtering give anledning til
stgvdannelse.

Dette imagdegas ved vanding/sprinkling samt kgreplader. Der forventes ikke
stgvdannelse i driftsfasen.

Trafikken til og fra virksomheden vil sammen med trafikken til og fra anden logistik
virksomhed medfare en kumuleret trafikbelastning af vejnettet i lokalomradet i
driftsfasen. Det forventes at greensevaerdierne kan overholdes mht. laesning, da denne
sker indendgars i sluser. Der er ikke stgjkilder pa tag eller andre steder udenders i
driftsfasen. Dog er antal af lastbiler i driftsfasen ukendt, og det kan ikke udelukkes, at
stgjgreenser overskrides. Den kumulative effekt med naboejendommen bgr ogsa
undersgges.

For at kontrollere om stgjgreenser kan overholdes, skal der udfares stgjberegninger, der
tager hgjde for fremtidige trafikmaengder.

4.2 Pavirkning fra luft, lys og uheld
Byggeprojekt:

Anlaegsfasen: Det anslas, at der vil veere tale om falgende affaldstyper: bygge- og
anleegsaffald herunder, beton, mineraluld, jern og metal, plast, trae, overskudsjord. Den
ansldede maengde er 900 ton.



| anleegsfasen vil der vaere behov for belysning i de ydertimer, hvor der ikke er nok
naturligt lys til at udfgre anleegsarbejde. Der vil i den forbindelse blive anvendt f.eks.
mobile lysmaster samt lyskilder pa skurvogne. Der vil desuden vaere behov for belysning
til tyverisikring.

Driftsfasen:
Bygherre har i ansggningen anfgrt pavirkningen fra lys i driftsfasen som ukendt. Emnet
skal behandles i miljgkonsekvensrapporten.

Gasledning:

| anleegsperioden: benyttes der kun arbejdsbelysning safremt naturlig belysning ikke er
tilstreekkelig, og kun inden for normal arbejdstid.

| driftsfasen: Der vil ikke vaere belysning i driftsperioden.

Gassen transporteres i lukkede systemer og eksponeres ikke til omgivelserne. Alle anlaeg
konstrueres som nulemissionsanlaeg og fiernovervages konstant for afvigelser. Det
vurderes derfor at der ikke er vaesentlig risiko for udledning af gas og dermed mulige
lugtgener til omgivelserne.

| tilfeelde af uheld eller uforudsete haendelser kan der ske kortvarige udslip af opgraderet
bionaturgas.

4.3 Pavirkning af jord og jordarealer

Byggeprojekt:

Bygherre har i ansggningen ikke redegjort for pavirkningen af jord og jordarealer. Det
skal derfor vurderes i en miljgkonsekvensrapport.

Gasledning:

Samlet bergrt grundareal i anleegsfasen vurderes maksimalt til 4.860 m2. Dette er
beregnet med

en arbejdsbredde pa 12 m.

P& markarealer aframmes muld pa 4 m for udgravning og oplaeg af opgravet materiale.
Den

aframmede muld placeres i et 4 m bredt beelte langs det aframmede areal. Det kan,
afhaengig af arbejdsplanleegningen, vaere ngdvendig med yderligere 4 m arbejdsareal, til
transport af rgr. Der vil maksimalt blive tale om et bergrt arbejdsbeelte pa 12 m. Hele
arealet bergres ikke samtidig og arealet bergres kun kortvarig.

Arbejdsaktiviteter med gravemaskiner, karsel, svejsning, jordhandtering m.v. kan
gennemfgres
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inden for arbejdsbaeltet. | rabatter, skovarealer og -stier samt andre steder der ikke er
opdyrket reduceres arbejdsarealet mest muligt, typisk til 3 m. hvor rgrgraven og det
opgravede materiale udger arbejdsbaeltet.

| rabatter og vejarealer med lidt plads graves uden muldafremning. Det kan det blive
ngdvendigt at kere det opgravede jord i et midlertidigt depot.

Den opgravede jord kan som udgangspunkt tilbagefyldes i rgrgraven. Jorden
komprimeres omkring og over gasrgrledningen. Lokale jordbundsforhold kan gare det
ngdvendigt at udlaegge sand og grus under og omkring raret inden der fyldes jord og
muld over.

4.4 Pavirkning af grundvand og overfladevand
Byggeprojekt:

Der er ikke behov for grundvandssaenkning.

Under anlaegsarbejderne vil eventuelt afledning af regnvand fra byggegrube ske til kloak
eller til markarealer, dog minimum 25 meter fra abne vandoverflader. Der er behov for
vaesentlighedsvurdering i forhold til afledning af overfladevand og en vurdering af
vandrammedirektivets krav (indsatsbekendtggrelsens § 8).

| driftsfasen vil der vaere et langt starre befaestet areal, hvor nedsivning ikke sker,
sammenlignet med de nuvarende forhold. Da overfladevand ikke ma nedsives, skal
tagvand fra bygningen afledes til regnvandssystem. Spildevand ledes direkte til kloak.
Vand fra parkeringsarealer/befeestede arealer ledes via. forsinkelsesbassin til
regnvandssystem.

Projektomradet er beliggende indenfor OSD-omrade og delvis inden for
indvindingsopland (den nordlige del af projektomradet). Projektet vurderes ikke at
pavirke drikkevandsinteresser, men vil reducere nedsivning til grundvand, men vil ikke
pavirke kvaliteten af grundvandet.

Gasledning:
Der er ikke behov for permanent grundvandssaenkning i forbindelse med projektet.

| forbindelse med anlaeg af ledningen bergres arealer kun kortvarigt. | anleegsperioden
kan der veere behov for bortledning af tilstrammende grundvand ved hjeelp af
dykpumpe.

Der vil i driftsfasen ikke vaere spor af gasledningen og regnvand vil nedsive pa den
tilstedende overfladejord.

4.5 Pavirkning af Natura 2000-omrader, beskyttede naturtyper og arter, fredskov
m.v.
Byggeprojekt og gasledning:
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Neermeste fredede omrade er Staunings @, som omfatter et kystareal beliggende ca. 1,1
km gst for projektomradet.

Under driften vil overfladevand blive ledt gennem olieudskiller og gennem et
forsinkelsesbassin til recipient. Projektarbejdet forventes ikke at have pavirkning pa
omradet. Dette emne indgar i en vaesentlighedsvurdering.

Naermeste internationale beskyttelsesomrade er Natura 2000 habitatomrade @lsemagle
Strand og Staunings @ beliggende ca. 1,1 km @st for projektomradet.

Habitatomrade: 1,2 km mod @st er habitatomrade nr. 130 omkring @lsemagle Strand og
Staunings @.

Projektarbejdet har ingen direkte fysisk tilknytning til habitatomradets naturtyper. Det
vurderes ikke at projektet har pavirkning pa naturtyperne.

Fuglebeskyttelsesomrade: 4 km til fuglebeskyttelsesomrade nr. 103 Gammel Havdrup
Mose.

Der er bl.a. registreret flere beskyttede arter inden for eller i naerhed til projektomradet.
Det vurderes at projektet kan medfare pavirkning af beskyttede arter, hvorfor dette skal
vurderes. Vurderingen skal ogsa tage hgjde for, at der er nedrevet bygninger pa
grunden, som kunne veere potentielle rastesteder for flagermus.

5. Alternativer
Bygherre har ikke fremlagt alternativer til placeringer af bygninger eller omleegningen af
gasledningen.

6. Offentlig horing

Solred Kommune har haft et udkast til afgreensningen i hgring, for at fa input fra
borgere, foreninger, organisationer, virksomheder og bergrte myndigheder om hvilke
miljgforhold, der er vigtige at undersgge i forbindelse med den miljgkonsekvensrapport,
som bygherre skal udarbejde.

Afgraensningen har veeret i hgring af to omgange, hhv. fra den 14. juni til og med den 8.
juli 2024 hos offentligheden og fra den 31. juli til og med den 19. august 2024 hos
bergrte myndigheder.

Der er modtaget i alt 11 hgringssvar til afgraensningen.
Overordnet set omhandler hgringssvarene miljgemnerne:

e Natur og biodiversitet
e Klima

e Vand

e Jord

e Stgj
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e Rekreative veerdier
o Udfarte arbejder

Miljgemnerne er alle allerede deekket af det udkast til et afgraensningsnotat, som har
veeret i hgring hos offentligheden og bergrte myndigheder.

Venlig hilsen

Sune Bjgrn Remer Pedersen
Projektleder, Byudvikling



