SOLR®@D TEKNIK OG MIL@

KOMMUNE

FAQ for varsling af stigende omkostninger til
kystsikring i omrade A gst for Strandvejen

Indledende informationer

Beskeder til Solrad Kommune

Sendes pa mail til kyst@solrod.dk

Mere info

Der er mere info om projektet pa Solred Kommunes hjemmeside under fanen aktuelle projekter og emnet
kystbeskyttelse. Her er der ogsa spagrgsmal/svar ark samt videoer, der f.eks. forklarer betalingsmodellen og
de specifikke anleaeg til kystsikringen. Find siden her: https://www.solrod.dk/borger/aktuelle-
projekter/kystsikring

Varsling om stigende omkostninger:

Spg: Hvor mange varslingsbreve har kommunen sendt til grundejerne i omrade A

Svar: Solrad Kommune har udsendt 2 varslingsbreve omhandlende stigende udgifter. Det farste brev blev
udsendt den 31. januar 2023. Det andet brev blev sendt den 3. august 2023. Du kan se de to breve pa
kommunens hjemmeside: https://www.solrod.dk/borger/aktuelle-projekter/kystsikring

Spg: Hvorfor stiger udgifterne til kystsikringen i omrade A
Svar: | forbindelse med kystsikringen af omréde A har der veeret en raekke omstaendigheder der har fort til
en fordyrelse af projektet. Det skyldes primaert falgende forhold:

Standsning og opstart af sandfodringen

Sandfodringen startede i juni maned 2022 og var planlagt til at vaere faerdig inden sommerferien. Under
opstarten af sandfodringen fik Solrgd Kommune henvendelser fra borgere langs kysten i omrdde A
vedrgrende placeringen af sandet, der hvor det skulle placeres pé private matrikler. Som falge af dette har
der veeret en laengere afbrydelse i sandfodringen pa omkring fire maneder, hvor der er blevet afholdt
mange mader med de bergrte grundejere om tilretteleeggelsen af sandfodringen. Stop og genopstart har
medfart ekstraomkostninger til f.eks. genetablering af byggeplads og ekstra mandetimer.
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Underspgelse af forskydning af sikringszonen

| forbindelse med sandfodringen var der blandt nogle af borgere i den nordlige ende af omrade A
(Karlstrup Strands Grundejerforening) et gnske om at undersgge muligheden for at flytte sikringszonen 5
m ud mod vandet. Bevaeggrunden for undersggelsen var at undgéd en stor meengde sandfodring pa private
matrikler. | november 2022 kom konklusionen pa undersggelserne som viste, at det ikke var muligt at
rykke sikringszonen frem uden en starre &endring af det allerede godkendte og igangsatte projekt. En
konklusion som Kystdirektoratet var enig i. | forbindelse med undersggelsen har der veeret ekstra udgifter
forbundet med radgiverydelser og advokatbistand.

Feerdiggerelse af sandfodringen pd private matrikler

| forbindelse med genoptagelse af sandfodringen i efterdret 2022, og efter mgder med de berarte
matrikler har der nogen steder i den nordlige del vaeret behov for at sandfodre med en stor maengde
sand, som skulle tilpasses de enkelte havers naturlige forlgb. Dette har betydet meromkostninger idet der
har veeret behov for ekstra rddgivning i forbindelse med tilrettelaeggelsen af tilretningerne og udarbejdelse
af aftalegrundlag mv. Derudover har der veeret ekstraomkostninger til e&endring af maskinstarrelser samt
behov for flere maskiner til sandfodringen samt en del ekstra mandetimer hos entreprengren.

Vejrlig

De ovenstdende forhold har medfart forsinkelser i arbejdet med sandfodringen, der delvist er blevet udfart
i lgbet af efterdret og den tidlige vinterperiode. | november og december har der veeret perioder med
storm. Det darlige vejr har medfart et akut behov for at flytte de udlagte sanddepoter veek fra kysten og
leengere ind pa land for at undga, at for meget sand blev “spist” af havet.

Merforbrug af sand

| forbindelse med genoptagelse af sandfodringen har det vist sig, at der skulle bruges mere sand end det
oprindelige estimat. Forsinkelserne i sandfodringen har medfgrt, at en del af sanddepoterne er spredt og
skyllet i havet pa grund af de naevnte forsinkelser og grundet efterfglgende darligt vejr.

Sortering og undersggelser af sandbunkerne

| lgbet af sandfodringen blev der fundet sten af varierende starrelse i det pafyldte sand. Dette har medfert,
at der blev igangsat en sortering af de resterende sandbunker for at undga at flere store sten blev spredt
ud pé stranden. | denne forbindelse blev der igangsat undersggelser for at sikre, at kvaliteten af det
tilbageveerende sand overholdt den forskrevne standard.

Oprindeligt for lavt anlcegsoverslag

Det oprindelige rammebudget for anleegsarbejder med tilharende radgivning er beregnet af kommunens
daveerende tekniske rddgiver Rambgll i 2020. Dette budget har efterfglgende vist sig ikke at have taget
tilstraekkelig hgjde for prisudviklingen. Eksempelvis blev der ved udbud af sandfodringsarbejder, udbudt
primo 2022, konstateret tilbudspriser, der var ca. 80% hgjere end forventet i det oprindelige budget. Det
oprindelige rammebudget er anvendt som grundlag for beregning af den andels-pris, der ved
kystbeskyttelsesprojektets start er meldt ud til grundejerne i omrade A.
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Generelle prisstigninger

Den globale efterspgrgsel pa byggematerialer og prisstigninger pa braendstof grundet Ukraine krig samt
den globale energikrise, har de seneste ar medfart markante prisstigninger pa anleegsarbejder,
materialeindkeb, breendstof mv. Dette har haft stor betydning for de tilbudte priser pa isaer stalarbejder,
jordarbejder og betonarbejder. Prisstigningerne pa entreprengrmarkedet ses som markante i forhold til
tidligere ars udsving i prisniveauet for anlaegsarbejder. Der er i 2023 oplevet tilsvarende meget store
prisstigninger i udbudte arbejder hos bl.a. KLAR Forsyning.

Hgjere renteniveau

Renteniveauet er de seneste ar steget markant. Saledes er renteniveauet for f.eks. erhvervslan steget fra ca.
2,5% i 2020 til forelgbig over 4% i 2023 (kilde: Danmarks Nationalbank). Renteniveauet pavirker
entreprengrfirmaers indtjening og entreprengrbranchen indregner disse omkostninger i tilbuddene.

Spg: Hvor meget stiger andelsprisen?

Svar: Meromkostningerne vil fa betydning for det belgb som grundejerne i omrade A bliver opkraevet for
kystsikringen. Det forventes at den oprindelige sk@nnede andelspris p 4,85 kr. pr. andel stiger til til 9,19
kr. pr. andel. Dvs. omkring en fordobling.

Der er stadig tale om en forelgbig fastseettelse. Den endelige fastsaettelse af anlaegsbidraget kan farst ske,
nar den sidste del af kystsikringen er faerdig og de endelige udgifter kendes. Sidste del af kystsikringen er
feerdiggarelsen af spunsveeg ved Karlstrup Mosebak, sluse ved Solrgd Baek og tvaerdige ved Fuglesangs-
vej.

Bidragspligten:

Spg: Jeg mangler indsigt i udgifternes generelle fordeling

Svar: Bidragsfordelingen ligger offentligt tilgeengeligt p& Solred Kommunes hjemmeside under
byradssagen, men den endelige bidragsfordeling kendes farst nar projektet star feerdigt.

Link til byradssagen findes her:
https://dagsordener.solrod.dk/vis?id=9c0c77f6-ebbd-42bc-a5df-5218edf76ec9&punktid=2056debf-a861-
4ed9-a7a5-cb746c4el14e

Spg: Hvordan er de enkelte bidrag og andele beregnet?

Svar: Alle grundejere, som har fordel af kystbeskyttelsen, skal betale et grundbidrag ud fra det antal
andele, som tildeles hver matrikel. Antallet af andele fastseettes ud fra matriklens starrelse (antal
kvadratmeter). Der fratreekkes vejareal, samt 50 % af arealet udenfor strandbyggelinjen som ikke teelles
med i grundejernes betaling.

Herudover fratraekkes det meste af de arealer (98 %), der er placeret i landzonen, fordi disse arealer ikke
har samme vaerdi som arealer, der ligger i byzonen.

Derudover, skal de ejendomme, der er direkte berart af risiko for oversvammelse, betale et tilleg til
grundbidraget, fordi de har en yderligere fordel af kystbeskyttelsen. De skal betale:
- et tilleeg pd 15 % for det bergrte areal, hvis oversvgmmelsen direkte bergrer matriklen.
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- et tilleeg pa 100 % af bygningens areal, hvis bygningen pa grunden bliver bergrt af oversvgmmelsen. Det
vil sige, at hvis bygningen er 180 m?, skal der betales 180 andele oveni grundbidraget.

Udregning af bidrag

Nar alle matrikler i omraderne har faet tildelt andele, fratraekkes kommunens bidrag pa 50 % af anleegs-
omkostningerne i det pageeldende omrade. Dernaest beregnes prisen pr. andel ved at fordele de reste-
rende omkostninger ligeligt pa det samlede antal andele i det pagzeldende omrade.

Et eksempel: En ejendom har et grundareal p 800 m?, hvoraf 50 m? er vejareal. Der er en bygning pa 140
m? og den direkte oversvgmmelsesrisiko bergrer bygningen samt 200 m? af grundens ubebyggede areal.
Det vaegtede areal vil vaere 800 m? — 50 m? = 750 m?.

Tilleegget for den oversvemmelsestruede bygning er 140 m? og 15 % af de 200 m? oversvgmmelsestruede
areal 30 m? = 170 m>

Det samlede antal andele er herefter 750 m? + 170 m? = 920 m?/

Bidraget pr andel i omrade A ligger p& 9,19 kr. Bidraget for ejendommen bliver derfor 9,19 x 920 m? =
8.455 kr.

Spg: Hvad bestar de samlede udgifter til kystsikring i omrade A af?

Svar: De samlede radgivnings- og anlaegsudgifter i omrade A er nu anslaet til ca. 18,5 mio. kr. Heraf beta-
ler Solrad Kommune 50%. De resterende 50% betales af grundejerne. De endelige anleegsomkostninger vil
farst veere kendt efter udbud og gennemfarsel af hele kystsikringen, som forventes faerdig ved udgangen

af 2023.

Spg: Hvor stort er det arlige driftsbidrag

Svar: De arlige omkostninger til drift, vedligeholdelse og administration i tilknytning til anleeggene er an-
sldet til 240.000 kr. det fgrste ar. Det svarer til ca. 5% af det oprindelige anslaet anlaegsbidrag. Omkostnin-
gerne kan variere fra ar til ar og er afthaengigt af slid og skader efter storm.

Der er i alt 976 ejendomme, der opnar beskyttelse eller anden fordel af kystsikringen i omrade A. Prisen pr.
andel er beregnet til 9,19 kr. pr. andel.

Spg: Hvad da=kker udgifterne til engangsbidraget?

Svar: Udgifterne til engangsbidraget omfatter falgende:

- Sagsforberedelse (myndighedsbehandling og forundersggelser)

- Undersggelser (geotekniske undersggelser, hgjvandsvurderinger, tekniske lgsninger osv.)
- Projektering

- Anlaeg og tilsyn

Spg: Hvad er Solrad Kommunes hjemmel til at opkraeve betaling for kystsikring hos borgerne?
Svar: Lov om kystbeskyttelse giver kommunerne lov til at opkraeve betaling for kystbeskyttelsen. Loven
siger, at de ejendomme der opnar beskyttelse eller anden fordel af kystbeskyttelsen skal bidrage
gkonomisk. Det er Byradet der fastseetter udgiftsfordelingen og metoden til opkraevning af bidrag. Er du i
tvivl om hvordan bidraget er blevet fastlagt, kan du laese mere samt se en video pa Solrad Kommunes
hjemmeside.
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Spg: Hvordan er tilleeggenes procentsatser fastsat?
Svar: Procentsatserne for tilleeggene er fastsat ud fra en vurdering af graden af gener/ulemper ved en
oversvgmmelse.

Spg: Hvordan opkraeves bidraget?
Svar: Det opkraeves over ejendomsskatten.

Spg: Hvornar skal jeg betale mit bidrag?
Svar: Solrgd Kommune forventer at opkraeve bidraget ifm. opkreevningen af ejendomskatten i 2024.

Spg: Jeg er ledningsejer hvorfor skal jeg betale?
Svar: Bidragspligten gaelder alle der ejer fast ejendom, herunder tekniske installationer og ledninger, i det
oversvemmelsestruede omrade.

(Ledningsejere = f.eks. Klar Forsyning, Solred Fjernvarme, SEAS NVE, Telia mv.)

Spg: Hvordan er mit bidrag som ledningsejer beregnet?

Svar: Ledningsejerne skal betale et bidrag, der er baseret pa arealet (kvadratmeter) for de anleeg, der er
placeret over jorden. | de tilfeelde, hvor ledningsejerne selv ejer de arealer, hvor dele af deres installation
(transformatorstation, pumpestation, el-skabe mv.) er placeret pa, opkreeves et bidrag svarende til det, de
andre grundejere i samme omrade betaler. | de tilfeelde, hvor ledningsejerne ikke selv ejer den grund, som
anlaeggene oven pa jorden er placeret pd, opkraeves et bidrag efter arealet pa anleeggene plus et rimeligt
arbejdsareal ved anlaegget.

Dette betyder ikke at grundejernes grund bliver mindre (at der er faerre andele), hvis der er ledninger pa
grunden.

Spg: Jeg ejer to (eller flere) matrikler, skal jeg virkelig betale for det hele?
Svar: Ja. Dette skyldes, at bidraget er udregnet pa baggrund af den vaerdi der beskyttes og ikke i forhold
til indkomst.

Generelt om kystsikringen i omrade A:

Spg: Hvorfor er jeg omfattet, jeg har aldrig haft oversvammelser?

Svar: Du er omfattet, da der er en risiko for at din matrikel oversvgmmes, nar vandstanden i Keage Bugt
stiger til 2,0 m i tilfeelde af stormflod. Du kan se risikoen for oversvgmmelser pa din ejendom pa Solrad
kommunes hjemmeside: https://kort.solrod.dk/spatialmap

Spg: Jeg bor i kote 3,0 m, hvorfor er jeg bidragspligtig?

Svar: Du er bidragspligtig, selvom du bor i kote 3,0 m da din ejendom opnar en indirekte fordel ved
kystbeskyttelsen. F.eks. sikrer kystbeskyttelsen at du kan komme til og fra din bolig, og at du har adgang til
farstehjeelp (ambulance), vej, osv. Du er ogsa bidragspligtig fordi den kystsikring vi etablerer nu bliver
udfert, sa den kan udgere fundament for at kystsikringen senere kan udbygges til en hgjere sikringskote.
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Spg: Hvad er forskellen pa direkte og indirekte fordel?

Svar:

Direkte fordel: Din matrikel/bygninger er beskyttet mod, at vandet traenger ind pa matriklen og ind i
bygningerne. Du er dermed direkte beskyttet.

Indirekte fordel: Din matrikel er ikke i direkte risiko for, at der treenger vand ind pa matriklen, men den er
beliggende i et omrade, hvor der er behov for kystbeskyttelse for at opretholde ejendommenes veerdi
(omradets omdgmme), der kan veere afledte fordele i form af uhindret vejadgang eller den indirekte fordel
kan besta i forberedelse til senere udbygning af de sikringsanlaeg, der gennemfgres nu (forhgjelse af
sikringsniveauet — kan ogsa veere en direkte fordel).

Spg: Hvorfor betaler Solrad Kommune ikke for hele kystsikringen?

Svar: Solrgd Kommune ma ikke daekke alle udgifter, det star i loven om kystbeskyttelse. Det fremgar af
loven, at dem der har gavn af kystsikringen der skal betale, herunder ogsa bergrte borgere. Derfor kan
Solrgd Kommune ikke betale det hele.

Spg: Jeg skal flytte om et halvt ar - hvad sker der med min bidragspligt?
Svar: Bidragspligten falger den ejendom, der beskyttes af kystsikringen, ligesom f.eks. ejendomsskatten.
Du skal selvfglgelig huske at gare ejendomsmaegleren opmaerksom pa bidragspligten.

Spg: Hvad er Solrad Strands Klitlaug, og hvilken rolle spiller de?
Svar: Laes mere om Klitlauget pd www.solrodklit.dk - her kan du ogsa tilmelde dig til at modtage
nyhedsbreve om kystsikringen.
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