SOLR@D KOMMUNE | TEKNIK OG MILJZ

Emne: Dialogmgde mellem Boligselskabet Domea Solrgd og Solrgd Kommune
Mgdedato: 20. november 2017 Kl.: 11.00
Repraesentanter for Boligselskabet Domea, Solrgd: administrator Bent Michelsen og
Mgdedelta- .
gere: formand Susanne Thomsen. Repreesentanter for Solrgd Kommune: teamleder Jette

Zimmerman Pedersen og administrativ medarbejder Pia Petersen

Boligselskabet Domea, Solrgd bestar af falgende afdelinger:

Afd. 1 — Christians Torv 2-62, Solrad 38 familieboliger
Afd. 103.51 — Bestar af tidl. afdelinger 2, 3, 4 og 5 (Sammenlagt pr. 1/4-17):
Gyldenlgves Kvarter 1-43 og

Charlotte Amalies Kvarter 2-34, Solrad 52 familieboliger
Christians Torv 64-106, Solrgd 33 familieboliger og 6 ungdomsboliger
Kurprinsens Kvarter 1-53, Solrgd 36 familieboliger og 2 ungdomsboliger
Christians Torv 133-179, Solrgd 42 familieboliger og 4 ungdomsboliger
Afd. 6 — Fareager, Trylleskov Strand, Solred 70 familieboliger
Afd. 7 — Trylleskov Alle, Solrad 71 familieboliger
Afd. 8 — Timianhaven, Havdrup Vest, Solrgd 44 familieboliger

Velkomst og preesentation

Opfoelgning fra sidste dialogmgade

Domea har afholdt mgde med Job og Socialcentret vedr. udarbejdelse af udlejningsaftale. Der er
drgftet kollektiv boliger, socialt samarbejde herunder tolk, fokus pa spredning, samt anvisning.

Domea.dk har pabegyndt et nyt digitaliseringsstrategiprojekt 2016/2017, som er godkendt af
organisationsbestyrelsen og som indeholder 5 spor. Projektet har fokus pa en gget digitalisering
af alle forretnings- og arbejdsomrader til en styrkelse af effektiviteten og produktiviteten i admi-
nistrationsorganisationen og de nyetablerede servicecentre.

Administrator oplyser, at projektet karer som planlagt.

Gennemgang af styringsrapport

Solrgd Kommune
Solrgd Center 1
2680 Solrgd Strand

Boligorganisationen

Boligorganisationen vurderer, at boligorganisationen i hgj grad opnar tilfredsstillende resultater.
Boligorganisationen vurderer, at boligorganisationen i hgj grad igangsaetter passende initiativer
til imgdegéelse af udfordringer.

De enkelte afdelinger

Der er ikke seerlige udfordringer, indsatser eller behov, som gnskes drgftet med Solrgd Kom-
mune undtagen afdeling 6, hvor bestyrelsen er bekymret for beboersammensaetningen. Solrgd
Kommune talte med administrator og formanden om, at der i Solrgd er borgere med mange for-
skellige sociale baggrunde og nationaliteter og dette vil selvfglgelig ogsa afspejles i beboersam-
mensaetningen i afdeling 6.

Administrator oplyste, at Leder af Center for handicap og socialpsykiatri Nikolaj Badker har lo-
vet at kontakte formanden for afdeling 6, for en draftelse af socialt udsatte beboere.

Tidligere drgftede forhold
Blev drgftet under opfalgning fra sidste dialogmade
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Centrale facts om boligorganisationen/afdelingerne

Effektivitetsfordeling — Region Sjeellands effektivitetsprocent er 80,9. Boligorganisationens ef-
fektivitetsprocent er 68.

Afdeling 1, 2, 3, 4 og 5 effektivitetsprocent ligger mellem 63 og 68. Disse tal indikerer at indike-
rer at afdelingerne har et stort effektiviseringspotentiale. Afdeling 6 effektivitetsprocent er 79.
Dette tal indikerer at afdelingen har effektiviseringspotentiale.

Administrator vil undersgge hvilke konti, der indgar i udregningen af effektiviseringspotentialet
og underrette Solrad Kommune.

Boligorganisationen vurderer i referat af organisationsbestyrelsesmgde, at ventelistesituationen
for afdelingerne 1-6 er tilfredsstillende.

Administrator har efterfalgende oplyst, at ventelistesituationen for afdelingerne 7 og 8 ogsa er
tilfredsstillende.

Regnskabsnggletal:
Arbejdskapital, kr. pr. lejemalsenhed er meget lav i forhold til benchmarking.

Dispositionsfond, 3.400 kr. pr. lejemalsenhed er under benchmark. Afdelingernes henlaeggelser
til dispositionsfonden skal arligt udgare 544 kr. pr. lejemalsenhed, indtil fonden i likvide midler
for boligorganisationen som helhed udggr 5.434 kr. pr. lejemalsenhed.

Arsregnskaberne 1. april 2016 - 31. marts 2017: Revisionen har ikke givet anledning til forbe-
hold.
Solrgd Kommune tager regnskaberne til efterretning

Boligorganisationen — Arets resultat er et underskud p& 17.222 kr.

Afdeling 1 — Overskud 473.290 kr.
Arets resultat - overskud kr. 473.290

Afvigelsesforklaring:

Revisor vurderer, at henleeggelserne er tilstraekkelige til at deekke de fremtidige 10 ars budget-
terede forbrug iht. drifts og vedligeholdelsesplanen.
Tilgodehavende hos fraflyttere 103.000 kr. som er hos inkasso.

Afdeling 2 — Overskud 295.214 kr.
Arets resultat - overskud kr. 205214
Afvigelsesforklaring:

Revisor vurderer at henleeggelserne er tilstraekkelige til at deekke de fremtidige 10 ars budgette-
rede forbrug iht. drifts og vedligeholdelsesplanen, da afdelingerne 2+3+4+5 sammenlaegges.
Samlede tilgodehavender hos fraflyttere 95.000 kr. for afdelingerne 2+3+4+5, som er hos in-
kasso.

Afdeling 3 — Overskud 295.769 kr.
Arets resultat - overskud kr. 295.769
Afvigelsesforklaring:

Revisor vurderer at henleeggelserne er tilstraekkelige til at deekke de fremtidige 10 ars budgette-
rede forbrug iht. drifts og vedligeholdelsesplanen, da afdelingerne 2+3+4+5 sammenlaegges.



Afdeling 4 — Overskud 242.864 kr.

Arets resultat - overskud kr. 242 864
Afvigelsesforklaring:

Revisor vurderer at henleeggelserne er tilstraekkelige til at deekke de fremtidige 10 ars budgette-
rede forbrug iht. drifts og vedligeholdelsesplanen, da afdelingerne 2+3+4+5 sammenlagges.

Afdeling 5 — Overskud pa 354.309 kr.
Arets resultat - overskud kr. 354.309
Afvigelsesforklaring:

Revisor vurderer at henleeggelserne er tilstraekkelige til at deekke de fremtidige 10 ars budgette-
rede forbrug iht. drifts og vedligeholdelsesplanen, da afdelingerne 2+3+4+5 sammenleegges.

Afdeling 6 — Overskud pa 533.311
Arets resultat - overskud kr. 533.311
Afvigelsesforklaring:

Henleeggelserne er iflg. revisor for store i forhold til, at der ikke foreligger dokumentation for et
behov for anvendelse af disse. Afdelingsbestyrelsen opfordres til at revidere drifts og vedlige-
holdelsesplanen eller budgettet.

Afdeling 7 — Under opfersel - Balance pa 42.239.212 kr.
Afdeling 8 — Under opfarsel - Balance pa 27.463.859 kr.

Bekendtggrelse om drift af almene boliger mv. 8 66, stk. 3 foreskriver, at opsamlet resultatkonto
skal budgetteres afviklet over hgjst 3 &r uanset om kontoen er positiv eller negativ.

Tilsynet talte med boligorganisationen om, at de fortsat skal have fokus p& nedbringelse af
overskud. Administrator oplyser, at overskuddene i de kommende &r skal finansiere flere store
projekter ud over vedligeholdelsesplanen, bl.a. udskiftning af alle hoveddgre i punkthusene til
trepunktslasning for at forebygge indbrud.

Centrale facts om afdelingerne
Boligorganisationen vurderer, at afdelingernes vedligeholdelsesstand er tilfredsstillende.

Afdeling 1:

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse er 16.615 kr. pr. bolig — benchmark er 33.786 kr.
Fraflytningsprocent 18,42

Afdeling 2:

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse er 20.168,27 kr. pr. bolig — benchmark er 33.786
kr.

Fraflytningsprocent 3,85

Afdeling 3:



Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse er 19.845,45 kr. pr. bolig — benchmark er 31.370
kr.

Fraflytningsprocent 3,33

Afdeling 4:

Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse er 12.492,63 kr. pr. bolig — benchmark er 33.786
kr.

Fraflytningsprocent 19,44

Ingen afdelingsbestyrelse

Afdeling 5:

Arets henleeggelser til vedligeholdelse er 6.304,35 kr. pr. bolig — benchmark er 7.840 kr.
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse er 23.302,28 kr. pr. bolig — benchmark er 33.679
kr.

Fraflytningsprocent 7,14

Ingen afdelingsbestyrelse

Afdeling 6:

Arets henleeggelser til vedligeholdelse er 6.071,43 kr. pr. bolig — benchmark er 8.590 kr.
Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse er 6.071,43 kr. pr. bolig — benchmark er 33.786 kr.
Fraflytningsprocent 17,14

Afdeling 6 har iflg. referat af organisationsbestyrelsesmgde i august 2017 ansggt om tilskud fra
selskabets dispositionsfond til at f& udarbejdet arabiske overseaettelser af husorden mm., men
har faet afslag, da afdelingen har en fin gkonomisk situation med overskud.

Afdeling 7:

Under opfarsel

Afdeling 8:

Under opfarsel

Sammenlaegning af afdelinger 6+7+8 skal drgftes pa et kommende ekstraordinzert afdelings-
mgde i afdeling 6.

Der er udarbejdet/revideret husordner og reglementer pa grund af sammenlaegning af afdelin-
gerne 2+3+4+5 i november 2017.

Der er afholdt made med afdelingsbestyrelserne om hvordan, at der kan opnas besparelser pa
drift mm.

Der er ueendret husleje i afdelingerne 1 og 6.
| afdeling 103.51 er huslejen nedsat med 1,04%

Fokuspunkter, konkrete tiltag og aftaler mellem boligselskabet og kommunen
Fokus pa fortsat effektivisering af drift samt nedbringelse af overskuddene.

Eventuelt
e Solregd Kommune undersgger, hvorndr der vil blive opkraevet ejendomsskat i afdeling 6.
e Solrgd Kommune undersgger, hvem der skal sta for pasning af haver i gard 4 (tidl. af-
deling 4) safremt de aeldre beboere ikke selv magter det. kan der eventuelt anlaegges
flisebelaegning.
e Det blev aftalt, at tilsynet kommer pa besgg i afdelingerne i lgbet af foraret 2018.
e Der bliver ikke afholdt feellesmade i ar.



