SOLR@D

KOMMUNE

Emne Styringsdialogmgde mellem Boligselskabet Sjeelland, afdeling
Gulspurven

Mgdedato 24. november 2021

Tidspunkt KI. 12.30-13.30

Mgdested Lokale 2D pa radhuset

Deltagere Fra Boligselskabet:
Omréadeleder Mette Andersen
Driftsleder Carsten Jgrgensen
Afdelingsformand Sonja Poulsen
Fra Solrgd Kommune:
Tilsynsmyndighed v/ Pia Petersen

REFERAT

Boligselskabet Sjzelland har en afdeling Solred Kommune med falgende boliger:

Solred Center 87, Solrgd
Solrgd Center 98, Solrad
Mgllebakken, Jersie

Barnehave Allé, Havdrup

Velkomst og praesentation

Opfalgning fra sidste dialogmgade

20 lette kollektive boliger
17 aeldre boliger

6 almene familieboliger
6 almene familieboliger

TEKNIK OG MILI@

Formand for afdelingen oplyste pa sidste dialogmade, at beboerdemokratiet kan veere udfordret

pa grund af beboersammenseetningen.

Formand Sonja Poulsen oplyse pd mgdet, at dette stadig ger sig geeldende.

Boligselskabet orienterede pé sidste made om, at der var udfordringer med uhensigtsmaessigt stort brug af

vaskemaskine pa Bgrnehave Alle i Havdrup.

Bente oplyste, at der pa sigt igangsaettes en ny frivillig kommunal vaskeordning, som beboerne kan tilmelde

sig.

Zldrechef i Visitation og Koordination Bente Gaardhgj oplyser pa mgdet, at status er, at der er udarbejdet

udbudsmateriale.
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Der blev talt om, at den tidligere aftale om, at seldrechef for Visitation og Koordination Bente Gaardhgj Jo-
hansen (BGJ) deltager i afdelingsmadet, som afholdes en gang arligt samt at Boligselskabet Sjeelland oriente-
rer Bente, nar de fremsender dokumenter til beboerne, fortsat er gaeldende. Det kan f.eks. veere orientering
om, at der er lukket for vandet, at mm.

Bente og Sonja deltager som udgangspunkt begge i £ldrerddets mgder. Derigennem holdes Bente ogsa un-
derrettet om forhold i afdeling Gulspurven.

Gennemgang af styringsrapport
. Boligorganisationen

1. Har boligorganisationen forslag til fremtidigt samarbejde, koordination eller drgftelse med
kommunen? Hvis ja, hvilke? Ingen

2. Har boligorganisationen strategiske overvejelser om egne muligheder, udfordringer eller risici? Hvis
ja, hvilke? Ingen

3. Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft seerlige indsatser vedrgrende omkostninger,
kvalitet og baeredygtighed ved renovering og nybyggeri? Hvis ja, hvilke? Ingen

4. Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft seerlige indsatser vedrgrende effektivisering
af administration og drift? Hvis ja, hvilke? Ingen

5. Har boligorganisationen inden for det forlgbne ar haft seerlige indsatser vedrgrende ledelse og
beboerdemokrati? Hvis ja, hvilke? Ingen

Il. De enkelte afdelinger
6. Er der gnske om etablering af nye afdelinger? Nej, men boligselskabet er aben for det hvis muligheden
dukker op.

7. Hvilke afdelinger har szerlige udfordringer, indsatser eller behov for aftaler som gnskes drgftet?
Afdeling 256 Gulspurven gnskes drgftet.

Boligselskabet oplyser i styringsrapporten: Beboere der anvises er meget darlige fysiske eller med fx.
demens, de burde vaere pa plejehjem. - Oplyst af formandinden Sonja.

Bente: Borgere der sgger aldrevisiterede boliger kan vaelge Gulspurven, s vi vil se borgere, der er
darligere end i andre almene boliger.

Solrgd Kommune lzener sig op af en aldrefaglig sundhedsvurdering, ndr der visiteres.

Hvis en borger ikke er egnet til en bolig i Solrgd Center 87 og 98, visiterer vi dem ikke dertil, og sa bliver
de tilbudt en plejebolig pa Christians Have.

lll. Tidligere draftede forhold
Blev drgftet under opfelgning

IV. Centrale facts om boligorganisationen
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Effektivitetsfordeling — Region Sjeellands effektivitetsprocent er 81,2 (Sidste ar 83,2, forrige ar 82,6). Boligorga-
nisationens effektivitetsprocent er 82,0 (Sidste ar 83,3, forrige ar 75,7). Afdelingens effektivitetsprocent er 85
gul sidste &r 88 gul, forrige &r 81 gul og aret far 62 rad).

Arbejdskapital, 1.982,22 kr. pr. lejemalsenhed (sidste ar 1.361,49 kr., forrige ar 529,45 kr.) naermer sig bench-
mark 2.534,40 kr. Altsd i forhold til andre sammenlignelige afdelinger. Det er op til boligorganisationen at
fastsaette, hvor meget der skal indbetales til arbejdskapitalen.

Dispositionsfond, 4.098,96 (Sidste ar 897,08, forrige ar 1.696,07, aret far 2.057,19) kr. pr. lejemalsenhed er un-
der benchmark pa 7.662,03 kr. og er under greenseveerdien i §42 i driftsbekendtgarelsen pa 5.434 kr. pr. leje-
malsenhed. Der er derfor fortsat pligt til at henlaegge til dispositionsfonden.

Der har vaeret 49 sager i beboerklagenaevnet for boligselskabet. Ingen fra afdeling Gulspurven.

V. Centrale facts om afdelingen — Gennemgang af oplysningsskema for afdeling

Afdelingens driftsresultat i regnskab for perioden 01.01.2020-31.12.2020 udgar et underskud pa 47.992 kr.
(Sidste &r var der et overskud pa 244.015 kr., forrige ar var der overskud pé 196.127 kr. og ret fgr var der un-
derskud pa 654.651 kr.) som er overfart til det opsamlede resultat, hvilket giver et opsamlet underskud pa
131.904 kr. Sidste ars opsamlede underskud var 378.912 kr., forrige ars var 917.927 kr. og aret fgr var det op-
samlede underskud 1.344.054 kr.).

Sa det gar den rigtige vej.

Der er varslet huslejestigning pa 5,7% pr. 1. januar 2022 (steg 1,6% pr. 1. januar 2021).

Huslejestigningen skyldes iseer stigning i udgifter til renovation, og at der skal leegges flere penge til side til
fremtidig vedligeholdelse (henleeggelser). Det er et lovkrav, at beboerne er med til at betale for det slid, der
er i afdelingen — ogsa selvom det farst skal udbedres senere.

Revisor giver en revisionspategning uden kritiske bemaerkninger eller forbehold vedr. afdeling Gulspurven.
Solrad kommune tager regnskabet til efterretning uden bemaerkninger.

Der er ikke kritiske nggletal for afdelingen.

Boligorganisationen vurderer, at afdelingens vedligeholdelsesstand er ikke tilfredsstillende.

Boligselskabets kommentar: Traenger til vedligeholdelse, og meget nedslidt afdeling.

Vinduer er i meget darlig stand. De bliver gennemgaet for alle bygninger, og sa bliver de veerste skiftet. Der
er 600.000 kr. til det. Der kan ikke l&nes.

Mette vil unders@ge, om der kan gives tilskud fra dispositionsfonden.

Nye tage pa skure.

| 2022 Belysningsanlaeg/ledninger

| 2025 Tage pa Mallebakken og Bgrnehave Alle

| 2029 Varme og brugsvandsinstallationer

Arets henlaeggelse til vedligeholdelse 18.040,82 kr. pr. bolig (Sidste &r 13.979,59 kr., forrige &r 7.142,86) er over
benchmark pa 10.237,74 kr.
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Opsparede henlaeggelser til vedligeholdelse 34.913,57 kr. pr. bolig (Sidste ar 28.971,49 kr., forrige ar 25.877 kr.
sidste ar og aret far 16.376 kr.) men er stadig lidt under benchmark pd 36.722 kr.

Der er en afdelingsbestyrelse.

Udlejning
Fraflytningsprocent for almene aeldreboliger (afdeling Gulspurven) 12,24, benchmark 20,00.

Ingen ledige boliger.
Boligselskabet vil gerne tale med Solrad Kommunes Ejendomscenter vedr. den overdaekkede gang fra Aktivi-
tet og Frivilligcenter (AFC) til Solrgd Center 87. Hvilke planer er der for vedligeholdelse?

Tilsynet vil bede Ejendomscenteret om at kontakte bade Carsten og Sonja herom.

Fokuspunkter, konkrete tiltag og aftaler mellem boligselskabet og kommunen
Der skal fortsat vaere fokus pa gkonomien og vedligeholdelse af afdelingens bygninger.

Eventuelt
Feellesmade den 6. december 2021. Mette og Sonja deltager i mgdet.



