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Forord

Vi er stolte over at kunne prcesentere denne udviklingsplan, som er frugten
aof et toet samarbejde mellem politikere, fagfolk, lokale interessenter og
grundejere i vores helt scerlige 'Falstersvejkvarter'. Gennem en roekke
dialogmeder har vi i feellesskab udviklet tanker og ideer, der har formet
udviklingsplanens udformning. Middelfart Kommune ensker at omdanne
det gamle erhvervsomrdde omkring Falstersvej til et nyt, spcendende, unikt
og beeredygtigt blandet bolig- og erhvervsomréde.

En voesentlig del af vores vision er at bevare og hylde det r&d og upolerede
udtryk, som kendetegner Falstersvejkvarteret i dag. Vi ensker at respektere
omrddets industrielle arv og unikke karakter, selvom vi transformerer det
til et moderne og bceredygtigt bykvarter. Dette vil voere med til at skabe
et unikt og autentisk sted, hvor fortid og fremtid megdes i en harmonisk
helhed.

Vivil skabe et bykvarter, der er attraktivt, bceredygtigt og mangfoldigt,
og som tilbyder et bredt udvalg af boligtyper, ejerformer og aktiviteter
for alle aldre og livsstile. Vi vil skabe et bykvarter, hvor feellesskab og
bceredygtighed er i centrum.

Vi er begejstrede for muligheden i, at udviklingen i Falstersvejkvarteret
fortscetter Middelfart Kommunes dagsorden med at scette klimaet hojt,
og vi er fast besluttet pd at gore dette til et eksempelprojekt, der illustrerer,
hvordan vi kan tage afscet i eksisterende strukturer og hvordan vi i
byudviklingen kan komme med svar pd klima- og ressource udfordringer.

Vi er ogsd bevidste om vigtigheden af at skabe veerdi fra dag ét. Med
midlertidige aktiviteter vil vi kickstarte forandringen og lade udviklingen

af omrddet udvikle sig eksperimentelt gennem tests, involvering og fcelles
proces. Vi vil skabe et omrdade, hvor klimalasninger, bceredygtighed og
cirkulcer okonomi er integrerede i b&de planlcegningen og opbygningen af
kvarteret.

Vi er begejstrede for fremtiden og det potentiale, som Falstersvejkvarteret
rummer. Vi inviterer alle borgere til at deltage i denne spcendende rejse og
vcere med til at forme fremtiden for vores by. Kig mod nord fra Sjcellandsvej - IBF fabrikken ses til venstre

i billedet mens ny bebyggelse kanter det grenne gaderum.

P& vegne af Middelfart Byrdad,

Johannes Lundsfryd Jensen



Baggrund, proces og udviklingsplan

Inddragelse og udvikling

BAGGRUND

Denne plan omhandler omdannelsen af Falsterstersvejkvarteret i
Middelfart fra et industriomrdde til et nyt blandet byomrdde. Planen er ikke
juridisk bindende, men fungerer som et politisk vedtaget styringsredskalb,
der skal sikre, at byudviklingen i omrddet sker efter en samlet vision.

Visionen for Falsterstersvejkvarteret er et udtryk for et feelles billede aof
bydelens fremtid. Udviklingsplanen, sammen med dens strategier, skal
scette en retning for omrddets udvikling og assistere i prioriteringen of
vigtige indsatser og beslutninger de kommende dr. Den skal forstds som
et dynamisk veerktej, der udpeger handlingsmuligheder — nogle kan
implementeres direkte, mens andre er pd scenarieniveau. Realiseringen af
visse delprojekter kan nedvendiggere yderligere analyser og overvejelser
Udviklingen skal ske i samarbejde med de grundejere, som er i omrddet, og
med respekt for deres virksomheder.

Denne udviklingsplan doekker det ca. 30 ha. store industri- og
erhvervsomrdade, som er planlagt til byomdannelse over den nceste
arrcekke. Processen for Falsterstersvejkvarterets udvikling har vceret
undervejs i lcengere tid. Allerede i 2018 blev udviklingsplanen for Middelfart
Midtby vedtaget, hvor Falsterstersvejkvarteret blev udpeget som et projekt.
Med denne plan fokuseres der p& at skabe en samlet plan for omré&det, der
bygger ovenpd Middelfart Kommmunes plan- og boeredygtighedsstrategi
samt Byré&dets vision for 2030.

| arbejdet med udviklingsplanen har der veeret afholdt flere dialogmeder
med grundejere og borgere i Middelfart, samt etableret digital platform,
hvor projektet kunne fglges og kommenteres. De indsamlede indsigter og
inputs er forsegt inkorporeret i den indevcerende udviklingsplan.

UDVIKLINGSPLANEN

Denne udviklingsplan er udarbejdet med afscet i en model fra Realdania
omkring udviklingsplanen. Her scettes omrddets vision i centrum af
projektet, mens essentielle elementer til planens opfyldelse tilknyttes og
holdes op mod denne. De forskellige planer i modellen vil have forskellig
veegtning og karakter afhcengigt af det konkrete udviklingsomrdéde.
Planerne er indbyrdes afhcengige og en cendring €t sted vil ofte fore til
cendringer andre steder i udviklingsplanen.

PLAN- OG Vi bygger
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Byradets Vision 2030

De forskellige bestanddele i udviklingsplanen er:

Strategisk plan

Den strategiske plan beskriver de strategier og spor, der skal forfelges
for at realisere visionen og helhedsgrebet. | denne udviklingsplan er

det strategier for byliv, bevaring og cirkularitet, identitet, realisering

og organisering, natur og biodiversitet samt mobilitet og parkering. |
strategierne opstilles konkrete krav eller retningslinjer ("Vi vil..."), som den
fremtidige udvikling holdes op imod.

Fysisk plan

Den fysiske plan beskriver rammerne og principperne for kvarterets fysiske
forhold, f.eks. udpegningen af vigtige forbindelser, bygningsanvendelser
og byarkitektoniske forhold. Hovedgrebene i den fysiske plan er bindende -
dog er den konkrete placering af tingene ikke fastlagt.

Udviklingsplanens bestanddele
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Tids- og etapeplan

En tids- og etapeplan, eller rcekkefelgeplan, anskueligger den forventede
og onskede rcekkefolge i projektets realisering samt eventuelle indbyrdes
afhcengigheder mellem de forskellige dele af udviklingen.

Okonomisk plan

| Falstersvejkvarteret er de fleste grunde privatejede, derfor er dele af

den gkonomiske plan forstdet som business cases for byudviklingen
placeret hos private akterer. Hertil er dog en vcesentlig overvejelse
tilknyttet Middelfart Kommunes gkonomiske engagement, villighed og
mulighed for at investere i velfcerdsfunktioner og offentlige anloeg. | denne
udviklingsplan beskrives den gkonomiske plan derfor primoert som del of
strategierne under realisering og organisering, og ikke i et scerskilt afsnit.



Udviklingsplanen som redskab

Udviklingsplanen er et konkret redskab, som vi vil bruge i den videre
proces. Visionen skal opfyldes, og de tre udviklingsvoerdier gennemsyrer
udviklingsplanen og arbejdet med projektet/omré&det. Strategiernes “Vi
vil"-punkter er som udgangspunkt bindende. Strategiafsnittene indeholder
ogsd en del uddybning og inspiration til, hvordan de kan opfyldes.

| den fysiske plan er hovedgrebene de grundlceggende bindende
forbindelser - deres konkrete linjefering konkretiseres i det efterfelgende
arbejde. Tids- og etapeplanen giver udtryk for en prioritering af, hvor der
forst bor udvikles.

Naboskabsprogrammer er en hjcelp til den videre udvikling i mindre
delomrader, hvor der (som svar pd naboskabsprogrammerne)
efterfolgende kan laves naboskabsprospekter, som skaber en kobling fra
udviklingsplanens vision og strategier og til de efterfglgende lokalplaner.
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Kortlcegning

Forudscetninger

FALSTERSVEJKVARTERET

Falstersvejkvarteret er et af Middelfarts celdste erhvervsomrdader, men

er under afvikling som industri- og erhvervsomrdde. Omrddet er i
kommuneplanen udpeget til byomdannelsesomréde og ligger i dag som
en isoleret erhvervsenklave i den gstlige del af byen, p& en nord-vestvendt
skrédning med udsigt over byen, bceltet og broerne. Omrédet nordoest for
kvarteret er allerede blevet lokalplanlagt til boligbyggeri og en stor del af
boligerne er etableret. Derfor er en af de store opgaver med udviklingen af
kvarteret at sikre sammenhoengen mellem Middelfart bymidte mod vest
og boligerne, hotellerne og konferencecentrene mod ost.

Foruden enkelte, tilbageblivende virksomheder rummer kvarteret
‘Ungdomshuset Walker', som er et kommmunalt tilbud til unge, der er
plus 16 ar eller som har afsluttet 9. klasse. Ungdomshuset er beliggende
i administrationsbygningen tilhgrende den tidligere Walker-fabrik,

og rummer bl.a. café og 2 scener — bdade indenders og udendors - til
koncerter og lignende.

Kvarteret rummer et kcempe potentiale — bl.a. pd baggrund af dets
beliggenhed pd kanten mellem by og natur. Det ensker vi at bringe i spil
gennem udviklingen af den nye bydel.
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Ejerforhold og matrikelstruktur

Der er i Falstersvejkvarteret en fragmenteret ejerstruktur og
matrikelstruktur, der er kendetegnende for lignende erhvervs-
omrader i Danmark.

Planlcegningszoner for virksomheder

De eksisterende virksomheder og deres planlcegningszoner
stiller krav til at der geres dybere undersogelser i forbindelse
med konkrete udviklingseonsker.

S 60 - 65dB 2

De hydrauliske forudscetninger

Overordnet er der tre vandoplande. | dag lgber vandet bl.a. til
udleb ved villoer og mod bymidten. Som det ses lgber vandet
pd tvcers af skel og matrikelgroenser.
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55-60dB

W 65-70dB
(Det viste kort viser udelukkende staj
¥ W70-75dB fra Lillebceltsbroen - og udger ikke et
N fyldestgerende billede af den samlede
Mover75dB trafikstej i omradet.)
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Stoj fra Lillebceltsbroen

Ncerheden til E20 og den nye Lillebceltsbro betyder at bil- og
vejstej er en udfordring visse steder i omrddet. Der vil ogsd veere
stej fra andre veje, herunder Jyllandsvej, og fra aktiviteter pd
virksomhederne.

Kig til den nye Lillebceltsbro
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Kig til den gamle Lillebceltsbro py
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Terrcen og sigtelinjer

Terrcenet i Falstersvejkvarteret boerer proeg af de store virksomheder og
deres behov for store flader, hvor de tidligere landskabsformer er udvisket.
Det oprindelige terrcen eksisterer kun i umiddelbar ncerhed til Sjcellands-
vej. Der er vigtige sigtelinjer til Lillebcelt og broerne, som skal sikres ndr der
udvikles.
V1 - Mistanke om jordforurening /

V2 - Jordforurening konstateret

o

Forurening

Kvarterets historik og funktion som erhvervsomrdde betyder at
der er bdade kendte forureninger, samtidigt med at det ogséd mé

formodes at der findes yderligere forurening i omrddet.
UDVIKLINGSPLAN FOR FALSTERSVEJKVARTERET SIDE 7



Falstersvejkvarteret

Historisk fortcelling om Falstersvejkvarteret

Kobstad og bymarker

Middelfart opstod i lgbet af 1200-tallet omkring foergestedet ved Brogade.
Byens celdst kendte kebstadsprivilegier er fra 1496. Udover handel og
hdndvecerk proegede beliggenheden ved Lillebcelt Middelfarts erhvervsliv i
form af feergeri, fiskeri og sefart. Middelfart var en lille kebstad og havde i
18011.019 indbyggere og ca. 200 bygninger. Udenfor byen I1& bymarkerne,
der bl.a. blev brugt til grcesning og dyrkning. Bymarken gst for byen
kaldtes Mollemarken og var opdelt i mindre omré&der, hvoraf et kaldtes
"Slumpelokken”. P& et matrikelkort fra 1802 er der i Slumpelgkken indtegnet
ejendommen “Bleg Huus”, hvilket fortceller, at der blev bleget tekstiler f.eks.
herlcerred der. Bleghuset ligger i dag pd& Falstersvej S - en vej, der tidligere
kaldtes Bleghusve;.

Byen udvides mod ost

11865 kom den fynske hovedbane til Middelfart, der fik banegdérd ost

for byen (i dag Industrivej 3). 11866 forlcengedes banen til Strib med
overfart til Fredericia, og Middelfart mistede betydning som overfartssted.
Anlceggelsen af banegdrden ferte en ny bydannelse med sig, bl.a. med
abningen af Jernbanehotellet (i dag Gl. Banegdrdsvej 120) i 1865 og
virksomheden Bro Humlemagasin (i dag Strandvejen 1) i 1879. | slutningen
af 1800-tallet udviklede Middelfart sig til en industri- og arbejderby, og

det nye omrdde ost for byen fik en mere industriel karakter. 11898 anlagde
Nordisk Kabel- og Traad et stort tradvcerk ved Banegdrdsvej. Overfor
trédveoerket blev byens ferste udlejningsejendom "Tdarnborg” anlagt med
lejeboliger, og langs Banegdrdsvej og sidegaderne udstykkedes mindre
grunde, hvor mange arbejderfamilier fik r&d til at bygge eget hus. Behovet
for billige boliger var stort med et befolkningstal, der steg med 45 % fra
1890 til 1901, hvor der var 4.461 indbyggere i Middelfart. Et af de steder, hvor
der blev produceret byggematerialer, var i Slumpelakken, hvor der blev
anlagt et teglveerk ved Bleghuset i 1898. Der var i drift til omkring 1917.

Losseplads, baneomicegning og bescettelse

Middelfart Koommune overtog det tidligere teglveerk i 1931, og de gamle
lergrave blev brugt til at samle byens affald. Ved bygningen af den forste
Lillebceltsbro blev jernbanen omlagt, og Middelfart Station dbnede pd

den nuvcerende placering i 1935. Den gamle banegdrd blev nedlagt,

og jernbaneterrcenet solgt. Flere virksomheder kom til omrédet bl.a.
Middelfart Tobakspakkeri (Strandvejen 2), der opstod i forbindelse med
varemanglen under 2. Verdenskrig. Efter bescettelsen steg befolkningstallet
i Middelfart og ndede i 1950 op pd 11.056 indbyggere. Boligmanglen blev

bl.a. segt lest ved anloeggelse af billige boliger som de finske troehuse pd
Falstersvej nr. 32-42.

Metalindustri

Fra 1950'erne udviklede omrédet sig iscer med virksomheder indenfor
metalindustrien. Foregangsmanden for dette var fabrikant Erik Tholstrup,
der kobte den gamle banegdrd, og i 1941 overtog virksomheden Dansk
Flaskegaskompagni. Han anlagde et pafyldningsanlceg pd baneterrcenet
og virksomheden skiftede navn til A/S Kosangas i 1950. | samarbejde med
fabrikant Ib Junggaard blev fabrikken Kosan Cylindric etableret i 1958 med
produktion af bl.a. glfustager og dele til malkemaskiner. 1 1969 opkabte
virksomheden Dansk Lyddcemperfabrik, og produktionen flyttedes i 1971 til
nyt fabriksanloeg pd Falstersvej 1, s& de metalbearbejdende virksomheder
blev samlet i Middelfart. Lyddcemperproduktionen blev i 1978 udskilt fra
Kosan Cylindric under navnet Lydex A/S og solgt til den amerikanske
Tenneco-koncern med produktion pd Falstersvej 11. Lydex skiftede navn til
Walker Denmark A/S 11989. 11982 blev produktionen af lyddcemperanlceg
til lastbiler udskilt fra Lydex, og en tidligere medarbejder, Jergen Dinesen,
videreferte denne del af produktionen under navnet Dinex A/S pd Fynsvej
39. Walker Denmark havde over 500 medarbejdere i 1995. Tenneco-
koncernen valgte at lukke produktionen i Middelfart i 2002, men videreforte
et mindre salgskontor med lager pd Sjcellandsvej 2.

Camping, containere og betonvarer

Omkring 1950 var lossepladsen fyldt op og omrddet fik efterhdnden en
natursken karakter. 11957 etablerede Middelfart Turistforening "Begehgj
Camping” p& den tidligere losseplads. Campingpladsen lukkede i 1964,
og kommunen solgte arealet til Kosan Cylindric. 11960'erne og 1970’erne
blev omrddet udviklet som industriareal og fik det blandede prceg, der
er karakteristisk i dag med store industrivirksomheder og oplagspladser
ved siden af de smd& historiske privatboliger. | 1960'erne flyttede bl.a.
virksomhederne Variantsystemet og Middelfart Betonvarefabrik til
Falstersvej. Variantsystemet flyttede fra Kebenhavn og anlagde en
produktion aof rgr- og rullecontainere. 11990'erne var der ca. 250 ansatte,
men produktionen lukkede i 2007. Middelfart Betonvarefabrik flyttede
fra Elmegade til Falstersvej med en produktion af bl.a. fliser og betonrer.
Virksomheden skiftede navn flere gange og lukkede produktionen under
navnet lkast Betonvare Fabrik (IBF) i 2010.

v/ Middelfart Museum/Maiken Narup
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Hoje mdalebordsblade 1842-1899 Lave mdlebordsblade 1901-1971

Starten pa et erhvervseventyr
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Den spcede start med bl.a. spraymaling og sandblcesning - | garden ses Udbygning af lagerkapacitet omkring den vogterhuset og bebyggelsen pé Udbygning af shedtagsbebyggelsen | 'baghaven’ til villaerne langs Udbygnings aof lagerfaciliteter lcengst mod nordest | kvarteret med
ogsd de mange stalflasker. foto: Sylvest Jensen ferste billede. | baggrunden ses Begehej Camping. Og langs Falstersve] de Falstersve]. foto: Sylvest Jensen stor terrcenbearbejdning som felge. To villaer og Bleghuset star

mindre gérde og villaer. foto: Odense Luftfoto tilbage langs Falstersve). foto: Sylvest Jensen



Falstersvejkvarteret

Udpluk fra kvartersalbummet

Bleghuset! har vi bevaret i den gamle stil,

og idag er det arvardige ganle Hus rammen on
g=stebud for vore tunder og andre mgder i for-
bindelse med Kosan Cylindric's virksomhed.
Idag den 28. oktober 1876 huser det vort arvfr-
vi ved en gang brunkal

mandsbere dige Marsyinslaug, hver
b Junggaard. foto: . . camt
Middeltart Byarkiv (A

I 1 Herma
vor ny Oldermand, PoU

Hvad dertil herer fejrer

n Petersen.




AT FREMKALDE HISTORIEN

Pd& kortet til hejre er forsegt, ved hjcelp af gamle kort og luftfotos, at
fremkalde fortidens strukturer, afgrcensninger og historier - som ikke
lcengere er umiddelfart synlige i kvarteret i dag.

Ved aktivt at fremkalde disse spor kan de indgd i nye sammenhcenge og
fortolkninger af kvarteret.

/ﬁ‘ ot \rm.

Eksisterende bygninger
M Eksisterende bygninger med scerlig historisk baggrund

W Historiske bygningsaftryk (ikke til stede | dag)
— Afgreensninger og skel

== Beplantningsstruktur og - retninger
Begehej Camping

(ovenpd gl. skraldeplads)
Husene langs Falster
. ... Teglvaerket

Her startede Walker ... Bleghuset

De finske treehuse

Bro Humlemagasin

----- Betonfabrikken

¥ © SMa jordlodder/kolonihaver

Tobaksfabrikken ...

Havelund
Toyotaparken

Madsens Gartneri

Gdardejer Henry

Det gamle vogterhus ved jernbanen. foto: Sylvest Jensen Oprindelig bebyggelse pd Toyotagrunden. foto: Sylvest Jensen Kig langs gl. banegadrdsvej fra Falstersvejkvarteret. foto: Sylvest Jensen Havelund i krydset mellem Jyllandsvej og Sjcellandsve;j. foto: Sylvest Jensen Madsens Gartneri pd Jyllandsvej. foto: Sylvest Jensen



Vision

Middelfarts mangfoldige ressourcekvarter

naet
. : il Vi et
Falstersvejkvarteret er og skal vedblive at vcere en M g det VP
Gode scerlig del af Middelfart. | fremtiden, et kvarter, hvor vi .
S\‘O\ \JCB(et ael 5 - 5 o . og Lvil Vaerg Ambijt;
et &80 0g 8 (s gentcoenker byudvikling i et cirkulcert, regenerativt og 9 SWrke o gq Oltiose
WO e . . m ki Ositj
A ressourcebevidst perspektiv. \_Q/ 2KOmm "
e ©
De’i\.‘d)i \ered®
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3 g . . Vi«
Et blandet bykvarter, hvor vi inviterer indenfor med plads byc/odgvifdfew,zgdenye
e

Her skal veere gode \9/ til mangfoldighed og hvor der er frihed til at nye bolig- —— °%ﬂ5fo:
e o og produktionsformer udvikles og afproves i fcellesskab.

for de mange

Kvarterets udvikling skal ske i toet samspil med og i @Onskueomw
respekt for de eksisterende bygninger og rammer mMed CO,-briller!
og de deri bundne ressourcer. Med udviklingen
af Falstersvejkvarteret vil vi sammen genfortolke _—
Vivil Udfordre vores den producerende bydel og bringe den videre ind | Vivil veere nysgerrige pg

de liv Og historj
il . A . Orier som
ilgang til nybyggeri! fremtiden. kvarteret er bygget pal



Aatur i omradet med dele af byradet

Idéer og tanker i forbindelse med diskussioner omkring visionen Gatur i omradet med dele af byradet



Udviklingsvcerdier

Fundament

Indledningsvis er der i arbejdet formuleret en raekke udviklingsvoerdier som
pd et meget overordnet niveau forseger at indkapsle de grundvecerdier som
udviklingen af Falstersvejkvarteret skal basere sig pad.

/
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Levende laboratorium

| det levende laboratorium er vores tilgang
proeget af en vedvarende sggen efter ny viden
og forstdelse. Vi erkender, at vi ikke har alle
svarene fra starten, og ser dette som en styrke
snarere end en svaghed.

Det giver os mulighed for at udforske ukendte
stier og sammen udvikle nye lokale innovative
losninger. Modet til at eksperimentere og
nyskabe er afgerende for vores succes. Vi
veegter midlertidighed heojt, da det tillader os
at tilpasse os og Icere undervejs. Udviklingen af
omrdadet vil blive en lang proces, s& der vil veere
rig mulighed for at Icere og udvikle undervejs.

Billedet pd& det levende laboratorium er
legemeliggjort med Ib Junggaards amfibiebil
pd Lillebcelt — et billede pd, hvordan vi skal
navigere i ukendte vande med mod og
nysgerrighed.

Nogleord og veerdier i udviklingen:
Mod, eksperimentering, innovation,
midlertidighed, uudforsket territorium.

Ressourcebevidst,

regenerativt og
cirkulcert

Ressourcebevidsthed og cirkulcer tcenkning er
en grundlceggende del af omrddets fremtidige
identitet. Det er afgerende, at vi forvalter

vores ressourcer ansvarligt, hvilket indebcerer
en stcerk orientering mod gren omstilling og
genanvendelse. Vi ser det byggede og groede
som udtryk for vores fcelles kulturarv.

Vi bruger historien og de eksisterende
bygninger, materialer og andre ressourcer som
grundlag for omradets scerlige identitet.

Falstersvejkvarterets historie som
erhvervsomrédde med produktion - stgj og maeg
og forurening til felge - af bl.a. udstedningsrer,
forkromning og tobakspakning.

| dag anerkender vi denne del af vores fortid og
arbejder for at indskrive den som del af vores
rejse mod en ressourcebevidst og cirkulcer
udvikling, der i hgj grad respekterer miljeet og
vores fcelles fremtid.

Nogleord og vcerdier i udviklingen:
Gron omstilling, bevaring, genanvendelse, kul-
turarv, ressourceforvaltning.

o
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Blandet by

Den blandede by er en central del af vores
vision for kvarteret. Det er essentielt, at byen
bliver et mangfoldigt hjem for de mange

og understeotter et varieret byliv gennem en
blanding af funktioner og tilbud. Vi lcegger
veegt pd at skabe et miljo, hvor der b&de er
plads til iveerkscetteri og arbejdspladser -
sammen med en ny og stor boligandel - og at
de kan sameksistere og om muligt indgd i nye
hybride bo- og arbejdsformer.

Omradet bliver blandet badde mht. beboere,
funktioner, bygninger og det visuelle. Det meste
kan passe ind her. Det er et stort omrdade, sd
der er masser af plads til variation.

Nogleord og veerdier i udviklingen:
Inkluderende, rummelig by, funktionsblanding,
bdde arbejde og bolig, det gode hverdagsliv,
produktion, boliger til de mange.



Strategisk plan

Seks fokusomrdder

Med den strategiske plan udpeges de fokusomrdader og tematikker, som
skal hjcelpe os med at realisere visionen og lefte udviklingsvcerdierne

ind i udviklingsplanen. | de seks strategier beskrives tilgange og
opmoeerksomhedspunkter, som er vigtige at have sig for gje i arbejdet med
den kommende mere konkrete planlcegning.

Strategi for byliv

Strategi for natur,
biodiversitet og
regnvandshdandtering

Strategi for bevaring og
cirkularitet

W

Strategi for mobilitet

Strategi for organisering
og realisering

UDVIKLINGSPLAN FOR FALSTERSVEJKVARTERET
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Strategi for byliv

Afscet | de eksisterende kvaliteter og identiteter

BLANDET BY OG BYLIV
Falstersvejkvarteret skal bygge pd grundloeggende tanker omkring den
blandende by og de fcellesskaber, den kan danne ramme om.

Strategien for byliv baserer sig pd at bygge videre pd den gejst og
initiativrigdom, som s& smdt spirer i kvarteret i dag - hertil skal der i hgjere
grad dbnes op og inviteres indenfor til, at man kan voere med til at scette
sit praeg pd kvarteret, og der skal i det byggede ske en funktionsblanding

i indholdet, der muligger og sandsynligger, at kvarteret bliver en reelt
blandet by med plads til mangfoldigt by- og boligliv.

AT BYGGE OVENPA

Falstersvejkvarteret er i en overgangsfase, og der er allerede spoede
initiativer i gang, som begynder at bryde med den identitet, som omrddet
har haft som et aktivt og tillukket erhvervs- og industriomrdde.

Her finder initiativer og aktiviteter sted som der ellers ikke er plads til i den

mere almindelige del af byen. Her er der hgjt til loftet, rédt og plads til det
skceve og det lidt larmende. Her er der rum og plads til et frirum - der ikke

Plakat til Walker Festival 2023

eksisterer andre steder i Middelfart. Det rd og u(s)polerede giver frined til at
individer og fcellesskaber kan udfolde sig frit. Samtidigt er omrdadet ogsd
udtryk for et sted, hvor identiteten skal have lov til at vokse yderligere frem -
fremfor at vcere topstyret.

Sddan gor vi:

o1 Vivili hgj grad sege at bevare og veerne om eksisterende centrale
identitetsskabende aktarer, som passer i de nye tanker for omrddet, og
deres behov for tilknyttede funktioner/rum/lokaler.

Vi vil skabe mulighed for at kunne flytte “internt” i kvarteret, ndr der
sker udvikling, med scerligt blik for de muligheder som de eksisterende
forhold giver ift. f.eks. lave huslejer eller pladskroevende aktiviteter.

AT INVITERE IND

Ethvert projekt gennemgdr en rcekke udviklingsfaser, hvor partnerskaber
mellem forskellige interessenter spiller en afgerende rolle. For at
tydeliggere processen er det forsegt at opdele processen i tre trin, set fra
interessenternes perspektiv.

RAW fitness i buehallerne

Identificering af potentiale og behov:

Det forste skridt har til formal at bringe ressourcer frem og identificere
ildsjcele, som er klar til at scette projekter igang igennem aktiviteter

i omradet. Denne forste del byder de vilde og skceve idéer velkomne,

0g processen vil ofte veere bestd af dbne brainstorms eller ideforslag.
Grundejere kan i denne proces overveje i hvilken grad de kan indgd i
processen med starre eller mindre arealer - lokaler eller ved at stille andre
ressourcer til rédighed.

Scet holdet:

Under denne fase sorteres der i de indkomne idéer og der ses pd& hvilke
der har opbakning i form af f.eks. arbejdsgrupper eller lign.. Her vil

der ogsd veere mulighed for at inddrage grundejerne mere konkret

og forsege at matche idéer med fysiske steder og i feellesskab opnd
forventningsafstemning ift. omfang og varighed af tiltag.

Projektrealisering:

De mest lovende ideer, der passer ind i projektets vision og viser sig
realiserbare, kan nu omdannes til konkrete projekter i kvarteret. Dette

Grafitti og basketnet i STOK, der tidligere husede RAW fitness



Strategi for byliv

Aktiviteter og midlertidighed

kroever ofte finansiering og samarbejde med investorer eller f.eks.
fondsstotte. Et centralt element i denne fase er at stille vejledning og
eventuelt yde okonomisk stotte til raddighed for de stcerkeste projekter - s
de bedst muligt kan sescettes.

Denne simple model kan gentages flere gange og med regelmacessigt
interval. Der vil labende oparbejdes erfaringer som felge af de igangsatte
projekter, der kan voere med til at kvalificere og skcerpe nye ideer.

Fa de hurtige og nemme sejre i hus
Fokuser p& at f&d smda og nemme sejre til en start - fremfor at satse pd det
forkromede og dyre delprojekt.

Lad initiativerne vokse frem nedefra, men hold intentionen og visionen for
omrddet som retningslinje for hvor aktivt der f.eks. ydes stotte.

Der kan med fordel fokuseres pd at koncentrere midlertidige indsatser som
er teet knyttet til Gartnerstiens forlob for yderligere at understotte denne.

Sdadan gor vi:
o3 Vi vil aktivt bruge Brobygning Middelfart ind i arbejdet med at koble
akterer sammen med grundejere og udviklere.

Vi vil tiltrcekke akterer til om muligt indtage eventuel tom
bygningsmasse eller flader til midlertidige aktiviteter.

Vi vil blive klogere pd omrddets potentiale igennem evaluering af
midlertidige aktiviteter.

Eksempler fra idékatalog (trin 1)
Under borger- og interessentmoder er der kommet flere indledende bud

pd onsker og potentialer i omradet. Herunder oplistes et udpluk:

Walker/Runner Motionsleab - Organisering af lebebegivenheder for
forskellige fitnessniveauer.

Pop-up museum i Falstersvejkvarteret - Et midlertidigt museum, der
formidler fortcellinger, billeder og genstande relateret til omrddets historie.

@lbrygningsdag/Laug - Etablering af en dag eller et laug dedikeret til

Princip for invitation og udvikling i fcellesskab

De gode ideer Open-call

Matching ind i vision

o Aktioner
L ~amAA
A/ ” . Pulje- og fondsansegninger
[ N
[ )
w' 3L
’b
Veertsskab >
Arbejdsgrupper Matching med grundejere

lldsjcsle Facilitering

olbrygning. Mdske med Gamborg bryghus som facilitator.

Mikroskove eller 'Vild-Med-Vilje' Haver - Anvendelse af overskudsarealer til
at skabe smd& skove eller vilde haver.

Eksperimenter med Traeer og Grent - Forskellige forseg med beplantning,
potentielt i kombination med regnvandshdndtering.

Sport og Idrcetsfaciliteter - Tegning/opstribning og opstilling af faciliteter
til fysisk aktivitet, f.eks. lobebaner, streetbasket/-fodbold og cykelbaner.

Naturlegeplads - Indretning af et udendaers legomrdde med naturlige
elementer.

Byggelegeplads - Et omrdde, der inspirerer og motiverer fremtidens
hdndvcerkere og ivaerkscettere. En kunstudstilling med fokus pdé
genbrugsmaterialer.

Fremtidens Forsamlingshus - Et sted for samfundet at medes og engagere
sig i feelles aktiviteter.

Nye mentale sammenhcenge og identiteter i omrddet

Billeder fra inddragelsesproces med interessenter og borgere




Strategi for byliv

Fysik og funktion i gjenhojde

Monofunktionelt erhvervs-

og industriomré&de Blandet byomrade

Mangfoldigt funktionsudbud

GRUNDLAGET FOR BYENS LIV

Det gode byliver mange ting - ferst og fremmest handler det dog om
mennesker og deres mulighed for interaktioner og mulighed for at indgd

i hverdagsfeellesskaber. Det gode byliv er udtrykt ved en mangfoldighed i
de mennesker der tager del i bylivet. Her handler det om at skabe de gode
rammer for det offentlige og demokratiske fysiske rum.

Variation og mangfoldighed i byens funktioner

For at opnd dette spiller flere ting i kvarteret sammen. Det drejer sig blandt
andet om at kvarteret har et mangfoldigt udbud af funktioner, dvs. at deri
omrddet er f.eks. bdde boliger, erhverv og evt. mindre butiksfunktioner. N&r
der er forskellige funktioner medforer det bl.a. ogsd at kvarteret har liv over
hele degnet. Nar nogen f.eks. forlader deres bolig for at tage pd arbejde,
ankommer andre til kvarteret for at starte deres arbejdsdag. Andre igen
besoger omradet for at tage del i fritidsaktiviteter eller gore mindre keob -
noget som igen er med til at skabe et varieret byliv.

Variation indenfor de enkelte funktioner
Indenfor de overordnede funktioner er der ogsd behov for og gnske

] Offt. funktioner .
. N
Erhverv ;\\‘\\
Rekreative funktioner

i
>

A

Eksperimentboliger

Rcekkehuse

BOLIGER
A 4

Lejligheder

-~ Penthouses

Mangfoldigt boligsudbud

om variation og hybride blandinger indenfor de enkelte byggerier. Det
drejer sig f.eks. om at skabe et boligudbud med forskellige boligsterrelser
og ejerformer - der fremmer en varieret beboersammenscetning og
muligger at endnu flere far mulighed for at boscette sig i Middelfart. |
Falstersvejkvarteret skal der sikres plads til at man kan bo byncert med
almindelige indtcegter.

LIVET | OJENHOJDE

Bylivet opleves i gjenhgjde og igennem den menneskelige krop. Derfor
handler det ogséd om at skabe rum og steder hvor det er rart at feerdes og
opholde sig som menneske. Det er helt basale behov som beskyttelse mod
elementerne, stej og lign.

Det betyder scerligt noget, ndr vi har at gere med et kvarter som i ud-
gangspunktet er bygget til lastbilen, hvor rum, veje og bebyggelser ikke
spejler sig i kroppens skala.

Opmcerksomheden pa kantzonen
Bygningers tcerskel og mede med byens rum omtales som kantzonen og er
et vigtigt element i at sikre et godt oplevet bymilje. Det er her der kan ske

Byliv er noget der kan dyrkes og som vokser frem
over tid - og det hjcelpes pd vej med facilitering og
pleje af relationer

Hav tadimodighed, byliv er en organisk sterrelse, der
udvikler sig og cendrer karakter i takt med at flere
bebor og far kvarteret som deres hjem.

udveksling - indblik og udsyn mellem funktionerne inde i bygningerne og
livet i byens rum. Kantzonen kan inddeles i tre folgende komponenter:

Stueetagens funktion

Den konkrete funktion i stueetagen er vigtig at overveje i forhold til at skabe
samspil mellem livet i bygningen og livet i byens rum. Forskellige funktioner
har forskellige forudscetnigner for at interagere med byens liv og rum.

Overvejelser i udformningen

Det kan f.eks. vcere boliger, hvor hverdagslivet, madlavningen og
familielivet kan synliggeres og hvor der fra boligen kan hilses ndr naboen
kommer hjem fra arbejde. Det kan ogsd veere at synliggere en ellers skjult
industriproduktion som er forenelig med boliger teet pd.

Bygningens facade

Udformningen af bygningens facade og detaljering skal tage
udgangspunkt i menneskets skala. Udformningen af facaderne skal
underbygge det onskede behov og mulighed for visuel kontakt mellem livet
i bygningen og livet i byen.



Overvejelser i udformningen
Transparens, dbenhed og balancen med privathed og ejerskab er
negleord.

Forarealet

Bygningens umiddelbare forareal og udformningen af det skal understotte
liv og ophold opad og i tilknytning til bygningen - igennem inviterende
indretninger. Det kroever bevidsthed omkring de private, semi-private og
semi-offentlige zoner i overgangene mellem bygningen og byens rum.

Overvejelser i udformningen

Hvordan og hvem inviteres til at indtage arealet? Hvordan afspejler
ejerskabet sig i udformningen? Hvordan etableres overgangen til de nceste
zoner i byens rum?

Sdadan gor vi:
os Vi vil insistere pd at toenke byliv fgr bygninger.

Vi vil stille krav til funktionsblanding i ny bebyggelse, sével som
i uderum, der kan sikre grundlaget for et varieret udbud aof
bylivsgenererende funktioner og muligheder.

Vi vil skabe nye fysiske sammenhcenge med byen, nedbryde barrierer
og hegn, fysisk sGvel som mentalt.

Vi vil sikre gode muligheder for opholdet i byens rum og i bygningernes
overgange (kantzoner) hertil.

Vi vil sikre at Falstersvej bliver et supplement til de eksisterende
muligheder i Middelfart.

rum og offentlige ru

Funktion
Gaderum

Pladsrum
Forareal Parkrum

Kantzonens elementer

Den fysiske udformning af overgangszonerne mellem byg-
ninger, deres funktioner og det offentlige liv udenfor er af
stor betydning for at skabe et godt grundlag for bylivet.

Relation til de semi-offentlige

Hej nabo!

Den lille gestus og overskuddet i det byggede

Tag afscet i hverdagens geremdl og ger en dyd ud af de smad

muligheder for mader mellem mennesker - det kan veere alt

fra boenken ved indgangen, det lille halvtag, affaldssorterin-
gen, parkeringen eller den lille legeplads.

At bruge byens rum eller iagttage andre er en vigtig del af bylivet - en gynge bliver til en destination

At kunne indtage semiprivate rum i teet tilknytning til egen
og forceldre medes over kaffen. Brutopia, Bruxelles, stekke + fraas foto: Tim Van de Velde

bolig er grundlaget for de sma dagligdagsmeder over hcekken.
Tinggdrden I, Vandkunsten




Strategi for bevaring og cirkularitet

Med afscet i “"det der er”

FORUDS/Z£ATNINGER

Efter en drrcekke med vaekst og byggeboom er byerne og byggebranchen
under kraftig forandring. Vel at mcerke i den spoede opstart af en kraftig
forandring. O0'ernes og 10'ernes veekstideologi skal erstattes af bl.a. en
ressourcebevidsthed, en gkologisk bevidsthed og en ngjsomhed, som i
mange dr har ligget byggebranchen fjernt.

Hvor man tidligere ville have nedrevet funktionstemte bygninger, knust
dem, brugt dem til havneopfyld, og kert nye jomfruelige materialer fra
fjerne egne ind pd stedet, skal tilgangen vcere at den fremtidige udvikling
skal tage afscet i det, som allerede er p& grunden.

Falstersvejkvarteret rummer mange bygninger, anloeg og beplantninger i
dag, som rummer forskellige kvaliteter. Generelt er bygningsmassen i en

udmeerket stand, er i brug eller kan ibrugtages eller transformeres til nye
formal.

EN HOLISTISK TILGANG

| Falstersvejskvarteret skal alle bygninger og beplantninger som findes,
forst og fremmest bevares. Sekundcert skal de transformeres. Hvis ikke
det er muligt skal de recirkuleres, og som allersidste mulighed skal de
fjernes for at give plads til nyt. Udgangspunktet er, at der ikke er noget,
der forlader stedet eller bliver til affald. De eksisterende belcegninger kan
bruges i overgangsperioder til parkering og forskellige aktiviteter.

Nd&r omradet skal udvikles, vil vi sikre et holistisk blik pd veerdien af de
eksisterende bygningsmasser og uderum. Der kan vcere mange typer

af argumenter for at bevare eller nedrive bebyggelse. Vi vil se holistisk
p& den enkelte bygning, anlceg og beplantning - og sikre at potentialer
og udfordringer belyses ligeligt. Det drejer sig om perspektiver som
ressourcer, CO2, lokal produktion, byliv, kulturarv, identitet samt gkonomi
og genanvendelsespotentialet.

SIDE 20

Sddan gor vi

o1 Vivil veerdiscette hver matrikels potentiale ud fra et ressource- og
CO, perspektiv, med fokus pd hvilke materialer det indeholder, hvilken
stand de er i samt den indlejrede moengde af CO,. Det handler bade
om at genbruge materialer, for at minimere transport og anvendelse
af jomfruelige ressourcer, samt om den darlige moengde CO,,
beplantningerne kan optage og lagre.

Vi vil veerdiscette de eksisterende fysiske rammer ud fra et bylivs-

og produktionsperspektiv, fordi omrddet skal genfortolke den
producerende bydel og sikre rammer for ivaerkscetteri, cirkuloere
virksomheder og smdproduktion. Derudover kan omrddets radhed, billige
kvadratmeter, store volumener, belagte flader og scerlige faciliteter
danne afscet for det byliv, som skal igangscettes tidligt. “Byliv fer byrum,
for bygning.”

Vi vil veerdiscette hvert byggeri ud fra et kulturarvsperspektiv, fordi byens
og samfundets historie ligger aflejret i det fysiske milje. Forsvinder det,
forsvinder mange vidnesbyrd om f.eks. den innovationskraft, de ildsjcele
og de mange arbejdspladser, som Falstersvejkvarteret har huset og er
et eksempel pd efterkrigstidens industri- og erhvervshistorie.

Vi vil veerdiscette den eksisterende arkitektur ud fra et
identitetsperspektiv, og hvordan den enkelte bygning, anlceg og
beplantning bidrager til omrddets samlede egenart og autencitet som
erhvervs- og industriomrdde.

Vi vil veerdiscette hvert anloeg ud fra gkonomi og
genanvendelsespotentiale, fordi det rette program til den rette
eksisterende bygning giver en bedre sammenhceng i projektekonomien.
Det vil vcere et fokus pd bl.a. placering, bygningsgeometri, scerlige rum
og faciliteter, miljeskadelige stoffer mm.

indlejret CO,0g
ressourcer

lokal identitet okonomi og

genanvendelses-
potentiale

DEN ENKELTE BYGNING

bylivsskabelse og
iveerkscetteri

Tilgangen til bevaring og transformation af de enkelte byg-
ninger star pa flere ben og skal vurderes fra flere vinkler og
perspektiver.



Strategi for bevaring og cirkularitet

Hierarki

Sdadan gor vi
o6 Vivil tage afscet i transformations- og genanvendelseshierarkiet, ndr
der skal udvikles.

Vi vil insistere pd at fa belyst mulighederne for renovering,
tilpasset genanvendelse eller transformation af den eksisterende
bygningsmasse inden en lokalplanproces opstartes.

Recirkulerin
& Vi vil forholde os kritisk til projekter der beskriver nedtagning og

genindbygning af materialer, fordi processen er kompleks, fyldt med
uforudsigeligheder og der generelt mangler systemer og erfaringer
med det i sterre skala i Danmark. Det overskrider en vigtig grcense
mellem kategorier og skal derfor belyses ekstra grundigt.

Nedrivning

Brug mest fra toppen
og mindst fra bunden
Vi vil forholde os meget kritisk til nedrivning af eksisterende bygninger,
fordi det strider mod udviklingsplanens intentioner.

Vi vil igennem Middelfarts Kommunes arbejde og erfaringer fra
genbrugsstationer, seage at skalbbe mulighed for starst mulig synergi
bdde i forhold til at aftage genbrugsmaterialer til nybyggeri og til at
modtage overskydende materialer.

TRANSFORMATIONS- OG GENANVENDELSESHIERARKI

Typen, karakteren, kvaliteten og standen af bygningsmassen,
belcegningerne og beplantningerne i Falstersvejkvarteret er meget
blandet, men til sammen udger de et vigtigt element i det fremtidige
blandede bykvarter, som skal bestd af bdde bolig, erhvery, institutioner og
byintegreret smd&erhverv mm.

Vi ser gerne at eksisterende belcegninger ses som en ressource der kan
anvendes som arenaer for midlertidige aktiviteter samt midlertidige
parkeringspladser.

Det eksisterende fysiske milje udger et stort aktiv, der skal voernes om.
Derfor introduceres et transformations- og genanvendelseshierarki, som
scetter renovering og transformation everst og nedrivning og bortskaffelse
nederst i en omvendt "'madpyramide”. Der skal altsd voere mest renovering
og transformation, og mindst nedrivning.

UDVIKLINGSPLAN FOR FALSTERSVEJKVARTERET SIDE 21




Strategi for bevaring og cirkularitet

Videns- og ambitionsniveauer

VIDENSOPBYGNING

I de kommende ar bliver CO,-udledningskravene pr. bygget kvadratmeter

i Bygningsreglementet langsomt strammet. Det betyder, at det vi
planloegger for nu, skal realiseres indenfor de kommende rammer og ikke
indenfor den nuvcerende lovgivning. “Business as usual” er derfor ikke en
mulighed i Falstersvejkvarteret, fordi omrédet skal udvikles over en lcengere
arroekke. For at skabe den gnskede pioncerdind, skal vi derfor “lebe foran
lovgivningen”.

Det betyder ogsd at der skal planlcegges ud fra en tcenkning, som rcekker
ind i "ukendt land”. Middelfart Koommune og Falstersvejkvarterets mange
grundejere og aktaerer bliver pionerer indenfor byudviklingen, og vil med
hvert sit bidrag lefte visionen for omrddet.

Et af de emner der vil veere fokus pd er overlappet mellem kulturarv

og udvikling. | dag findes de rette fredningsvcerktojer ikke, som egner

sig til et efterkrigstids industriomrdde under udvikling. De eksisterende
veerktojer kaldet SAVE, DIVE, SAK og KIP, samt den klassiske fredning
fungerer optimalt i forhold til at sikre transformation og aktualisering af
bygningsarven, fordi de i hgj grad fokuserer p& det bagudskuende i stedet
for det fremadrettede, og for meget pd det oprindelige og dermed ikke
fanger omrdadets adaptive karakter og egenskaber.

Middelfart Kommune har udpeget omrddet til at vcere Klimakvarter.
Det betyder, at omrddet skal veere et foregangsprojekt, og indeholde
delprojekter og lesninger indenfor transformation og cirkularitet, der
kan fungere som showcases. Der skal opsamles og formidles viden fra
projekterne og de skal kunne tiltrcekke besagende til byen, der dermed
fastholder sin position som ambities klimaby.

Omrdadet rummer mange forskellige typer af grundejere og akterer,
udviklingen vil vcere proeget af mange private udviklere. Derfor er et fokus
pd vidensopbygning og vidensdeling scerligt vigtig internt mellem de
lokale akterer, grundejere , udviklere og kommunen, s& man ved at pulje
viden og erfaringer kan lgfte vidensniveauet og ambitionerne sammen.
Det kan voere omkring temaer som byggetekniske udfordringer og
leasninger - de gode og de darlige, omkring certificeringer og screeninger,
bygningsbrugen og bylivet mm..

SIDE 22

Hvad kreever det?

| takt med at den grenne omstilling skrider fremad forandres forventninger
og krav til udledninger. Dette har stor betydning for hvorndr og hvor

lcenge noget et givent projekt kan pdkalde sig status af eksempel- og
foregangsprojekt. Hvis der skal leves op til ambitionen om her at skabe et
kvarter, med nye méder at udfere byudvikling pd - er det vigtigt at holde
sig for @je hvilke krav, der fornuvcerende og i den ncermeste fremtid stilles
til byggeriet. Som det ses i figuren ovenfor, sé vil nogle best practice cases
opfert i dag, veere business as usual (ift. lovkrav) hvis de opfertes om 5-6
ar. At holde dette for gje er scerligt vigtigt i forbindelse med udviklingen

af et stort kvarter, hvor tidshorisonten kan vcere lang og hvor der under
planlcegningsprocessen lgbende vil ske landevindinger inden for lgsninger,
samtidigt med at loftet ogsd lebende scenkes.

Sadan gor vi

12

Vivil lebende arbejde for at udvikle projekter, som egner sig som
eksempler pd kvarterets klimaprofil ift. brug af den eksisterende
bygningsmasse. Med ansket om eksempelvcerdi i projekterne i
omrdédet skal projekterne forholde sig til deres placering i ovenstédende
graf (hvad kreever lebende det at veere best practice -ien CO,
udledningskontekst).

Vivil bygge pd vores erfaringer med at skabe innovation i krydsfeltet
mellem erhverv, forskning, civilbefolkning og kommune. Kvarteret
skal fungere som et levende laboratorium og bygge pd kommunens
erfaringer fra Klimakvarteret.

Vivil bruge Falstersvejforum, som rum til at dele erfaringer internt
mellem grundejere og akterer - og bruge kommunens eksisterende
klima platforme og dagsordener til at invitere den bedste og nyeste
viden ind. Vi vil bruge kommunens kanaler til at formidle erfaringerne
bredt eksternt.




Strategi for bevaring og cirkularitet

Urban Decarb Proces

Falstersvejkvarteret i Middelfart Kommune spiller en neglerolle i “"Urban
Decarb”, et pilotprojekt i Plan22+ initiativet, en ambities femdarig indsats
stettet aof Plan- og Landdistriktsstyrelsen samt Realdania. Denne indsats,
som lgber frem til 2027, har til formal at udvikle ny viden og veerktojer til at
opnd klimamdalscetninger gennem fysisk planlocegning.

"Urban Decarb” fokuserer pd at udvikle et innovativt veerktej til kommunale
planlceggere, der kan vurdere de klimamaoessige konsekvenser af
lokalplanforslag. Dette veerktoj vil spille en central rolle i at understotte
politisk sagsbehandling og vejledning af grundejere samt udviklere, hvilket
vil bidrage til at styrke klimaprofilen p& deres projekter.

Der er i forbindelse med udviklingsplanen lavet en baseline beregning pd
de eksisterende strukturer med afscet i bl.a. BBR oplysninger.

Denne baseline illustrerer det samlede indlejrede CO2, som er den
maoengde af CO2, som er forbrugt ifom. opferelse af omrédet - og som
der derfor ber tages vare pd. Der er i baselinen udregnet, at omrddets
bygninger og infrastruktur (veje og lign.) har ca. 34.000 tons CO, indlejret
(med udgangspunkt i en beregning af fase Al1-A3 i LCA).

Det samlede Urban DeCarb bidrag til ses i bilagene. Henning Larsen og
Ramball star for selve udviklingen af veerktejet, og det forventes at der
primo 2024 foreligger en prototype af voerktejet til brug hos projektets
samarbejdsparter.

Sddan gor vi
15 Vi vil aktivt bruge veerktgjet Urban DeCarb i lokalplanprocessen
og i udviklingen af de enkelte naboskabsprospekter.

Vivil bruge Urban DeCarb til at illustrere fordele og ulemper, set

fra et CO,-udlednings perspektiv, ved forskellige scenarier ift.
bevaring og nybyggeri.

Vi vil veere bevidste om at Urban DeCarb ikke giver os det
endelige svar, men kvalificerer og kvantificerer en svcer dialog.

En iterativ proces med scenarier og optimering

Som del af den kommende proces med naboskabsprospekter og
lokalplansproces skal der aktivit arbejdes med scenarier og beregninger
igennem Urban DeCarb. Med baggrund i scenarie volumenmodeller fra
grundejere og udviklere med angivelse af konstruktionstyper, kan der
relativt enkelt igennem Urban DeCarb udregnes klimaaftryk. Herfra kan
der geres overvejelser omkring optimering af planen, s& CO, aftrykket
nedbringes.

P& baggrund heraf kan der derefter foretages nye informerede valg om
bebyggelsesmcacengder, -typer, bevaring og plandisponering. Se eksempel
pd proces nedenfor.

UDVIKLINGSPLAN FOR FALSTERSVEJKVARTERET
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DIVE X TRANSFORMATIONSPOTENTIALE

Rikke Stenbros metode giver en systematisk kategorisering af bygningsmassen, ved at kombinere kulturarv og
transformationspotentiole.

Analyse
Middelfart Kommune

UDPEJNING | KOMMUNEPLAN ELLER BEVARENDE
LOKALPLAN

Begrcenser mulighed for nedrivning og fritager bygningerne for energikrav.

Bevaring
Kommuneplan eller lokalplan
Middelfart Kommune

FREDNING AF ENKELTE BYGNINGER

Er der bygninger, som kan komme pd& tale her? Og er det for indgribende og begroensende et vaerktej?

Fredning
Middelfart Kommune o.a. (anseger)
Slots- og kulturstyrelsen

KOMMUNALT OPKOB AF DE VIGTIGSTE BYGNINGER

Kommunen opkegber de vigtigste bygninger, og opndr pd den mdade fuld kontrol over bygningernes fremtid. Evt. omdannelse
til bernehave, plejecenter eller ressourcestation.

Kab
Middelfart Kommune

FZALLESSKAB OM UDGIFTSFORDELING FOR KULTURARV

/ TRANSFORMATIONSBYGNINGER

Grundejerne grupperes i feellesskaber, hvorindenfor bestemte udgifter udlignes. Her kan manglende indtjening pd
transformations-bygninger indregnes, s& “byrden” ikke ligger pd en enkelt grundejer. Gevinsten af at fastholde omrddets
kulturarv kommer alle til gode og skaber et veerdilgft af hele omr&det.

Udgiftsfordeling
Grundejere og facilitetor

INDSNAVRING AF BYGGEFELTER

Byggefelter ved eksisterende byggeri tegnes proecist efter den eksisterende bygnings fodaftryk og beskrives ud fra dens
materialitet og arkitektur. Formdlet er at gere det nemmere at bevare, end at tegne et nyt byggeri til stedet.

Lokalplan
Middelfart Kommune

BEGRZAENSNING AF BEBYGGELSESPROCENT OG
VARIERET HOJDEPROFIL

Ved at begroense bebyggelsesprocenten og give mulighed for stedvis hej bebyggelse, kan eksisterende byggeri nemmere
indpasses i en fortoetning, hvor en byggegrunds etagemeter-potentiale kan realiseres.

Lokalplan
Middelfart Kommune

ETAPEPLAN

Etapeplanen kan udformes, s& den udpejer de tomme arealer eller de "mindst betydningsfulde” bygninger som de forste
etaper, og de kulturarvsmcessigt vigtigste bygninger til de seneste etaper.

Etapeplan
Kommuneplanens
rcekkefolgebestemmelser

LCA ELLER FRIVILLIG BZAREDYGTIGHEDSKLASSE

CO2 udledningen fra nybyggeri minimeres trinvist frem mod 2029, hvor maks groensen den forventes sat til 7,5kg/mz2/ar.
Fra 2024 indregnes gevinst ved genbrugsmaterialer. Det vil ege encitomentet til bevaring, transformation og recirkulering.
Geelder ikke for udearealer...

LCA krav i Bygningsreglementet
Udferes af bygherrer
Godkendes af Middelfart Kommune

KORTLAZGNING OG FORMIDLING AF OMRADETS
KULTURARVSMZSSIGE KVALITETER

Ved at lgfte vidensniveauet om omrddets historie, kulturarv og skabe positive oplevelser af den, styrkes encitamentet til at
bevare.

Tillceg til udviklingsplan og andre
medier
Middelfart Kommmune

PROSPEKTER, KVALITETSPROGRAM OG
DESIGNPRINCIPPER

En illustrering af konkrete lgsninger skaber et fcelles billede af mulige lgsninger og hjcelper udviklingen pd rette vej.

Tilloeg til udviklingsplan
Middelfart Kommmune

1:1 EKSEMPELPROJEKT

Et eksempelprojekt er et stoerk voerktoj til at skabe en ny normal, samt dele viden, formidle lesninger og overkomme
udfordringer.

Byggeri
Mlddelfart Koommune, grundejer eller
fond

SYMPOSIUM

Et symposium fagverdenen og byens beboere, kan udbrede viden om omrddet, samt praksis- og forskningserfaringer fra
tilsvarende omrdader.

Event
Middelfart Kommune
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Fabers Fabrikker i Skillinge, Archgency Hermodsgade, Holscher Mordberg og foto: Kristina Dam

Simple Feas, Poter Kjoer Arkitekter Filmlageret, Spacon & X
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Eksisterende stukturer, byggesagstegninger
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Strategi for identitet

Arkitektonisk mangfoldighed

ARKITEKTONISKE PEJLEM/ZRKER FOR NY BEBYGGELSE
Falstersvejkvarteret har haft stor betydning for Middelfarts
industrihistorie og udvikling. Industrikvarteret har nogle b&de rumlige

og materialemcessige udgangspunkter, som er markant anderledes

end det der megder en i resten af Middelfart by - det vil vi holde fast i.
Falstersvejkvarteret er en scerlig del af Middelfart med sin egen historie og
fortcelling. Her skal der veere hgjt til loftet og plads til det skoeve og ré.

Infill byggeri

Fremtidig bebyggelse skal forst og fremmest basere sig pd transformation
af den eksisterende bebyggelse. Der arbejdes i udgangspunktet med

en infill strategi, hvor al eksisterende bygningsmasse bevares eller
transformeres.

Der er mange usikkerheder og ricisi pd nuvcerende tidspunkt i forhold

til de enkelte bebyggelser ift. genanvendelsespotentiale herunder bl.a.
sundhedsskadelige materialer og lign.. Derfor er udgangspunktet for

den fysiske plan et forsigtighedsprincip, hvor der arbejdes ud fra at ny
bebyggelse placeres ind i den eksisterende bygningskontekst. Her skal nyt
moede gammelt med respekt, samtidigt med at nye fortcellinger fojes til.

Infill-begrebet: stammer fra byplanlcegningen i den tcette by, hvor det
refererer til udviklingen af ledige eller underudnyttede grunde - f.eks.
ved at udfylde en byhusrcekke med et nyt byhus. Ideen er at udnytte den
eksisterende infrastruktur og samtidig bevare byens historiske struktur.
Dette princip bidrager til en mere integreret og toettere bystruktur.

Urban og arkitektonisk bricolage

Der arbejdes med en overordnet strategi om at skabe og sikre variation
og konstraster pd flere niveauer i planen. Dette gcelder bdde i den fysiske
udformning og udtryk og i funktioner/indhold.

Udgangspunktet for bygningerne skal tage afscet i det forndndsvcerende
princip og med en cerlig og unostalgisk tilgang til sacmmensaetning og
brug aof “fine” og “ikke-fine” materialer. Skalamaoessige modsaetninger,
sammensted og kontraster. Pragmatikkens cestetik og formgivning afledt
af produktionens krav.

Bricolage: sammenstilling af elementer, mere eller mindre tilfceldigt
vdvalgt fra de forhdndenvoerende muligheder.

INFILL

NYSGERRIGHED

Eksisterende murstensbebyggelse med ny hejere bebyggelse indpasset og transformation af
“tagetagen”. Nordhavn, Kebenhavn, Vilhelm Lauritzen Arkitekter

BRICOLAGE

4

Gammel jernbane lastningsbygning omdannet til kulturelt brug, i baggrunden ny komplekst sammensat
bebyggelse - stor variation i materiale og skala. Dreispitz, Basel, Herzog & de Meuron



Et kvarter baseret pd nysgerrighed

Falstersvejkvarteret stiller store krav til at man i omdannelsesprocessen
forholder sig nysgerrigt til hvad der faktisk eksisterer af historier i
kvarteret.Ved forste gjekast fremstdr kvarteret ‘'velkendt' som et klassisk
eksempel p& erhvervs- og industrikvarter, der findes overalt i Danmark.
Men ved at forholde sig nysgerrig, tage et kig indenfor - se bagud, at
sgge det skjulte, s& toner en mangefacetteret historie frem - der i hgj
grad afspejler det levede liv. Nysgerrigheden skal ogsd lceses ind i hele
infill og transformationstanken. At voere nysgerrig pd mulighederne i det
eksisterende.

Skjulte historier
En imponerende farvescetning gemmer sig indenfor i STOK. Geometriske

menstrede porte og farvelagte shedlofter - udfert til glcede for arbejderne.

Foto: Niels Nygaard, ARKITEKTEN

Billede fra Gernes'ke interier hos STOK

Arkitektoniske principper

Pd& folgende side opstilles en raekke formgivningsprincipper for udviklingen
af den urbane og arkitektoniske form som er udtryk for en begyndende
arkitektonisk formulering af omrd&dets egenart og karakteristika, der bdade
peger tilbage pd eksisterende strukturer og peger fremad i en fortolkning
af disse under nye krav og forudscetninger.

Billede fra Gernes'ke interigr hos STOK

Sdadan gor vi:

o1

Vi vil gere brug af et forsigtighedsprincip i forhold til den eksisterende
bebyggelse og arbejde med udgangspunkt i en infill plan.

Vi vil fortoette industriskalaen og arkitekturen i en ny bymaessighed
igennem bricolage-tankegangen.

Vi vil veere nysgerrige pd den eksisterende bygningsmasses
kvaliteter, italescette dem og bruge dem som afscet for formulering

af arkitektonisk egenart - der baserer sig pd kvarterets pragmatiske
cestetik.

Vi vil tillade transformationer af de eksisterende industrielle strukturer
og rum, hvor vi vil vcere bevidste om at bibeholde den r& og u(s)polerede
grundtone - men hvor nye udnyttelsesmuligheder opnds.

Vivil i lokalplanerne skabe mulighedsrum for at nye og utraditionelle
materialer kan bruges i bebyggelsen.

Foto: Niels Nygaard, ARKITEKTEN Billede fra RAW fitness buehal

UDVIKLINGSPLAN FOR FALSTERSVEJKVARTERET SIDE 29
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Arkitektoniske principper

FORMGIVNINGSPRINCIPPER

Med afscet i en loesning af kvarterets eksisterende karakteristiske
udtryk formuleres her en raekke arkitektoniske principper, der ber tages
udgangspunkt i i nyt byggeri - for at sikre en sammenhceng til den

eksisterende bygningsmasse.
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Udvidelse og vcekst cestetik

Bygninger med knopskydninger
og tilbygninger afspejler virksom-
hedernes vcekst og repraesenterer

den dynamisk udvikling de har

gennemgdet.

AT

Dnl:\

Modscetninger, sammenstod og
kontraster

Ny bebyggelse skal ikke indikere
afslutning, men snarere dbne op
for fortsat fortcetning og udnyt-
telse, kendetegnet ved denne
pragmatiske cestetik, med skift i

tagformer, hulscetninger og mate-

rialer, pdbygninger, knopskydnin-
ger og tilbygninger.

SO

Blandede bolcher

De forskellige perioder i kvarterets
historie har afsat sig forskellige
spor, der i dag eksisterer side om
side - og skaber en scerlig kontrast
og forbindelse mellem skala-
er, tidsperioder og arkitektonisk
udtryk. F.eks. mellem funktioncer-
boligerne og de store produktions-
haller.

Intern logik

Der bor arbejdes med store og
smd bebyggelser i de enkelte na-
boskaber, hvor tilladte markante

forskelle mellem typologier far den
enkelte bebyggelse til at fremstd
med sin egne interne logik.

Hegn, afskecermning og afvisende
facader

Omrddet fremstdr i dag meget
lukket, hvor ncesten alle matrikler
har hegne eller porte, der klart
markerer den enkelte grund.

4

Abn op

Etabler nye forbindelser der bin-
der kvarteret sammen pd kryds og
tveers. Sikr flere gennemgangsmu-

ligheder og skab afgraeensning og

zonering med andre midler end
hegning.

En-gangsbrug

Bygningsmassen er opbygget
med relativt billige materialer med
stort fokus pd& det produktions-
apparat som bygningerne skulle
indeholde og ikke nedvendigvis pd
bygningernes veerdi i sig selv.

Genanvendelighed og ‘end-of-li-
fe' fra start

Arbejd med udgangspunkt i enkel-
hed og gennemskuelighed i kon-
struktioner og samlinger, s& det er
muligt at demontere, adskille og
udskifte undervejs.

X

Monolitiske bygningskroppe

Omrdadet defineres af monolitiske
erhvervsbygninger, der udstrd-
ler en imponerende og massiv

tilstedevcerelse - ofte med lukkede

facader.

Det efterladte landskab

Terrcenbearbejdningen boerer
proeg af industriens behov for de
store vandrette flader, dette med-
forer enkelte steder store skra-
ningsanloeg, som fremstér som
barrierer.

Rytme og menneskelig aptering

Brug den industrielle skala, med
dens rytme og gentagelsernes
princip og cerlighed. Husk dog
scerligt den ncere aptering - og
ger en gestus ud af de steder hvor
de store bygningskroppe meder
menneskekroppen.

Brug niveauerne

Brug landskalbets store terrcen-
forskelle til at indpasse bygninger,
der kan skabe bymaessige kanter
og sikr tilgcengelighed pd tveers aof

de stejle skrdninger.



Eksperimentboliger, Svartlamoean

Oslo Mord, fibk Architekten

=
The Hudsons Housing.Crange Architects og foto: Sebastion van Damme

T o,

Project A, Studio Elka, foto: Jespersen Medtvedt Wissalspoor, Utrech, DELVA Landscape Architecture MFH | Urdorf, Basall Candrlan og foto: Federlco Farinatt Parls Xl Apartmants, MARS Architectes, foto: Charly Broyez
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Arkitektoniske principper
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Biogene materialer Nybyggeri Genbrugte materialer

Pragmatisk materialevalg

De eksisterende materialer, byg-
ningsmassen er opbygget med i
dag, er i hej grad mursten, beton
og metal tyndplader. Alle mate-
rialer som bcerer et tydeligt CO -
aftryk fra deres fabrikation. Derfor
skal materialer og konstruktioner
0gsd behandles med omtanke.

J

Det vi fojer til

Nye materialer som indgdr i nye
strukturer og bebyggelser skal i

hoj grad basere sig pd biogene

materialer, alts& materialer hvori
der er optaget CO, (f.eks. troe,

hvori der bindes CO, i forbindelse
med dettes voekst.) - alternativt at

CO, tunge materialer genanven-
des.
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De ‘billige' og simple materialer

Materialebrugen i omrddet boerer
proeg af pragmatiske valg om
simple og billige materialer. Rgde
og gule teglmure med minimal
hulscetning i simple forbandt,
signalerer robusthed og tyngde,
mens andre bygninger er opfort
i materialer som i hejere grad er
udtryk for et minimum for at sikre
mod vejrlig.

il

Omfavn det rd og spartanske
materialevalg

Lad det simple materialevalg
danne baggrund for virkefulde
hulscetninger og apteringer.

Brug en diversitet i materialevalg,

med afscet i en forskellig patine-
ring af de valgte materialer.

Materialer i omradet i dag

Forslag til materialiteter i nybyggeri i kvarteret



Kig til "Junggaarden” fra Fynsvej, hvor ivcerkscetteriet er i hejscedet
og initiativrigdommen er stor.




Strategi for natur, biodiversitet og regnvandshandtering

Det producerende, praktiske og selvgroede landskabslaboratorium

Staurby skov

Lillebcelt

Q.

Kongebroskoven . .

Villahaver

@ksenrade skov

Falstersvejkvarteret skal ses som en troedesten i

- Teglgards bugt /™ et sterre naturnetveerk i Middelfart.

S TP K8

Forudscetninger

Falstersvejkvarterets ca. 30 ha fremstdr i dag som et traditionelt
industrikvarter, hvor mange hdrde og belagte flader proeger bybilledet -
samtidigt har naturen indfundet sig og i mange tilfcelde vokset sig gron og
frodig. Det betyder ogsd at omrdadet i dag opleves som et grent kvarter, nar
man bevcoeger sig igennem langs vejene, pd trods af de mange store og
hdrde flader inde pd& arealerne. Potentialet i at videreudvikle denne scerlige
grenne karakter er stort - her er plads og her skal det demonstreres at

et byomrdde kan udvikles med natur og biodiversitet for gje. Derfor skal
eksisterende naturvcerdier og omrdder beskyttes og styrkes, og der skal
skabes nye levesteder for planter og dyr i kvarteret.

Terrcenet skréiner ned mod Llllebcelt, med et fald pd ca. 10 m fra top til
bund og en hgj belcegningsgrad. Regnvandet samles i dag primcaert
langs vejene og enkelte steder Igber det pd tvoers af matrikler og mellem
husene. Det ses scerligt i den sydlige del mellem villaerne. | fremtiden skal
hele omré&det seperatkloakeres, og der er qua omrdédets historie med bl.a.
losseplads, gartnerier og industri god grund til at forvente forurening i
undergrunden, samt at nedsivning af regnvand ikke er en mulighed.

Kvarteret opleves grent, nar man bevceger sig langs de store veje. Kontrasten til de mange belagte flader er stor.

Omrdadets skal bygge videre p&d kommunens erfaringer med
klimatilpasning i bl.a. Klimabyen. Ved at kombinere udvikling af natur og
biodiversitet med regnvandshdndtering kan omrddet blive et oplevelsesrigt
levende laboratorium, samt et skont sted at bo og besage.

De hydrauliske forudscetninger for regnvandshdndtering

Omrdadet er opdelt i tre vandoplade. Det midterste vandopland er ca.
9ha og sender vandet ned over en villagrund til Lillebcelt. Det nordlige
vandopland er ca. SOha og samler vandet pd Strandvejen og udleder til
Lillebcelt hen over Gammel Strandvej 41. Det sydligste vandopland er pd
ca. 300ha og udledes ved Kulturgen.

Falstersvejkvarteret har enkelte lavningspunkter, men er ikke generelt
udsat ift. oversveammelse. Til gengceld leber ekstremregn, der i dag falder
i kvarteret, mod ost gennem byen eller pd tvcers af matrikler nord for
Strandvejen - inden udlgb i Lillebcelt. Derfor er det en opgave i hojere grad
ot holde vandet tilbage og sikre bedre udledningspunkter.

Overflader

[l Togflader, tagpap eller plader
[l Asfalt og/eller belcegningssten
[ Grusflader / oplagringspladser

Abne grenne flader

Stort potentiale for at cendre et hdrdt belagt

omrdde til et omrdde med plads til grent.

Landskabssyn og beplantningsstrategi

Det groede plantemiljo i Falstersvejkvarteret er i dag proeget af to meget
forskellige karakterer og som kan opsummeres i to forskellige syn pd
naturen: Det praktiske og styrede landskab og det selvgroede landskab.
Tidligere har omré&det veeret prceget af gartnerier samt Jordmoderlodden,
og var derfor tidligere karakteriseret af det producerende landskalb.

Det selvgroede kommer til udtryk gennem de selvsdede beplantninger
der primcert vokser i skel, bag bygninger og pd restarealer, hvor de ikke
har veeret i vejen, og derfor har féet lov at blive og har skabt et frodigt
gront udtryk. Den praktiske og styrede landskab kommer til udtryk ved de
friserede og korte groesplcoener, belagte flader, allétroceer og beplantninger
der skulle skabe afstand til stejende og generende industriproduktion.

Det producerende landskab kan ikke ses i omrddet lcengere, men har
bestdet af snorlige roekker af planter til hest eller videresalg, samt
Jordemoderloddens tidligere produktionsareal, som for ar tilbage var
byens mdde at aflenne jordemodergerningen. Det selvgroede og det
praktiske eksisterer side om side i dag - tilgangene skal voere afscet for
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Det produktive og arbejdende

Det frigjorte og genstridige
landskab landskab

Dyrkning, plantet, arbejdshave, Selvsdet, tilfeeldighed, skcevt,
systematik, kontrol, lige roekker, indlejret logik, sammensat,
udbytte, monokultur divers

arbejdet med beplantning i udviklingsplanen, og vi har samlet dem under

to overskrifter:

A) 'Det produktive og arbejdende landskab', der Igser praktiske opgaver,
f.eks. i forhold til jordforurening og regnvandshé&ndtering, samt peger
tilbage i omrédets historie med dets gartnerier, drivhuse og smd skarpt

inddelte jordlodder for arbejdere til dyrkning af afgreder til eget hushold.

B) 'Det frigjorte og genstridige landskab', der vil fremstd som en modpol
med sin spontane og selvtilpassede bynatur, der understreger omrddets
r& og upolerede identitet. Disse eksisterende vilde og uplanlagte
beplantninger giver omrdadet en stcerk gron identitet i dag.

| forhold til biodiversitetspotentialet, rummer det frigjorte landskab i
udgangspunktet det storste potentiale og der skal derfor aktivt tages
stilling til brugen af de forskellige tilgange og i hvilke sammenhoenge de
indgdr.

Gartneri, de sma kolonihaver/jordlodder og allé beplatning langs Jyllandsvej. foto: Sylvest Jensen og Odense Luftfoto

| det kommende landskabsarbejde skal disse to tilgange sameksistere,
og der vil i kontrasten mellem dem, kunne findes en veerdifuld dynamik,
der bade formdar at formidle omrddets tidlige industrihistorie og lag,
samtidigt med at omrddets identitet som r&t og vildt far lov at bestéd og
give karakter til ny udvikling. Generelt skal nye plantevalg understotte

natur- og biodiversitetshensyn, f.eks. ved at benytte hjemmehegrende arter

i nyplantninger og medvirke til at skabe nye levesteder for fugle, insekter
og pattedyr.

Omrdadets gronne identitet og historie

Dette princip handler om omrédets grenne/landskabelige identitet. Vi
vil i udviklingen af natur- og grenne omrdder tage afscet i omrddets
mangefacetterede historie. Det frodige, vildtvoksende og til dels
selvopstdede, som ses i dag, skal der ogsd veere plads til i det fremtidige
bykvarter. Samtidigt skal der ogsd arbejdes med de historiske
planteproduktionslandskaber - med de snorlige planteroekker med
udbyttet i fokus.

Blandede selvsdede traegrupper langs hegn og enkeltstdende karaktertreeer.

Sadan gor vi

Vivil bruge en beplantningsstrategi med afscet i forskellige
beplantningsudtryk og naturoplevelser, som er i omrdadet i dag og har
eksisteret tidligere.

Vivil gere brug af veerktgjer som f.eks. ‘Biofaktor® og
baselineoptcellinger til at opstille krav, i udviklingen af delomrdderne.

Vivil i planen tage udgangspunkt i et infill-princip, hvor ny bebyggelse
skal tilpasse sig eksisterende beplantning i hej grad.

Vi vil sikre og formidle hele den biologiske livscyklus, s& f.eks. dedt ved
og lign. bliver en del af landskabsudtrykket.
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aa.

Udveksling mellem bassin,
magasin og byrum

Gron infrastruktur

(stier og beplantning)

BI& infrastruktur

(overfladevand)

Genanvendelse af
eksisterende raor

Synergier i det bldgronne grid:

Omrdadet skal udvikles med en sammentcenkning af bld og gren
infrastruktur, hvor stisystemer, beplantninger og fremtidige stremningsveje
folges ad i et blagreont grid. Det bldgrenne grid etableres trinvist som en
del af byggemodningen af omrddet, for at klargere det for en etapevis
udbygning. Samtidigt skal delomréader i den bldgrenne infrastruktur
bruges som et levende laboratorium der bygger videre pd erfaringerne fra
Klimabyen, fortscetter vidensudviklingen og skaber steder og oplevelser i
kvarteret tidligt i udviklingsforlabet.

Udviklingsplanens fokus pd bevaring og cirkularitet betyder at eksisterende
rerforinger og andre underjordiske anlceg (keeldre, tanke mm.) kortloegges
med fokus pd at de kan indgd i en fremtidig klimatilpasningsplan.

| arbejdet med at nedbringe maoengden af hdrdt belagte flader, skal vand
hdndteres og introduceres som en naturlig del af de ubebyggede omréder.
Det bl& og det grenne vil styrke hinanden pd den mdde at vandet bruges
til ot skabe naturoplevelser og levesteder, samtidigt med at det groede
hjcelper til at tilbageholde, opsuge, rense og fordampe regnvandet.

SIDE 36
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Synergier i det bladgronnégtielred skybrudshcendelser
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~a.

For disse vandelementer, som ogsd kan fungere som LAR-anlceg, vil det
af biodiversitets hensyn vcere vigtigt at tillade naturlig vanddynamik

og forskellige grader af v&dhed - her er scerligt bredde og skrdning af
betydning. Udformningen ber af hensyn til biodiversitet vcere varieret og
gerne indeholde f.eks. store sten, troeer og beplantning i selve anlcegget.

Sddan gor vi

os Vi vil sammentcenke gren infrastruktur med hdndtering af
overfladevand og genanvendelse af eksisterende rgr og underjordiske
anlceg til regnvandshdndtering.

Vi vil lave forsegsprojekter med regnbede og salttolerente arter i det
kystncere miljo.

Vi vil oomagasinere regnvand og bruge til vanding i terkeperioder.

Vi vil arbejde med arealreservationer til klimatilpasning og
treeplantning, sé& regnvandshdndteringen er med til at skabe en storre
variation i levesteder.

Formidling om driften af naturarealer ved foreningen Vild med Vilje
Trceerne flytter ind
| dag er Falstersvejkvarteret pd visse steder prceget af store troeer. |
fremtiden skal et stort volumen af troeer proege hele omrddet, og de nye
troeer skal begynde “at flytte ind” allerede tidligt i omré&dets udvikling.
Troeerne skal spille en stor rolle i omrédets identitet af flere &rsager. De
skal skabe naturmceessig kvantitet og kvalitet, skabe levesteder til dyr og
insekter, opsuge, rense og fordampe regnvand, dcempe byens varmeo
effekt, afbede vind, loegge op til leg, give frugt og nedder til beboere samt
voere skenne at se pd.

Sddan gor vi

os Vi vil plante i sammenhcenge, kaede lcehegn, beplantninger og dbne
arealer sammen. Sikre levesteder i beplantningerne, som skal voere
varierede i hejder, arter (hjemmeharende) og struktur.

Vi vil eksperimentere med lokale planteskoler, hvor f.eks. udtyndede
troeer flyttes til andre steder i omrddet eller forceres til borgerne.

Vivil mdle pd treearters og anlcegs evne til at rense regnvand og skabe
habitater.
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Sdkaldt ‘brunt’ tag, hvor det lokale planteliv selv indfinder sig, pd Laban Dance Centre London, Vogt Landscape

Levesteder for omrdadets dyre- og planteliv

Bygninger - eksisterende som nye - rummer et stort potentiale for at
lofte naturveerdien i kvarteret, b&de i kvantitet og kvalitet. Her er det
scerligt en opgave, at genskabe eller imitere naturlige levesteder for
dyrelivet. De eksisterende ubebyggede arealer bestér hovedsageligt i
dag af tre overordnede kategorier. De hdrde asfaltbelagte flader, de
robotplceneklippede greesploener og ‘rest-arealerne’ som i hgj grad har
udviklet sig mere eller mindre frit med indvandring af planter og dyr. Alle
dele skal i spil.

Tage

For at skabe en rig biodiversitet ber dybden og variationen af vaekstmediet
pd tage veere betydelig, og der bar bruges forskelligartede materialer som
bund. | det omfang der etableres flade tage, bor de designes efter ‘orown
roof' (brune tage) eller ‘wetland roof' (vidomrdade tage) koncepter. Brune
tage tilbyder en bredere vifte af strukturer end de traditionelle grenne
sedumtage og muligger en mere naturlig succession, hvor planter naturligt
kan vokse frem over tid og i hgjere grad vil afspejle den lokale flora.
Vadomradetage adskiller sig fra de traditionelle grenne tage ved, at den

Jardin des Joyeux, foto: Yann Monel et Wagon Begrenning af facade, Vauban, Freiburg

vandtcette membran, der normalt ligger som det nederste lag pd et gront
tag, er lagt séledes, at den er eksponeret. Dette skaber muligheden for

ot vand kan std i regnfulde perioder, som smd vadomrdader pé taget. De
mange store flade tage i Falstersvejkvarteret udger et scerligt veerdifuldt,
og potentielt uforstyrret levested for forskellige dyr og planter - scerligt
fuglene.

Facader

Bygningsfacaderne i Falstersvejkvarteret rummer potentiale til at lofte
omrddets gronne kvaliteter og dets biodiversitet. Facaderne kan i
udgangspunktet betragtes som ‘kunstige' klippe- og stenlandskaber -
hvori der f.eks. kan indbygges eller opscettes redekasser til f.eks. mursejlere
og flagermus eller integreres insekthoteller. Ogsé facadebeplantning kan
udgoere et voesentligt bidrag som levested og mulighed for fouragering .
Grenne facader stiller krav til facadens detaljering, herunder eventuelle
espalier, samt hensyn til plantevaekst og drift over tid. Scerligt kantzonen
langs bygningernes facader skal have passende dybde og bredde, sd
der er mulighed for at skabe bede, der kan understotte og muliggere den
onskede vegetation.

Asfalt og belagte flader

P& disse flader er der store potentialer for at gd fra asfalterken til

ny bynatur. Det betyder bl.a. at opbryde de store hdrde flader, s& ny
beplantning kan opnd rodfceste og at den overordnede befcestelsesgrad
bringes ned.

Fladerne formodes ogsd at veere proeget af traktose, hvor der pd grund of
tung kersel er komprimeret jord, der kan udfordre ny plantevcekst. | store
dele af omrdadet bor denne tilstand derfor afhjcelpes, sd ny beplantning
kan gives det bedst mulige grundlag for fremtidig udvikling og voekst.

Plcener og forarealer

Groesploenerne er oftest placeret ud mod vejene og kan med simple tiltag
som ny plantninger eller cendret drift opnd nye naturmaoessige kvaliteter.
Pd& disse arealer vil der ofte voere et behov for at signalere orden pd
tingene, s& eventuelle vilde biodiversitets tiltag kan med fordel deklareres
klart med formidlingsskilte.

Sdadan gor vi

12 Vi vil tage afscet i afvcerge-hierarkiet, ndr vi indleder dialog om ny
bebyggelse, med retningslinjer for at sikre natur og biodiversitet. Inden
der igangscettes byggemodninger.

Vivil “bygge videre pd” omrddets selvsdiede beplantninger og forege og
forstoerke dem.

Vi vil arbejde med dynamiske principper i byggemodningen, der tillader
naturlig udvikling af omrdder over tid, bl.a. med kvashegn, indhentning
aof frg, jordbiopsier og vand fra fra ncertliggende naturomrdder.

Vi sprojter og salter ikke i omrdadet, men bruger naturlige metoder til
regulering af beplantning og gruser vejene ved snefald.

UDVIKLINGSPLAN FOR FALSTERSVEJKVARTERET SIDE 37
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Vcerktoj til mdlbarhed

Vivil anvende biofaktorberegninger i kombination med en
baselinekortlcegning- og optecelling af eksisterende arter, til at udarbejde
konkrete mal for granne omrdader og som dialogvecerktgj i alle nye
byggeprojekter. Biofaktorberegninger giver et overblik over volumen of
det groede milje og kan beskrive kvantitet og samtidigt give en pejling pd
CO2-lagring. Jo sterre groet volumen, jo sterre CO2-lagring.

Baselinekortloegningen skal derimod bruges til at beskrive kvaliteten af
naturen og artssammenscetningen. Det md forventes at naturvcerdien

i dag er relativt lav og at de selvsdede beplantninger primcert bestdr af
relativt almindelige pionér arter.

Veerktgjerne tilsommen gor det muligt at kvantificere og kvalificere de
gronne tiltag, benchmarke og sammenligne pd tvcers af projekter. Det kan
dog ikke sté& alene og ber suppleres med lebende kvalitetsvurderinger af de
planlagte og realiserede grenne tiltag.

Med afscet i en kommende baselinekortloegning af omrddet, indarbejdes
et princip om at tilgodese og videreudvikle det tilstedevcerende
naturgrundlag og at den naturlige succession far mulighed for at etablere

sig.

Der kan f.eks. p& nogle udpinte arealer arbejdes med ruderatnatur,
kendetegnet ved de mange hdrdfere et-drige planter, urter og blomster,
som grundlag for udviklingen af et artsrigt nceringsfattigt groesland, mens
der p& varme syd/vest vendte skrédninger kan udvikles terre overdrev. Nogle
steder kan det give mening af indfere arter for at styrke biodiversiteten,
f.eks. gennem spredning af fre fra ncertliggende naturomrdader.

Sdadan gor vi
16 Vi vil som det forste kortlcegge eksisterende naturveerdier, habitater og

arter, s& de synliggeres og deres potentialer italescettes.

Vi vil vurdere bygge- og landskabsprojekter pd deres bldgrenne bidrag

og evne til at styrke den natur der allerede findes.

Vi vil arbejde bevidst med succession og proceslandskaber, der kan
forandres over tid i relation til drift og ensket udtryk.

SIDE 38

Animal-Aided Design in the living environment Hauck, T. E. & Weisser, W.W.

Feellesskaber og vidensformidling med naturen som omdrejningspunkt
Dette princip handler om at engagere lokalsamfundet i arbejdet med

at bevare og styrke natur og biodiversitet i kvarteret. Dette kan omfatte
frivillige programmer, samarbejde med lokale organisationer og oprettelse
of grenne foellesskaber. Samtidigt er princippet ogsd udtryk for et enske
om at @ge bevidstheden om naturens biodiversitet og dens betydning

for byen og dens beboere. Dette omfatter formidling f.eks. igennem
uddannelsesprogrammer, workshops og kampagner, f.eks. mikroskove,
folkeskov, dyrkningsfcellesskaber og lignende.

En vigtig del af strategien er ogsd at udpege forsegsprojekter, der kan
udfoldes i samarbejde med en forskningsinstitution.

Giv en stemme til dyrenes perspektiv

Ved at bruge ambassader- arter aktivt kan principperne i ‘Animal guided
design' komme i spil. Her arbejdes der konkret med de enkelte arters
behov og livscyklusser ind i arbejdet med udviklingen af nye omréder.
Hermed opnds en formidlingsmaessig mulighed for at beskrive de enkeltes
arters oplevelse af byen, bygninger og landskab - samtidigt med at disse
oplevelser bruges til at hgjne og kvalificere nye grenne tiltag.

Cypressskoven, Thing Brandt Landskab og kunstner Arendse Krabbe

De Unge Biodiversitetsambassaderer og foto: Sarah Kyneb, DUBA

Sdadan gor vi

19 Vivil udpege fem scerlige ambassader-arter, som ger det muligt at
italescette generelle biodiversitets behov ud fra konkrete arter. Disse
arts-ambassaderer vil sé kunne bruges i en dialog om, hvordan artens
krav og onsker til levesteder imgdekommes.

Vi vil fortcelle om, hvorfor vi ger som vi ger - og hvilke effekter det har
for naturen og biodiversiteten. Herunder bl.a. hvilke dyr og planter det

gavner og hvorfor scerligt den naturlige udvikling af og til kan se “rodet”
ud. Dette gores med fordel i relation til ambassader-arter og ‘animal
aided design' principper.

Vi vil dyrke fcellesskaber med afscet i naturen - bdde de der onsker at
skabe gode levesteder for dyr og planter, samt for de der i hojere grad
har interesse i at dyrke naturen.
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Strategi for mobilitet og parkering

Vejhieraki

FORUDS/Z£ATNINGER

| dag er omrdadet proeget af en varieret bygningsmasse, der spcender fra
boliger til industri- og erhvervsbyggeri. Den overordnede infrastrukturen

i dag bestdr af overordnede veje med brede vejudloeg, der er indrettet

til vare- og lastbilstransport. P& de enkelte matrikler er der store arealer
tilknyttet henstilling of materiel, samt afhentning og lastning of keretgjer.
Dette betyder at omrdadets infrastrukturelle logik felger lastbil- og
industriskalaen — hvor store moengder af asfalt og brede vejudlceg til
korsel er normen.

FRA INDUSTRI- OG ERHVERVSKVARTER TIL BYKVARTER
Med udviklingsplanen skal skabes grundlaget for nyt bykvarter, hvor
mobilitet i hgjere grad henvender sig til menneskelig skala og hastighed.

Fra vejrum til gaderum - Kvaliteten i byens rum

Gennem omdannelsen af kvarteret til et blandet byomrdde prioriterer

vi den bymcessige oplevelse af gaderummet. Dette indebcerer at
bebyggelser i hgjere grad skal mgde gaderummene og indramme dem.
Samtidigt skal de brede vejudlceg tilpasses en ny fremtidig mere blandet
mobilitet.

Sdadan gor vi:
o1 Vi vil skabe oplevelsen af bymaessighed, hvor bebyggelser og
beplantning er med til at indramme vejrummet.

Vi integrerer beplantning i parkeringslommer og gade-parkering for at
fremme boeredygtig byplanloegning og den miljgmaoessig kvalitet.

Vi vil skabe gode gade- og rekreative rum med kvalitet, hvor
parkeringslgsningerne ikke pdvirker negativt, men er med til at skabe liv
og dynamik.

Vi vil scerligt have fokus pd hvordan parkering i konstruktion opleves ‘i
2jenhojde’.

Vi vil placere koncentrationer af parkering ncer de starre veje, sa
spgende trafik minimeres inde i kvarteret og i de mindre boligomrdder.

SIDE 40

10

AR

(2 (2 a

o

Fra erhvervsveje med brede udlceg pd bilernes
proemisser, parkering og varelevering...

v

Ly

... Til smallere gadeprofiler, hvor gdende og
cyklende opprioriteres.

Blode trafikanter

Blede trafikanter skal kunne bevoege sig rundt i kvarteret pd sikker og
tryg vis, derfor sker der omdannelse af vejrum som sikrer at der etableres
fortove og cykelstier langs de overordnede veje. Samtidigt skal et mere
finmasket grid og forbindelsessystem muliggere at det bliver nemmere
og hurtigere at veere til fods eller pd cykel. | udviklingsprocessen er der et
scerligt fokus pd tidligt at tage fat pd& udfordringerne med at sikre trygge
skoleveje for omrdadets nuvoerende og fremtidige bern.

Sdadan gor vi:
os Vi placerer de blade trafikanter gverst i mobilitetshierarkiet, hvilket

betyder at det nemmeste og sikreste mobilitetsvalg altid er til fordel for
og indretter sig pd de blede trafikanters prcemisser — Altid fodgoengere

og cyklister for biler og andre karetojer.

Vi vil arbejde for, tidligt i udviklingen, at skabe tryggere skoleveje, pd
lang sigt ved at skabe dedikerede cykelstier i kvarterets gader og
trygge og sikre overgange ved krydsende trafik. P& kort sigt vil vi gere
brug af midlertidige tiltag til bedre at synliggere og markere de blade
trafikanters brug og ret til gaderummet.

Parkeringskultur
Parkering af biler i bymiljeet udger en scerlig udfordring, scerligt for et
omrdade som i hgj grad vurderes at tiltroekke pendlere.

| Falstersvejkvarteret er der mulighed for at gd anderledes til voerks og
afpreve nye modeller for etablering og for at vende tankegangen fra
p-norm og -krav til en diskussion omkring kvalitet i uderum og til de
markedsmaessige rammer omkring malgruppernes bilbehov. Der skal
arbejdes med bdde gkonomiske og sociale incitamenter til at voelge andre
lesninger end bilen. Det skal geres billigere at bo og flytte til kvarteret, hvis
ikke man har et stort bilbehov.

Parkeringsguidelines

Selvom vi vil g& anderledes til vcerks i forhold til parkeringslesninger, vil

vi samtidigt insistere pd& at de parkeringspladser som anlcegges, skal
anlocegges efter kvalitetsprincipper, der sikrer at parkering indgdr som del
of et aktivt bybillede.
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Parkering som eksempel

Princip for dedikeret sikker
skolevej langs Falstersvej
og Gartnerstien

PARKERINGSKULTUR

Dobbeltudnyttelse og deleordninger

Vivil reducere parkeringsbehovet i byen ved at bruge aktivt strategien for
dobbeltudnyttelse og deleordninger. Dobbeltudnyttelse involverer aktiv
brug af parkeringsfaciliteter hele degnet, mens deleordninger reducerer
individuelle parkeringskrav og stetter den blandede by.

Reserver plads, men afvent

Med inspiration fra det tyske kvarter Vauban, kan der reserveres plads til
parkering, mens der afventes opferelsen af ‘ekstra’ parkeringspladser,
indtil der reelt ‘flytter' biler ind og der er behov. Hermed kan disse
reservationer udnyttes til andre formdal — f.eks. grenne omrdéder,
legepladser og lign..

Vi ensker at tillade opferelse af boliger og byggeri uden krav om
forudgdende anloeggelse af parkeringspladser, hvilket flytter den
okonomiske byrde for parkering til dem, der ejer biler. P4 den mdde gor

vi det billigere for folk uden biler at boscette sig i omrdadet og forbedrer
samtidig bymiljget ved at mindske biltrafikken og skabe bedre gkonomiske

Parkeringsovervejelser i forhold til teetheden af byen

Individuel ved bolig Gadeparkering Parkering i lommer

Lav Mellem

Bebyggelses tcethed Lav

Delepotentiale Lav

Mellem/Hoj Mellem/Hoj

Reversibilitet

Parkering pd terrcen kan skabe bekvem og ncerparkeringsmu-
lighed for den enkelte. Samtidigt kan parkering pd terrcen voere
med til at skabe oplevelsen af et dynamisk byliv med vekslen i
byens rum - der skal dog sikres en balance, sdledes at parkerin-
gen og bilerne bliver selve “bylivet’ - og at kvaliteten af gaderum-

g =) g =
!
Plint P-keelder E P-hus

Hetlem _—

Mellem Mellem

Lav Lav

Parkeringslasninger i konstruktion udnytter pladsen effektivt og
frigiver terrcen til andre formdl. Dermed kan der voere bylivsmaoes-
sige gevinster ved at skabe langt mere kompakte parkeringslos-
ninger. Samtidigt vil parkeringslesninger i konstruktion vcere en
betydelig udgift i forbindelse med byggeri og derfor vil de ofte

mene ikke lider under parkeringslasningerne.

incitamenter for bceredygtige transportmuligheder.

Ingen norm - lad markedet bestemme selv

En tredje vej til arbejdet med p-normer er i hgjere grad at lade markedet
regulere parkeringspladser uden faste normer, men i stedet med med
okonomiske hensyn som drivkraft og kvalitetsguidelines som bagstopper.

Sdadan gor vi:
o8 Vil vi sege nye modeller for bdde at sikre tilgoengelighed og mulighed
for bil til pendling; f.eks. gennem delebilsordninger.

Vi vil skabe incitamenter til at minimere brugen og behovet for bil(er).

Vi vil arbejde med p-normer pd en ny og balanceret made, hvor der
igennem reservation af arealer til parkering ikke anlcegges p-pladser
for et reelt bilbehov er tydeligt.

Vivil sege at den gkonomiske anlocegsbyrde i hojere grad knyttes
toettere pd den enkeltes bilbehov. Undgd at foretage en ekonomisk

krceve en hgjere bebyggelsesmaoessig teethed for at investeringen
kan retfcerdiggores.

foruddiskontering af parkeringsanlceg.

Vivil igennem kvalitetsprincipper for udformning sikre at ny parkering
ikke forringer bylivsoplevelsen

Vi vil sikre at stigende toethed medferer stigende krav til
parkeringsl@asninger i konstruktion.

Vivil lcegge veegt pd at fé belyst reversibiliteten af parkeringslgsningen.
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Strategi for mobilitet og parkering

Guidelines for parkeringstyper

GUIDELINES FOR PARKERING PA TERRZN
——l
c .
|
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Parkering i ncerhed til den individelle bolig P-lommer og langs med adgangsveje mellem Der md ikke placeres storre parkeringsflader
bebyggelser pa terrcen langs med bygader.
Der onskes varierende parkeringslasninger for individuel
parkering, sdsom garagepladser, parkering pd gaden, kant- Parkering pd terrcen hovedsageligt som kant- Der onskes et bymaessigt udtryk, hvor bebyg-
stensparkering eller p-lommer. Scerlig tanke bar veere pd det stensparkering langs boligveje og i p-lommer. gelsen meder gaden - fremfor at ligge tilbage-
resulterende gaderum. trukket med parkeringsflader foran.
Oplevelsesrigt gademiljo, Abode Great Kneighton, Proctor and Matthews Solrcekkerne, Hedehusene, Holscher Nordberg og Masu Planning Solrcekkerne, Hedehusene, Holscher Nordberg og Masu Planning
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Strategi for mobilitet og parkering

Guidelines for parkeringstyper

GUIDELINES FOR PARKERING | P-HUS
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Aktivéring P-huse skal integreres i omgivelserne og harmonere omgivelserne. Parkeringshusenes facader bor vcere mere end blot
) ) ) ) ) ) beskyttelse.
Parkeringsfunktionen bgr apteres med add- De stgrre parkeringshuse bor anbringes langs stejende veje for at fun-
ons, f.eks. vcerksteder, sport, begronning, gere som stgjskcerme, mens parkeringsfaciliteter inde i omrédet skal Kreativ brug af farver, teksturer, og naturlige materialer som
pakkecentraler. Stueetagen toenkes aktivt pro- tilpasses i skala og cestetik. troe kan forvandle dem til cestetiske bidrag til byen. Inte-

grammeret med facade bearbejdning. greret begrenning giver plads til biodiversitet.

Konditaget Luders, Nordhavn, JAJA Architects Ncerheden, Lerholmen P-hus, DesignGroup Architects Parkeringshus i trce i Frankrig, NCC, Graam Arkitekt og foto: Graam
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Strategi for realisering og organisering

En levende plan, en levende bydel - i stadig udvikling.

FORUDS Z£ATNINGER FOR UDVIKLING
Ejerskabet i omrdadet betyder at udviklingen af kvarteret i hej grad skal ske
pd privat initiativ.

Interesserne blandt grundejerne varierer, hvilket nedvendigger
etableringen af aftaler og samarbejde mellem forskellige matrikler og
ejere for at gennemfere planerne. Processen kan vcere langvarig og
kompleks, iscer ndr der er tale om en bred vifte af grundejere, hvoraf nogle
selv benytter deres grunde og bygninger, mens andre udlejer dem.

Disse forskellige interesser udmonter sig ogsd i forskellige ensker til
tidsligheden i udviklingen. Hertil kommer ogsd sterre makrogkonomiske
vilkédr som enten skubber pd en udvikling eller er med til at bremse

den op. Kvarterets starrelse betyder ogsé at udviklingen kommer til at
ske over en Icengere drroekke, hvor samfundsmaoessige udviklinger kan
skubbe voesentligt til maden hvorpd bybygning tilgds i dag - det kan
f.eks. veere forhold omkring mobilitet og privatbilismen, stigende krav til
ressourcehdndtering og lignende.

Der vil undervejs i udviklingen af omrédet fortsat veere fungerende
virksomheder, som giver miljgpdvirkninger som stej, lugt og luftforurening.
Disse vil der skulle tages hensyn til i planlcegningen, sé& lcenge de ligger
der. Nar der planlcegges for miljefelsom anvendelse, som boliger, skal der
ifelge planloven redegeres for, at geeldende grcenseveerdier for stgj, lugt
og partikler kan overholdes - ellers kan en ny lokalplan ikke vedtages. Dette
vil kunne scette nogle begreensninger for, hvor og hvorndr der kan laves nye
lokalplaner i omrdadet. Hvorvidt de ncevnte greensevoerdier kan overholdes,
vil skulle underseges i forbindelse med de konkrete projektensker.

| tilgangen med realisering og organisering er det overordnede mal at
sikre sammenhaoengende by- og rekreative kvaliteter for de nye beboere
i kvarteret og for Middelfarts borgere bredt - samtidigt skal der skabes
tilstroekkeligt incitament til at der sker en udvikling af kvarteret.

De komplekse forudscetninger udfordrer gnsket om at skabe
sammenhcenge i kvarteret og derfor spiller tidslighed og
rcekkefolgeplanliocegning en stor rolle, koblet med Middelfarts Kommunes
mulighed for aktivt at engagere sig i udviklingen af kvarteret.

Middelfart Kommune ejer de overordnede vejarealer i kvarteret, samt en
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mindre del i den nordligste del af Kratskoven.

P& nuvecerende tidspunkt i planlcegningen er vi dbne om at der endnu

ikke foreligger konkret viden om udfordringerne og risici med bl.a.
forureningsforhold, stejforhold og konkrete bygningsmaessige tilstands
forhold. For at h&ndtere disse, er det essentielt at planen ikke er fastldst,
med istedet tager afscet i en raekke grundlceggende veerdier, kvaliteter og
strategier - at den s& at sige er robust overfor de cendringer, som vi ved vil
komme.

Eksisterende ramme

Den eksisterende kommuneplan 2021-2033, danner rammerne omkring
omrddets udvikling. Heri er blandt andet fastsat bebyggelsesomfang

pd max. 5 etager og 20m hojde - og en bebyggelsesprocent pd 70%.
Herudover er formuleret rammer for sammenhcengende friarealer i hele
omrddet samt sikring af udsigtsmulighederne til Lillebcelt. Anvendelsen
indeholder boliger, etage- og toet-lav, butikker til omrédets forsyning,
kontor- og service virksomheder, ikke generende erhverv, hotel-, restautant
og kursusvirksomhed samt offentlige formal sésom undervisning og
institutioner. | forbindelse med den kommende kommunerevision, er
udgangspunktet at muligheden for nye butiksudloeg baseres pd resultatet
fra en ny detailhandelsanalyse. | det fortsatte planlcegningsarbejde

med lokalplaner pd& baggrund af indeveerende dokument, tages der
udgangspunkt i ovenstdende ramme. | takt med udviklingen forventes

det at der bliver behov for kommmuneplantillceg for at proecisere og cendre
rammerne sd de i hgjere grad svarer ind i udviklingsplanens principper

og de konkrete projekter i lokalplanerne. F.eks. vil der formentlig i scerlige
punkter kunne gives mulighed for hgjere byggeri end S etager.

Sddan gor vi:

Kommunens roller

o1 Middelfart Koommune vil agere facilitator i arbejdet med at sikre planens
realiserbarhed pd tvcers af de mange grundejer interesser i omrédet.

Middelfart Kommmune vil byde ind i udviklingen med konkrete
kommunale investeringer til bl.a. infrastruktur.

Middelfart Kommmune vil som planmyndighed arbejde for opfydelse af
planens ambitigse mdlscetninger og dens realiserbarhed.

Veerktojer

Love og regler I/_\
Kommuneplan @
Reekkefolgeplan

Udlceg til offentlige

formal
Investering

? Facilitering
%} Dialog og samtale

Brobygning og
netvcerksskabelse

Vidensdeling

Ejerskab
Opkegb af arealer
Offentlige funktioner

Naboskaber

De enkelte grundejere organiseres i mindre naboskaber, der gor det mere
overskueligt og nemmere at blive enige pd tvoers. Naboskaberne er i
udgangspunktet tegnet ud fra umiddelbare pragmatiske hensyn omkring
veje og naturlige inddelinger af omrddet.

Naboskaber skal veere ramme om at der bliver talt pd tvcers af
skelgreenser og at muligheder og udfordringer har et rum at blive italesat i.

Vigtigheden af at komme godt fra start

At komme rigtigt i gang med udviklingen af kvarteret er af afgerende
betydning. Det er her man skal bevise potentialet og udstikke et
kvalitetsmal, som efterfelgende udvikling vil mdle sig i og opad.

Den forste udvikling er trykpreovning af hvordan visionen omscettes
helt konkret i fysik - og ferste mulighed for at vise Middelfart hvad
Falstersvejkvarteret kommer til at byde pd i fremtiden.



Strategi for realisering og organisering

Abningstreek og finansielt engagement

Formulering af naboskaber Udkast til 5-ars plan

. Gartnerstien
I —

Lebende naboskabsprospekt og lokalplansproces forankret i

I:l Placering af offentlig funkti

naboskaber efter vedtagelse af udviklingsplan
|
Fastlceggelse af placering for offentlige funktioner

2-drig investeringsplan 2024-2025 4-drig investeringsplan 2026-2030
2024 2025 2026 2027 2028
] i | I— : 1
4 ~ | |
) Projektudvikling

Kvalitetsprogram el. f.eks. konkurrence offentlig funktion

Projektering

Pdabegyndelse af anlceg
af Gartnerstien

Helt eller delvist

Anlceg af offentlig

Eksisterende ejer- og matrikelstruktur Organisering i naboskaber

funktion
Derfor er dbningstraek en vigtig brik i formidlingen af intentionerne med Proces mod etablering Sddan gor vi:
og mulighederne i udviklingen af bydelen. Nar dbningstrcek gér fra Folgende proces mellem grundejere og kommune foreslds indlednings i o4 Vivil igennem tids- og etapeplan pege pd hvordan udviklingen af
at veere tegnede til realiserede projekter, knyttes der samtidig en stor forbindelse med etablering af Gartnerstien: kvarteret kan ske ved en grundlceggende sammenhoengende struktur,

der tilgodeser balancen mellem sammenhceng i hele kvarteret og den
enkelte grundejers onsker om udvikling.

mcaengde praktisk erfaring til dem. Omkring hvordan diverse udfordringer
kan overkommes, hvordan ideerne fungerer i praksis, hvilke uforudsete
gevinster der eventuelt felger med, hvordan Middelfarts borgere reagerer
pd ‘det nye' og hvad det koster. Abningstroek er dermed gode til at cendre
opfattelsen af hvad der kan lade sig gere, og til at definere en "ny normal”
for bdde borgere, brugere, udviklere, politikere og forvaltningen.

> Dialog med grundejere omkring tracéringsfasticeggelse
udfra indledende skitseringer hos de enkelte grundejere ifobm.
lokalplanproces.

Vi vil undersege de miljgmaessige muligheder og bindinger i forbindelse
med opstart af projekter i omrddet, da dette kan fé& betydning for,
hvordan og hvorndr nyt byggeri kan etableres.

> Udviklingsproces afholdt af kommunen med baggrund i feelles udviklet
program mellem grundejere og kommune. Processen skal danne
baggrund for et reelt anlcegsprojekt - herunder bl.a. klarlceggelse af

) okonomi, ejerskab og drift.
Abningstrcekket - Gartnerstien Vivil arbejde med at skabe sammenhcengende rekreativ forbindelse i

| planen udpeges den grenne forbindelse Gartnerstien til at indgd som det omrédet som et dbningstreek.
primcere abningstroek, som skal sikre tidlige gevinster for b&dde udviklere
og borgere bredt. Gartnerstien lober pd tvcers af flere matrikler og stiller
derfor store krav til at der netop kan samarbejdes pd tveers i de enkelte
naboskaber.
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Strategi for realisering og organisering

Naboskabsproces og forummer som organiseringsramme

Naboskabsproces og Falstersvejforum

Middelfart Koommune er ambitigse omkring den nye udvikling af
Falstersvejkvarteret, vi stiller hgje krav til fremtidige udviklere, og samtidigt
vil vi sammen skabe de rigtige forudsaetninger for planens opfyldelse og
gennemfeorelse.

Konkret vil der skulle arbejdes for at der i naboskaberne findes gode svar
og lesninger pd& scerligt:

1. De sammenhoengende og prioriterede rekreative hovedgreb, som tegner
den strukturerende rygrad i planen. Deres forlgb og gennemforsel er en
vigtig del af at koble kvarteret pd resten af byen.

2. Arealudlceg til offentlige funktioner. Det er en essentiel del af
velfcerdsinfrastrukturen i det nye kvarter at der findes plads hertil.

3. Fornuftig omdannelse af eksisterende vejforhold, set i relation til
udbygningstakten og behovet for opgradering af offentlig infrastruktur.

P& baggrund af den foresléede plan vil vi indgdé i dialoger, der skal sikre
den gkonomiske forudscetning for planens tilblivelse. Her vil kommunen i
hej grad veere dben for hvordan det geres bedst, pd tvcers af de forskellige
matrikler og naboskaber, hvor ogsd tidslighed og markedsforhold spiller
ind.

Udarbejdelse af naboskabsprospekter og lokalplanproces

Som ncevnt i afsnittet om kommunens tilgang skal der sikres en roekke
elementer i udviklingen af kvarteret. For at sikre sammenhcengen i
planen skal der i forbindelse med dialogerne i naboskaberne udarbejdes
naboskabsprospekter som forpligter de enkelte grundejere ind i en storre
plan.

Naboskabsprospekterne udformes som forarbejde til lokalplansprocessen
og danner baggrund for de konkrete byggeretsgivende lokalplaner.

Prospekterne udarbejdes pd helhedsplanniveau og vil vaere en videre
bearbejdning og konkretisering af udviklingsplanens principper, herunder
sikring af sacmmenhcengende hovedgreb og anskueliggerelse af hvordan
vej- og stisystemer placeres samt de rekreative rums udstroekning. Disse
prospekter vil voere genstand for intern kommentering og evaluering
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igennem Falstersvejforum og Borgerforum.

Lokalplanerne, som faolger efter, vil vaere de juridiske rammer for opferelsen
og indretningen af bygninger, anlceggelse af veje og stier. De udger
grundlaget for hvert enkelt byggeprojekt og vil blive praesenteret som
forslag og lagt frem til offentlig debat.

Falstersvejforum

Falstersvejforum samler grundejere fra alle naboskaber og det politiske og
forvaltningsmaoessige lag - samtidigt er der ogsd stemmer udefra igennem
faglige fyrtdrne og scerlige interessenter.

Abent Borger- og interesserentforum
Abent for alle - folgegruppe der kommenterer ind og deltager i det
lobende videre arbejde med udviklingsplanen.Sadan gor vi:

Sddan gor vi:

o7 Vi vil etablere naboskaber, hvori vi vil facilitere at de individuelle
grundejere kan indgd i mere eller mindre forpligtende samarbejder pd
tveers af matrikler og med andre akterer.

Vi vil viderefere Falstersvejforum som gennemgdende inddragelsesspor
og herigennem sikre den fortsatte gode dialog med grundejere og
interessenter om naboskaberne og omrddet i sin helhed.

Planhierarki og sammenhcenge

Plan- og bceredygtighedsstrategi

Udviklingsplan
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Strategi for realisering og organisering

Kommunale investeringer i en dynamisk fremtid

Investeringsplan som afscet for finansielt engagement

Signaler om kommunens finansielle engagement i omrddet, vil fremgd

af de kommunale budgetter og i udarbejdelsen af investeringsplaner,

der bl.a. anviser midler til midlertidige aktiviter, infrastruktur og offentlige
funktioner. De konkrete investeringer prioriteres fra en liste af mulige tiltag
- hvoraf nogle vil veere analyser og kortlcegning, mens andet vil g& pd
konkrete anloeg af projekter.

Herunder anvises et potentielt katalog over mulige kommunale
investeringer. De konkrete til- og fravalg vil ogsd ske pé& baggrund af
grundejernes enske om udvikling - og karakteren heraf.

Kommunale investeringer kunne f.eks. vcere:

Landskabsrum og veje
> Anlceg ifbm. hovedgreb

> /Z&ndringer i de kommmunale vejudloeg (f.eks. fortov/cykelstier/-baner til
bl.a. sikker skolevej)

Funktioner

> Offentlige funktioner (f.eks. daginstitution)

> Almene boliger

> |veerkscetterhus for de kloge hcender og krollede hjerner

> Med- eller mellemfinansiering til mobilitetslesninger, f.eks. p-huse.

> Lokal bygningsgenbrugsstation og styrket samarbejde med
eksisterende genbrugsstationer.

Holistisk bevaring

> Genanvendelsespotentialeanalyse (udgift til ingenier
bygningsundersagelser)

> Urban DeCarb analyser/kortloegning ifom. lokalplanlcegningen

> Opdatering af SAVE-registreringer jf. Industrihistorien (muligvis ved
brug aof andet vurderingssystem)

> Ressourcekortloegning (hvilke materialer og hvilke moengder indgdér i de
konkrete byggerier)

> Eventuel finansiering ifbom. forbud mod nedrivning via §14

Landskabsbevaring

> Natur- og biodiversitetskortloegning (grundlag for
bevaringsudpegninger) og potentialer for udvikling af bynatur.

Kommunale investeringsplaner for Falstersvejkvarteret

De kommunale investeringsplaner for Falstersvejkvarteret
skal give investorer sikkerhed for det kormmunale engage-
ment indenfor investeringsperioden.

Der loegges op til at investeringsplanerne felger kommu-
nalvalgsperioderne, svarende til et 4-Arigt rul.

Mobilitet

> Omloegning af kollektive busruter og lign. for bedre at forsyne det nye

omrdéde.

Midlertidighed
> Finansiering af midlertidige aktiviteter, initiativer og tiltag

Detailhandel

> Detailhandelsanalyse (hvor bl.a. Falstersvejkvarterets fremtidige
volumen og beboere overvejes)

Budgetterede investeringer (2023)

2024 2025 2026 2027
I E—
- | - |
650.000 650.000 500.000 500.000
kr. kr. kr. Kkr.

| de netop vedtagne kommunale budgetter, som fastloegges hvert
ar i oktober, er der i 2023 blev der afsat ovenstdende belab til
Falstersvejkvarteret - under "Falstersvejkvarteret, igangscetning,
midlertidige aktiviteter og forseg”.






Den fysiske plan fastlcegger de voesentlige
rammer og principper for kvarterets fysiske
udformning.

Dens hovedformadl er at sikre en sammenhcen-
gende udvikling, hvor udpegningen af vigtige
hovedgreb og forbindelser, og strukturelle
bymaessige greb sikrer sacmmenhoeng og koor-
dinering af kvarterets fremtidige udseende og
oplevelse.

Den konkrete fysiske plan som illustreres i
afsnittet er en illustration p& hvordan et fremti-
digt fuldt udbygget kvarter kan tage sig ud med
baggrund i de nuvcerende vidensniveauer og
forudscetninger.

Den kommende udviklingsproces vil kvalificere
de okonomiske og byggetekniske muligheder.

Fysisk plan

Den fysiske plans hierarki kan opsummeres pd
folgende mdde:

o1 Hovedgreb (Forbindelser)
02 Knudepunkter og landskabsstruktur (By- og
landskalbsrum)

03 Bebyggelsesstruktur

Dette hierarki skal ogsd veere afscettet for den
videre udviklingsproces - hvor der altid startes
oppefra med tanker pd bylivog byrum - for
bygninger.




Fysiske hovedgreb

Nye fysiske forbindelser

FRA GROV- TIL FINMASKET

Den fysiske plans grundloeggende hovedgreb er at skabe et nyt finmasket
forbindelsesgrid, der p& en og samme gang skaber nye forbindelser ud i
de omkringliggende omrdder og kortslutter det eksisterende vejnets logik
hvor alt bevoeger sig udenom og aldrig igennem.

Det nye grid inddeler samtidigt de eksisterende store omrdder mellem
vejene i mindre omrdder, der nu md& forholde sig til nye bymcoessige logikker
og koblinger.

TRE HOVEDGREBSFORBINDELSER
| det nye grid tegnes tre hovedforbindelser.

Den gst-vestgdende, som samler byen pd tvcers. Den kalder vi
Gartnerstien, da den lgber langs og igennem tidligere gartnerier og
planteskoleanlceg.

Den nord-sydgdende, som kobler omrddet med skolerne,
fritidsaktiviteterne i syd med Strandvejen og forbindelsen til Strib mod
nord. Den kalder vi Jernbanestien, da den lgber i det gamle Jernbanetrace.

Endelig treeder ogsd nye koblinger og kig til vandet frem. Dem kalder vi
kyststierne.

Eksisterende vejnet

Som udgangspunkt genbruges det eksisterende vejnet og al den
infrastruktur der ligger i jorden.

Forbindelsesgrid

Trin for trin udbygges vejnettet til det fulde forbindelsesgrid og
eksisterende vejstraekninger omdannes med regnvandshdndtering,
treeplantninger og forbedrede forhold for blgde trafikanter.
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Fysiske hovedgreb

Landskabsstruktur

LANDSKABELIG STRUKTUR

Det landskabelige hovedgreb felger samme logik som det
bygningsmaessige, og handler om at tage afscet i “"det som findes” p&
stedet. Det betyder at beplantinger bevares og videreudvikles, sigtelinjer
danner afscet for nye forbindelser og at et eksisterende terrcen bruges

i udformningen af nye rum og oplevelser. Der er et stort fokus pd
treeplantninger samt pé eksperimenter med det groede milje.

Gadebeplantning

Falstersvejkvarteret skal have grenne gader. Den eksisterende beplatning
ved gaderne bevares - bdde allétroeer og selvsdede beplantninger, og
videreudvikles, og derudover etableres regnbede langs kvarterets bld
gader, hvori der ogsé laves forsegsprojekter med troesammenscetninger i
regnbedene.

By- og landskabsrum

| omrdadets knudepunkter ligger by- og landskabsrum, med hver sin
scerlig landskabelig karakter. De ligger indenfor de to tidligere definerede
landskabelige kategorier med et stort fokus pd plantning af troeer: 'Det
produktive og arbejdende landskab' samt 'Det frigjorte og genstridige
landskab'. Her laves forseg med plantesammenscetninger, plantes
mikroskove og andre inddragende grenne initiativer, der kan starte mere
byliv op tidligt i processen.

Gardhaver

De fremtidige g&rdhaver og private haver udger et veesentligt grent tilskud
til kvarteret, med mange troeer og gode veekstvilkdr for det saomlede
groede miljg.
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Novo Nordisk naturpark, SLA

Shanghai MOMA Museum Waterfront Park, YIYU design

Freilager, Albisrieden Zurich, Vogt Landscape

Jardin des Joyeux, foto: Yann Monel et Wagon

Oerliker Park Zurich, Studio Vulkan

Oerliker Park Zurich, Studio Vulkan
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Bla-gron regnvandshdandtering

Princip for regnvandshdndtering

lavaste punkt

STRUKTUR FOR REGNVANDSHANDTERING

Hovedgrebet for regnvandshdndteringen folger udviklingsplanens
gridstruktur og hovedgreb. Vandet vil fglge vejene, fordeles langs Jernba-
nestien og tilbageholdes i de forskellige byrum, bl.a. Gartnerparken. Dette
"bl& grid” kan give en robusthed ift. omrddets udbygningen af omrd&det,
sd regnvandsinfrastrukturen kan udvikles sammen med matriklerne i smad
etaper over mange ar.

Terrcen, stromningsveje og lavninger i dag

Terrcenet falder med ca. 10 meter fra hgjeste til laveste punkt, og
stromningsvejene ledes omrddets tre vandoplande til Lillebcelt i forskellig
retning.

Kyststierne

De bld gader

FORING AF REGNVAND

De bld gader

Kvarterets gader skal ogsd fungere som transportnet for regnvand, ved
at de enkelte matrikler udleder til gadenettet, som i render og regnbede
samler og leder vandet. Her bygges der videre p& kommunens erfaringer
fra andre LAR projekter, og nye metoder kan afpreves. Der kan evt.
ekperimenteres med varmegenerering i faskiner under vejene.

Kyststierne

Falstersvejkvarteret sammenbindes med kysten med en raekke stier,
som forbinder ned til hhv. en ny strandpromenade og til Strandvejen.
Kyststierne kan evt. bruges til at lede regnvand til Lillebcelt.

Det bld tracé

Bl& by- og landskabsrum

TILBAGEHOLDELSE AF REGNVAND

Det bla tracé

Jernbanestien bruges til at samle og tilbageholde regnvandet, og lede
det videre til de punkter langs Strandvejen, hvor det kan ledes til Lillebcelt.
Langs Jernbanestien kan der eksperimenteres med beplantninger og
bede, som tdle, tilbageholde og rense regnvand

De blda byrum

Kvarterets byrum bruges til at tilbageholde regnvand pé& forskellig vis.
Byrumme kan indeholde testprojekter, f.eks. med phytoremedierende
beplantninger.



til udleb ved nordpd

Det bld tracé _ _ _ i
Klimabyen, Middelfart, ADEPT Skt. Kjelds Plads og foto: Mikkel Eye

udlgb til Lillebcelt
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\/ Henning G. Kruses Plads, Bjarke Ingels Group og foto: Rasmus Hjortshej Tasinge Plads, @sterbro, LYTT
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Fysiske hovedgreb :

Knudepunkter

KNUDEPUNKTER FOR BYLIV

Til griddet og hovedgrebene knyttes en raekke knudepunkter, disse
tcenkes at danne baggrund for udviklingen af mindre bydestinationer og
aktiviteter.

Nogle af knudepunkterne har allerede i dag en historie og et aktivt liv
tilknyttet. For andre skal de findes i lebet af udviklingsprocessen.

Knudepunkterne er lagt sd de i hej grad griber forbindelser og udgoer
endepunkter eller sigtepunkter i kvarteret. Hvordan det konkrete
knudepunkt udfoldes afhcenger af konteksten, karakteren af ncerliggende
eksisterende bygninger, muligheden for at skabe by- og landskabsrum

i tilknytning - og ikke mindst en funktioner eller et program som peger
‘'udad' og henvender sig til byen.
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Polymerfabrikken, Arslev The Goods Line, Sydney, Australia, ASPECT Studios Lo-fi landscapes, Winnipeg, Canada, Straub og Thurmayr Autopoul og foto: Rune @e

Demokrati Garage og foto: Rasmus Degnbol Isbjerget and Pakhusene, SLETH Landschaftspark Duisburg Nord, Latz + Partner

RAW Fitness set indefra i buehallen QOerliker Park Zurich, Studio Vulkan Roskilde Festival Hejskole, COBE og MVRDV



Fysiske hovedgreb

Bebyggelse - Transformation og infill

DET VI TAGER VARE PA... DET VI FOJERTIL...

kontofbyggeri og haller
jernbanebyggeri

Infill af nybyggeri

.,:-.‘.‘~"i'E'i(sisterende beplantning Transformation

UDGANGSPUNKT | DE EKSISTERENDE BEBYGGELSER OG LANDSKABER forbedres b&de biodiversitet og rekreative veerdier.

Planen tager afscet i at respektere de eksisterende kvaliteter i b&dde

bebyggelsen og landskalbet som det findes i dag. Derfor skal ny udvikling Formgivningsdogmer

indpasse sig mellem og i de eksisterende rammer. En infill-plan. P& folgende sider ses beskrives de tre hovedgreb i sterre detalje og
gennem kort og diagrammer, udstikkes overordnede principper for

Infill tankegangen anvendelser, karakterer, bebyggelsens indpasning og tilpasning til

Infill i arkitektur refererer til udviklingen af ledige grunde inden for et omgivelser, samt dens relation til kvarterets interne logik.

allerede udviklet omré&de. Oftest bruges begrebet i forbindelse med den
tcette by, hvor der mdske mangler et enkelt hus i rcekken. Her vil vi dog
bruge begrebet og tankegangen pd en ny mdade.

| et erhvervs- og industriomrdde, hvor der er rigeligt med plads, handler det
om at udnytte denne plads p& en mdde, der respekterer og integrerer de
eksisterende bebyggelser.

Infill-strategien respekterer og fremhcever omrddets eksisterende
beplantning og naturlige kvaliteter. Dette indebcerer at nye konstruktioner
ngje indpasses mellem gamle troceer og groanne omrdder for at bevare
disse veerdifulde elementer. Ved at integrere natur med nybyggeri
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Gartnerstien

HVAD ER DET

Gartnerstien er den grenne forbindelse, der kobler Middelfarts bymidte til de nordliggende villakvarterer
gennem Falstersvejkvarteret. Stien lgber centralt tvcers gennem kvarteret og kobler sig derved pd en stor del
af byggefelterne. Midt pd forlgbet findes Gartnerparken, der markererer det tidligere Madsens Gartneri, hvor
omrddets beboere vil kunne finde byhaver, voeksthuse og tinyhouses.

ROLLEN

Den grenne kobling er essentiel for den tvoergdende blede trafik, der bliver forbindelsens primaoere
trafikanter. Gartnerstien skal desuden fungere som sikker skolevej mellem de nordliggende villaer og
skoleadgangen i sydgdende retning ad Jernbanestien. Langs med stiforlgbet er der legepladser og
rekreative anloeg. Her foregdr regnvandshdndtering i en en serie af bassiner med mange trceer, smad
vandleb i grofter med videre.

KARAKTEREN

Forlgbet far en stoerk gren karakter, der kan skifte fra styret og struktureret grent til selvgroede naturmiljeer
med mikroskove og gronne testprojekter omkring regnvandshd&ndtering og biodivseritet. Stien skal flette sig
med kvarteres grenne arealer, og boere proeg af, at tempoet er lavere, og den skal give adgang til grenne
pusterum for badde omrddets ansatte og beboere.

| - = S !
Det tidligere Madsens Gartnerl, som |4 ved Jyllandsvel og strakte sig lndégomyom runden.
: Sylvest Jensen

Parklandskab med sportslommer og rekreative pauserum. Parc Blandan, BASE
Landscape Architectura

MNaturen Indfinder sig | Industriens landskab. Landschaoftspark Dulsburg Mord, Latz + Partner



i

Buehallerne og shedtagsbebyggelsen star der stadig - andre bebyggelser er blevet transformerede
med ekstra etager og boliger. Bylivet udfolder sig med brug af nye rekreative aktiviter.



Udsigtshejen Jordmoderloddet

Jernbanestien

Den historiske forbindelse

De rede haller

Tobakspakkeriet /
HVAD ER DET e

Jernbanestien er en historie om den nedlagte jernbaneforbindelse, der strakte sig fra industrihavnen til produktions- Banegdrdspladsen
og lagerfaciliteterne, som dengang |& placeret uden for Middelfart by, og videre til Strib, hvor foergeforbindelsen

til fastlandet tidligere 14, samt jernbaneruten ind over midtfyn. Jernbanestien bestdr af en raekke mindre
erhvervsbygninger i den sydlige del af forlebet samt den store STOKs og Cylindrics produktions- og lagerbygning i den
nordlige ende.

ROLLEN
Den historiske jernbanestroekning skal fungere som stroede med plads til sméproduktion, kontorer og mindre
forretninger og foreningslokaler blandet med bolig. | den nordlige del transformeres de store lager- og Radiatorfabrikken

produktionsfaciliteter til en blanding af boliger og smderhverv indeholdt i den industrielle bygningsstrukturer.
Jernbanestiens sydlige del indeholder idag en cykelsti, som sammenkobles med gartnerstien og forbinder til
boligomrdadet nordpd. Sydpd fungerer som skolevej for kvarterets born. Jernbanestien skal bdde tilbageholde og
videredistribuere regnvand fra de bagvedliggende vandoplande.

KARAKTEREN

Oplevelsen p& Jernbanestien bliver scerligt proeget af dynamisk skiftende rum som felge af de mange smdad
bebyggelser. Gadebilledet vil i hgj grad vcere sammensat og rat og med en relativt lav bygningshegjde. | den nordlige
del gennem det transformerede STOK/Cylindric, vil oplevelsen vcere preeget af gdrdrummenes intimitet.

Dreispitz Basel, Vogt Landscape Historiske blinde facader mod Jernbanetracéet. foto: Sylvest Jensen Den historiske jernbane med gren kantning. foto: Ariel/Dansk Luftfoto Gardmilje ved Cylindric, den gamle Jernbane Remise ses i baggrunden til venstre



Kyststierne

De blé kig og vandveje

HVAD ER DET

Kyststierne er de fremtidige forbindelser fra Falstersvejkvarteret til kysten. De folger tidligere drcengrofter,
vejforbindelser og stier, samt krydser det tidligere Humlemagasins store dbne grund. Abningerne skecerer sig
igennem STOKs byggerier og angiver en fremtidig opdeling af det store bygningsvolumen. Der skabes nye
udsigtslinjer, som @ger den visuelle kontakt til Lillebcelt langs de eksisterende nord-sydgdende veje, Fynsvej,
Falstersvej og Sjcellandsve;.

ROLLEN

En vigtig del af kyststiernes rolle vil vcere muligeden for at lede regnvand til Strandvejen og Llllebcelt. Desuden
sammenkobler de naboomré&der og bryder de bygningsmaessige superstrukturer op, og introducerer en
menneskelig skala i omrddet med store volumener.

KARAKTEREN

Vandet er en udtryksfuld faktor i kyststierne, og udover den &benlyse forbindelse til Lillebcelt, skal opsamlingen
af overfladevandet fremstd som en synlig del af stierne. Bevaegelsen mod Lillebcelt er dragende og forstoerkes
aof terrcenet, der falder kraftigt mod kysten, de friholdte sigtelinjer og udsigtshejen mod nord.

B : ik ! x S B N T - S ' -~ :
| lvarterets nordligste punkt udger det eksisterende terrcen et udslgtspunkt, hoevet Bld rekreative byrumselermenter for bern. Frederiksberg byrum, SLA Badende barn ved Fluepapiret 1950-19460. foto: Middelfart Byarkiv Det historiske skranende terraen mod Lilleboelt og med de gamle dreengrafter

over dat omkringliggende londskab. Plkkerbakken, Frederlkshavn



Bystruktur

Formgivningsmaoessige dogmer

Karakterer

Dgn transformere-
de bld boligby pa
kanten til vandet

Vilflghaveby

De smd erh
drivende
Jernbang

Mangfoldige kvartersidentiteter

Byens struktur skal tage afscet i det liv som onskes udfoldet nedefra.
Derfor er udgangspunktet en indledningsvis tematisering af omrdader
i planen. Disse er ikke hdrde graenser, men skal slé tonen an for det
enkelte omréde.

Der forslds et princip om at programmere kvartererne ud fra de eksi-
stenrede bygningsmaessige forhold og igangvcerende aktiviteter.

SIDE 64

Funktionsfordeling

Programmering

Der forslés et princip om at programmere kvartererne ud fra de
eksisterende bygningsmcaessige forhold og igangvoerende aktivite-
ter. Hvert delomrdde har en anbefalet blanding af funktioner, som

vises i diagrammet - denne blanding skal sikre at der opnds en reelt
blandet by. Blandingsforholdet og andelen af de forskellige funktioner
afhcenger i hgj grad af markedsforhold - men diagrammet viser et
bud pd hvordan funktionerne kan fordeles i kvarteret, s& der opnds en
hensigtsmaessig voegtning og blanding.

Kantning af gaderum

kant pd eksisterende byggeri

kant pd nybyggeri

Facadelinjer og gaderum

Ny bebyggelse skal i hej grad veere med til at skabe bymaessighed langs
de overordnede vej- og gaderum. Derfor skal ny bebyggelse ikke troekke sig
veek og efterlade no-mands land, men istedet lade facader og kantzoner
optreekke og tegne byens rum. Ved eksisterende tilbagetrukket bebyggel-
se efterlades s& rum, der naturligt giver anledning til pauser og ophold i
gaderummet.

Internt i de enkelte naboskaber er der en sterre grad af frined i forhold til
hvordan typologier meder de interne forbindelser og forlgb.



Tilpasning til omgivelserne
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Et teet kvarter, der tilpasser sig sine omgivelser

parcelhuse

Omkring Falstersvejkvarteret er der bebyggelse af forskellig art og type.
Disse forskelligheder kalder p& at fremtidig bebyggelse scerligt i overgange
mod eksisterende pdkalder sig tilpasning i form af skala og typologier.

Bymcessige markeringer

forvejen

pejlemcerke set
Gl. Jernbanevej
@ ‘

som pejlemcerke get fra ‘ﬂ \\\
Jernbane e) tilbggetrt \
fra dens | ke ‘om pejlemcerke hvor @
stierne kmcekker
o' e B

sopf markering af
iidkerslen til omradet

hoj

hvor bygnige
forvejen er

'mod Jyllandsvej, men med
afstand til villakvarter

Markeringer

Der udpeges steder i omradet, der giver mulighed for at arbejde med
scerlige bymaoessige markeringer - enten i kraft af bygningernes eksisteren-
de hgjde eller punktkarakter, eller fordi de har potentialet til at udgere nye

pejlemcerker i bystrukturen, f.eks. som endepunkter for sigtelinjer.

Disse udpegninger knytter sig til eksisterende strukturer og er toenkt som
til- og pdabygningstransformationer. Markeringerne vil give mulighed for
at bebyggelsen markerer sig form- og hejdemcessigt fra det eksisterende
volumen det udspringer fra. Hgjere byggeri skal i scerdeleshed fungere som
identitetsmcessigt pejlemcerke for omrdadet og eksemplificere omrddets
veerdier bé&de i sin cestetik, udadvendte programmer, byggeteknisk samt
ressourcebevidst materialevalg - og udformes altid med hgjt arkitektonisk
kvalitetsniveau.

Terrcen og bebyggelseshojder

Terrcen og bebyggelse er i illustrationerne
fortegnede i forhold til de reelle
terrcenmcessige forhold.

Teettest centralt

Midt i projektomrdadet er bebyggelsen toet-
test og mest sammensat hejdemcessigt.
Mod sydvest og nordgst falder toetheden og
den gennemsnitlige hgjde og tilpasses de
tilstedende villakvarterer.

v x.. e

Faldende hojde og teethed fra sydost mod
nordvest

Mod vest falder hejde og toethed, s& bebyg-
gelsen tilpasses skalaen langs hhv. Strand-
vejen og Industrivej. Den gennemsnitlige
hejde stiger mod Jyllandsvej.



Infrastruktur

Principper for fremtidig struktur

Et fintmasket netvcerk

Med udviklingsplanen sgges der at ege for
muligheden for blade trafikanter at feerdes i
omrédet. Dette sker gennem nye vejprofiler
og ved at dbne omradet om med forbindel-

ser pd tveers af de store matrikler.

Ankomster

Adgangen til de enkelte matrikler er i hgj
grad mulig i dag via eksisterende overord-
net vejnet. Det foreslds at slgjfe enkelte
indkerselsmuligheder og tilfaje nye, s& der
skabes simpel og enkel vejadgang til ny
bebyggelse og at trafikafviklingen, med
cendret anvendelse kan ske pd en trafiksik-
ker og tryg maéde.

Parkeringsstruktur

Parkeringen i kvarteret er baseret pd at
skabe flere mindre centrale parkeringshuse i
3-4 etager, der giver mulighed for at kompri-
mere parkeringen, s den fjernes fra terrcen

og i stedet giver plads til landskab og byrum.

Samtidigt betyder antallet af parkerings-

huse, at afstandene ikke bliver for store til

omrddets bebyggelse og at der i de fleste

naboskaber er placeret mindst et parke-
ringshus.

Vejstruktur
W Trafikveje

m Lokalveje

== Boligveje

Plads til flere

Der er i trafiklgsningerne fokus p& de blade
trafikanter, hvor tryghed og trafiksikkerhed
koblet med acceptabel fremkommelighed
og tilgcengelighed for biltrafikken. Derfor er
der i omrdadet et tydeligt trafikalt hierarki,
hvor trafikvejene er prioriteret til bil-, vare- og
bustrafik, mens fordelings- og lokalveje og
boligveje i stigende grad indrettes til fordel
for de blgde trafikanter. | tillceg hertil loegger
planen op til bilfrie forbindelser, som vist pd
forrige diagram.
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Infrastruktur
Tveersnit principper 1:250
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Vejprofiler
| forbindelse med udviklingen af de enkelte matrikler til by- og Fynsvej i dag
boligomrdder er der behov for at vej- og gaderum transformeres

fra industrikersel og hensyn, til samlende gaderum, der skaber et

inviterende, trygt og cestetisk miljg og understatter byliv og blgde

trafikanters foerden.

Vejrummene opleves pd mange steder i Falstersvejkvarteret,
som udflydende, fordi de kun i lille grad indrammes af bygninger
og flere bygninger ligger hcevet eller scenkes i forhold til vejen.
Mange vejrum indhegnes af trdédhegn og flankeres af selvgroede
beplantninger. P& enkelte strcekninger er der plantet eller
selvsdede troeer som er med til at tegne rummet.
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MATRIKELSKEL

VEJ 6M

GADERUM 12M

MATRIKIELSKEL

Sjcellandsvej i fremtiden

MATRIKELSKEL

VEJ 45-55M
GADERUM 12M

MATRIKELSKEL

Falstersvej i fremtiden

I dag

Vejprofilerne rummer i dag paradokset at selve det kommunale vejudlceg
er relativt smalt (ndr det vurderes fra et bymcessigt perspektiv, med
onske om fortove, vejbede, parkering osv.) - og det opfylder i dag kun de
funktioner som erhvervet krcever, som primcert omhandler den bil- og
lastbilkgrende transport til og fra de enkelte virksomheder. Flere steder

i Falstersvejkvarteret idag opleves det at der ingen fortov er eller at det
stopper halvvejs og der findes ingen dedikerede cykelstier.

| fremtiden
| fremtiden skal vejprofilerne omdannes til smallere kerelbaner og bredere
fortov, og flere stroekninger skal have cykelstier.

De bedste treek fra vejrummens nuvcerende karakterer videreudvikles
- f.eks. er Sjcellandsvej proeget af store ndletrceer, Falstersvej har en
“lille-skala” gren karakter og Fynsvej har en markant arkitektur med
Toyotahusets facaderytme og monomentalitet.

Disse karakterer danner afscet for de fremtidige vejprofiler.



Tids- og etapeplan

En tids- og etapeplan anskueliggar
forventede og onskede roekkefalge i
projektets realisering samt eventuelle
indbyrdes afhcengigheder mellem de
forskellige dele af udviklingen.




Tids- og etapeplan

Udvikling over tid

RZAEKKEFOLGE

Udviklingen foreslds at tage udgangspunkt i en relation til de tre
hovedgreb - i ferste etape scerligt udviklingen af Gartnerstien. Der er
samtidigt et enske om at knytte den tidlige udvikling til et behov for at
vise mulighederne i omdannelse og transformation af den eksisterende
bygningsmasse.

Den viste foresldede roekkefolge skal tages som rettesnor - hvor der igen
kan vise sig udfordringer som fglge af analyser, der krcever en tilretning
af de preecise udpegninger og afgrcensninger af etaper. Herunder ogsé
grundejernes gnske til udvikling.

Der er desuden opmcerksomhed pd, at stgj og andre miljgpdvirkninger
fra eksisterende virksomheder pdvirker muligheden for at bygge boliger i
kvarteret og at der vil vcere en takt som felge heraf.

. Etape 1
. Gartnerstien

Placering af offentlige
funktioner

FORSTE TRIN

Det forelé&s at sikre en udvikling langs Gartnerstien i den forste etape.
Hermed kan der skabes tidlige sammenhcenge pd& tveers af kvarteret,
som forbinder og knytter an pd den eksisterende by, ost og vest for
kvarteret. Samtidigt skabes der ved anlceg af Gartnerstien et sekundcert
forleb for blgde trafikanter, der kan udskyde behovet for at opgradere det
overordnede vejrum til nceste fase.

Udover planlcegningen og anlcegget af Gartnerstien, vil en tidlig prioritet
veere at fé& fastlagt placeringen af fremtidige offentlige funktioner.

Der er allerede et lokalplansprojekt i gang mod gst og dette forseges ogsd
indskrevet som del af Falstersvejkvarterets fortcelling.

il i 7
Med Gartnerstien skabes en ny gennemfcerdselsare i kvarteret.

Landschaftspark Duisburg Nord, Latz + Partner






Naboskabsprogrammer

Afsnittet her er afscet for udformningen af
naboskabsprospekterne og tcenkes som en
hurtig indfering i hvert enkelt naboskab.

For hvert naboskab er der formuleret
sporgsmal, der eanskes besvaret i forbindelse
med naboskabsprospekterne.




Naboskabet Jyllandsvej

Afscet
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AFS£ET STRATEGI TJEKLISTE
o1 Hvordan tcenkes tidslighed i forhold til ind-

"7 og udkerselsforhold til Toyota-grunden og i

relation til Gartnerstien? o — Husk at forholde

,; projektet til Vi vil..."
02 Hvordan kan de store flader bruges undervejs @ punkterne under de
til f.eks. midlertidig parkering/aktiviteter? — forskellige strategier.
gp g e g g

o5 Hvordan kommer den historiske fortcelling
omkring gartnerierne ind i projektet?

DELVISION FOR NABOSKABET

Naboskabet ligger centralt i Falstersvejkvarteret, dermed har det mange greenseflader mod de andre
naboskaber og udger en vigtig brik i at samle kvarteret. Naboskabet indeholder flere markante
bygvcerker der klart og tydeligt fortceller om omrddets historie.

Naboskabet gennemlobes af Gartnerstien som det store greb og skal ogsd forholde sig til de forleb
og kig mod Lillebcelt ved f.eks. Walker.
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Naboskabet

Struktur

Etageboliger @ @ Teet-lav

Offentlige funktioner
Mindre erhverv @ 'é;

Koncentreret erhverv

Knudepunkter og hovedgreb Ekst. bygninger og landskab Infill, transformation og kantning Funktioner og anvendelse

Identiteter Tilpasning Bymcessige markeringer Carbon Goggles (pr. areal)
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Naboskabet Falstersvej
Afscet

Akelejehaven,

AFSAT STRATEGI TJEKLISTE

o1 Hvordan brydes de store bygningsmaessige
volumner uden at fortcellingen om dem gar

tabt? @ e Husk at forholde
f% projektet til Vi vil..."
02 Hvordan kan omrddet i hgjere grad dbnes @ punkterne under de

op mod Strandvejen og invitere indenfor? — forskellige strategier.
P ) g e g 9

Og hvordan skabes den gode ankomst (og

velkomst) fra Strib?

\Nettolager )
s ,--"-Mudrusfr:brjkken

DELVISION FOR NABOSKABET L

Naboskabet nordligt og toettest pd vandet beerer i dag proeg af markante og store bygningsmasser
ved Cylindric og STOK. Dets ncere forhold til vandet er afgerende for omrddets attraktivitet, og er
centralt i at skabe forbindelsesled mellem adgangen til vandet og resten af omrddet.

Den omdannede bygningsstruktur sigter mod at blive den bld boligby, der harmoniserer med de
omkringliggende villabebyggelser.

Yderligere knytter naboskabet sig til Jernbanestien, hvilket styrker forbindelsen til andre omrdder og
introducerer et ivcerkscettermilje. Mod Falstersvej skal omrddet markere sig bymaoessigt.
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Naboskabet

Struktur

Teet-lav

Mindre erhverv

0 Offentlige funktioner

Koncentreret erhverv

Etageboliger @

Knudepunkter og hovedgreb Ekst. bygninger og landskab Infill, transformation og kantning Funktioner og anvendelse

>

Identiteter Tilpasning Bymcessige markeringer Carbon Goggles (pr. areal)
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Naboskabet Uraniavej
Afscet
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Kabel og Trad

DELVISION FOR NABOSKABET

| dag kendetegnes omrddet af en diversitet af erhvervsvirksomheder, bdde store og smd, samt
store tilhgrende parkeringsfaciliteter. Den gamle banegdrd udger desuden en karakteristisk del of
omrddets historiske arv.

Gartnerstien og Jernbanestien gennemskcerer omrdadet som centrale forbindelsesled, og
udvekslingen mellem de to forbindelser skal netop forlgses i dette naboskab.

Ved den gamle banegdrd skal der dbnes mod Gl. Banegdrdsvej og inviteres indenfor i

Falstersvejkvarteret. Sigtelinjer til den nye Lillebceltsbro skal sikres fra Jernbanestien og der er en
vigtig opgave i at Igse den sikre skolevejs tilkobling fra ost.
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AFSAT

o1 Hvordan hdandteres linjeferingerne af
hhv. Jernbanestien og Gartnerstien, sd
de skaber naturlige forleb og viser vejen
videre?

02 Hvordan bliver Banegdrdspladsen en ny
port og indgang til omrddet?

STRATEGI TJEKLISTE
@ e Husk at forholde
P projektet til Vi vil..."
@ == punkterne under de
— forskellige strategier.
Q= ° °



Naboskabet

Struktur

Knudepunkter og hovedgreb

Identiteter

Ekst. b

yghinger og landskab

Tilpasning

Infill, transformation og kantning

Bymcessige markeringer

Etageboliger

Teet-lav

Mindre erhverv

Koncentreret erhverv

Funktioner og anvendelse

Carbon Goggles (pr. areal)
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Naboskabet Industrivej

Afscet
Mordisk Kabel og Trad

\g 2

v

=] - 3

P s !

L
& o ®
o ® s
8 ¥

AFSAT STRATEGI TJEKLISTE

o1 Hvordan kan ny bebyggelse fojes
til, der bade i skala og formgivning

forholder sig til den historiske @ ;/’ Husk at forholde
jernbanebebyggelse? _ projektet til Vi vil..."
@ = punkterne under de
02 Hvilke muligheder er der for skabe — forskellige strategier.
- N . . hybride bolig- og erhvervstypologier D=
R N '_ A 3 L netop her?

DELVISION FOR NABOSKABET

| dag kendetegnes omrdadet af en mangfoldighed af smd& virksomheder, mindre parceller og et
nybygget omrdde med rcekkehuse.

Industrivej skaber mod vest en naturlig front pd bebyggelsen, mens den foresléede Jernbanesti
pd ostsiden kroever at bebyggelsen genovervejer sit for hold til stien som en bagside, hvor scerligt

erhvervsbebyggelserne vender ryggen til med parkering og hegn.

Det kan derfor overvejes om bebyggelsen langs Industrivej ogsd kan henvende sig mod Jernbanestien
eller om det i stedet skal voere beplantningsmcessige greb som understreger forlabet her.
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Naboskabet Fynsvej

Afscet

AFSAT STRATEGI TJEKLISTE

A &
' /\ :

o1 Hvordan bearbejdes det landskabelige
mede mellem ny bebyggelse

og gaderummet Fynsvej og ved @ — Husk at forholde
rundkerslen, s& der skabes invitationer ,; projektet til Vi vil...”
og bymcessig kantning og markering? @ punkterne under de
— forskellige strategier.
Q= ° °

02 Hvordan kan ny bebyggelse afstemmes
med villaerne mod vest?

DELVISION FOR NABOSKABET

| dag karakteriseres omradet af en markant erhvervsbygning, der er placeret terrcenmaoessigt lavere
end Fynsvej. Dette giver nogle naturlige udfordringer som er scerligt vigtige at tage hensyn til i
forbindelse med ny udvikling.

Omrdadet groenser samtidigt op mod villa bebyggelse mod vest og ber derfor i hej grad tage
skalamceessigt hensyn hertil.

Leengst mod syd mod Jyllandsvej findes en mindre villa, der oprindeligt var en mindre gdrd, i stil
med Havelund. Det ber overvejes hvordan gdrd- og havemotivet kan bruges i en bearbejdning ved
rundkerslen og indkerslen til Falstersvejkvarteret.
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Naboskabet Sjcellandsvej
Afscet

AFSAT STRATEGI TJEKLISTE

o1 Hvordan skabes der gode grenne
rekreative ankerpunkter i forbindelse

med Gartnerstien - og hvordan peger @ — Husk at forholde
de videre ud i den omkringliggende by? f% projektet til Vi vil..."
@ punkterne under de
02 Hvordan forholder de enkelte — forskellige strategier.
Q= ° °

bebyggelser sig til at indgd i et samlet
naboskalb, der forholder sig til byen og
oplevelsen pd tvoers af matrikler?

DELVISION FOR NABOSKABET

| dag defineres omrddet af erhvervsbygninger, ikoniske finske trcehuse og den karakteristiske kratskov,
som udger det storste grenne omrdde i hele omrddet.

Fremover kommer Gartnerstien til at gennemlabe naboskabet. Dette omrdade vil give plads til
de skceve boliger langs stien, som tilpasses omgivelserne, samtidig med at den eksisterende
erhvervsfront bevares for at skaerme mod vejen.

Naboskabet vil vcere ganske sammensat med forskellige typologier, tdrne, mindre parcelhuse,
kompakte erhvervsvolumner og nye rcekkehusbebyggelser. Derfor er det scerligt vigtigt at de
forskellige omré&der bindes sammen af stoerke rekreative strukturer og forbindelser.
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Naboskabet

Struktur

Etageboliger

B @ ‘

Koncentreret erhverv

Teet-lav

Knudepunkter og hovedgreb Ekst. bygninger og landskab Infill, transformation og kantning Funktioner og anvendelse
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Falstersvejkvarteret

Udviklingsplan
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