g A
& -ur»%@.f“

7y




INDHOLD

1. FORORD
1.1 Planens tilblivelse
2. VISION OG OVERORDNEDE MAL
2.1 Erhverv og Events
2.2 Fritid og foreninger
2.3 Formidling
2.4 Omradefornyelse og arkitektur
3. LANDSKABET
4. HELHEDSPLAN

Omradestruktur

Trafik, parkering og badoplag
Molen og stranden
Strandengen

Bebyggelse

PARERDR
TR WN R

5. DELPROJEKTER I HELHEDSPLANEN

Rambgll

Lysholt Allé 6
DK-7100 Vejle

T +45 51611000
F +45 51611001
www.ramboll.com

Marinaplan Middelfart


http://www.ramboll.com

1. FORORD

1.1  Planens tilblivelse

Planen for udvikling af Middelfart Marina er baseret pa mange ars
arbejde, bade i Middelfart Kommune, blandt politikerne i Middelfart og
omradets mange interessenter.

I de seneste ar har Middelfart Kommune indsamlet en raekke gnsker
og forslag til hvordan og hvad denne udvikling kunne indeholde. By-
radsmader, borgermgder, brugermgder og spgrgeskemaundersggelser
er blevet brugt for at kunne afdaekke dette.

@nsket om udvikling af Marinaen er sdledes ikke nyt. I 2014 blev der
indsamlet ideer ved VM matchrace. Disse ideer blev samlet i et Idé-
katalog. I 2015 blev der samlet ideer pa et borgermgde med efterfol-
gende workshops og ved byradets seminar i foraret 2016 blev emnet
drgftet.

I efterdret 2016 er al denne viden blevet opsamlet og bearbejdet af en
projektgruppe bestdende af omradets interessenter og brugere samt
af byradet pa en raekke temamgder.

Resultatet af dette feelles arbejde er denne plan, der vil danne grund-
lag for en kommende lokalplan og skabe rammerne for udviklingen af
Middelfart Marina de kommende ar.

Denne plan beskriver en overordnet disponering af omrddet omkring
Middelfart Marina.

Planen som grundlag for fremtidig samskabelse

Planen angiver hovedstrukturer for arealerne. Hvilke landskabelige
treek, der er unikke og hvilke eksisterende kvaliteter, der kan bygges
videre pa. Planen anviser hvor der kan bygges, hvordan trafikken kan
organiseres og hvor der kan vaere plads til aktiviteter.

Ud over hovedstrukturen gives der et bud pa anlaeg og aktiviteter, der
kan etableres i de enkelte delomrader. Planen lister derudover emnevis
det samlede Idekataloget, der er fremkommet i processen med udar-
bejdelse af planen.

I de kommende ar vil ideerne blive prioriteret, udviklet og realiseret i
samskabelse mellem byradet, brugere og borgere, der har interesse i
omradets udvikling.




2.VISION OG OVERORDNEDE MAL

Byrddet gnsker at udvikle Middelfart Marina til at blive hele kommu- Interessenter og brugere har ved workshops drgftet og sammenfattet

nens marina og ggre marinaomradet mere attraktivt og alsidigt. en oversigt over de stgrste udfordringer for udviklingen af omradet
samt de stgrste potentialer og muligheder.

Byradet gnsker at marinaen udvikles til et omrade, der bliver et staerkt

aktiv for turisme, erhverv og events, samtidig med at marinaens

brugere og kommunens borgere far en mere attraktiv marina, med Sammenfatning af trusler / udfordringer for udviklingen er: Sammenfatning af muligheder for udviklingen er:

udvidet saeson.

- At profil for malgrupper er uskarp - Tro pa at en hel del flere kan leve og virke side om side
Udvikling af Middelfart Marina er en signaturindsats for Byré’ldets vision - At der ikke taenkes stort nok - At der i'omrédet er muligheq for fleksible og multifunktionelle faciliteter
” ” . ° . - At ambitioner er urealistiske - At der findes en stor rummelighed
Broerne begynder her” og understgtter visionens 3 mal for Middelfart - At skonomien ikke kan skaffes - At der bliver skabt yderligere plads til at lege og leere
Kommune: - At planen ikke er tilstraekkelig attraktivt for borgerne og investorer - At vandsportsaktiviteter, elitesport, havstadion , unikke produkter kan

- At kommunens borgere og gaester ikke tiltraekkes udvikles i omradet

- At der bliver treengsel og pladsmangel - At der skal skabes ramme for mange events

- At der opstar konflikt mellem brugerne - At der kan blive mulighed for overnatning

- At der er aktiviteter - At erhverv der benytter / relaterer sig til omgivelserne kan etablere sig
- At eksisterende feellesskaber svaekkes - At omradets synlighed, adgange og parkering styrkes

- At oplagspladserne kommer under pres - At der skabes sammenhang med byen

- At Risiko for ”klondyke” er tilstede - At omradet udvikles med godt design og ordentlig arkitektur

- At ambition og kvalitet ikke passer sammen - At naturen respekteres

- At overordnede regler/planer overholdes - At det unikke, der treekker, udvikles

ET GODT STED AT BO

DANMARKS GRONNE VEKSTKOMMUNE

FOKUS PA KONKRETE RESULTATER

Middelfart Byrdd har igangsat en signaturindsats for Middelfart Marina.
Der er i 2016-2018 afsat 15 mio. kr. til indsatsen. De 15 mio. kr. er
fordelt med 1 mio. kr. i 2016, 5 mio. kr. i 2017 og 9 mio. kr. i 2018.
Denne indsats skal suppleres med private bidrag fra fonde og puljer,
hvis indsatsen skal realiseres i forhold til Byrddets ambition.

Konkret arbejdes der med indsatsen under fire temaer:

e Erhvervsudvikling

e Fritid og Foreninger

e Formidling

e Omrédefornyelse og Arkitektur

Marinaplan Middelfart



2.1 Erhverv og Events
Ambitionen for erhvervsudviklingen pa Middelfart Marina er:

* At gge helarsaktiviteterne pa Marinaen
¢ At skabe synergi mellem forskellige erhvervsvirksomheder
¢ At skabe skonomisk grundlag for detailhandel og restauranter

* At gge antallet af events pa marinaen ved at etablere bedre permanente
installationer
» At etablere erhvervshus pa del af omradet

Erhvervshus

Middelfart Byrad gnsker at indga samarbejde med én eller flere private
investorer med henblik pd at fa opfart et erhvervshus med feelles re-
ception, mgdelokaler og mv.

Der har tidligere veeret udarbejdet en undersggelse med seerlig fokus
pa virksomheder inden for turisme, events og det maritime viste, at
dette erhvervsgrundlag var for snaevert i relation til en positiv busines-
scase. De virksomheder, der i givet fald skal leje sig ind i et erhvervs-
hus pa Middelfart Marina, skal derfor ikke vaere snaevert begraenset til
dette erhvervssegment.

Detailhandel og restauration

Det er ogsd gnskeligt med et staerkere restaurationsmiljo og mere
detailhandel pd Marinaen. Forudsaetningen for flere restauranter og
butikker pd Middelfart Marina er flere heldrsaktiviteter og flere heldrs-
brugere af Marinaen.

Permanente installationer til events

Der har i de sidste &r vaeret gennemfgrt flere verdens- og
europamesterskaber med stor succes.

I 2018 afholdes VM i den lange triatlon med svgmning i Middelfart
Marina. Fra 2016 og frem vil der som optakt til VM (arrangeret i sam-
arbejde med Sport Event Fyn) afholdes en Triatlon Festival, hvor Open
Water skal foregd i Middelfart Marina.
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IDEKATALOG for udvikling af Erhverv og Events

» Erhvervshus, evt. indeholdende kantinefunktioner, erhvervet ma gerne
signalere det maritime

« Kommunale arbejdspladser kunne lokaliseres i erhvervshuset

» Vandrerhjem / hotel med overnatning til kursister

e Havstadion

e Permanente installationer til events

» Mulighed for at oplaagge joller pa strandens graesplane ved sarlige
lejligheder. F. eks. storre nationale staevner med 100-200 joller

» Mulighed for ved starre events at samle badene pa saerlige staevnebroer
* Plads til udeservering foran restaurant og café

* Plads til store internationale events

¢ Havstadion med tribuner og dommerfaciliteter mv.




2.2 Fritid og Foreninger

Ambitionen for udvikling af fritids- og foreningslivet pd Middelfart Ma- Middelfart Marina - en moderne Marina
rina er at:

For at fastholde Middelfart Marinas nuvaerende position som en moder- IDEKATALOG for udvikling af fritid og foreninger
ne og attraktiv Marina, er det vigtigt, at der holdes fokus p& forsat at .
. Skabe mere plads til de kommende aktiviteter gennem udvikle faciliteterne rettet mod sejlerne, savel fastliggere som gaeste- 8i?1f:r‘é‘$t:;1;|ei;i':'§;':‘9 af 600m svemmebane
multifunktionelle arealer seJI_ere. . ) . « Styrke strandmiljeet - det unikke bademiljs
« Skabe et unikt strandmilje Marinaen har 500 fastliggere og alle pladser er udIeJeode. I marinaen er SS(=bestedetibar kunne benyttes gratis
* Skabe udviklingsmuligheder for foreninger, eksisterende og som nye der 2 sejlklubber og 1 kajakklub. Foreningerne i omradet gnsker mu- « Etablering af et mere trafiksikkert slebested, separet fra svrige
» @ge muligheden for naturoplevelser, aktiviteter og idraetsudevelse lighed for at udvikle faellesskaber, at indrette og bygge faciliteter for at aktiviteter og faerdsel
» Forbedre forholdene for gaester imgdekomme nuvaerende og kommende behov. * Fiskerensepladser for kyst- og jollefritidsfiskerne ved slaebestedet
¢ Udspringsmuligheder
I 2015 var Marinaen besggt af mere end 7000 overnattende gaesteba- * Shelters i marinaen
Middelfart Marina benyttes allerede i dag af mange foreninger og de. Stgrstedelen af disse besggende bdde bliver kun en nat i marinaen * Anlgbsmuligheder for surfere og kajakker o
borgere. Det er dog ambitionen med udviklingen af omradet at skabe inden de drager videre rundt i de danske farvande. * Kanal- gennemlgb i molen ved det nye formidlingshus til kajakkerne
plads til bade udvikling af eksisterende aktiviteter samtidig med, at Det foresl@s derfor, at der i de forskellige projekter under hele udvik- [ eciskaber tHl motionsfolket .
. . e ) ° . L ° » Skabe opmagasineringsmuligheder i skraent ved strand og/ eller ved
der gives plads til kommende initiativer. Denne plads kan skabes gen-  lingsprocessen er fokus pa sejlernes behov for aktiviteter pa land og molen
nem en reorganisering af omradet samt etablering af en ny og mere i vandet. Projekterne bgr vaere medvirkende til at vore gaestesejlere « Flere klubber til omradet
rationel oplagring af badene. bliver laengere i Marinaen og ogsa oplaver Middelfart by. « Offentligt opholdsrum med mulighed for WIFI mv.
* Madpakkehus til institutioner
Strandmiljg « Balsteder ved stranden
o ) o * Jollekeorsel til stranden
Der har gennem flere ar vaeret tanker om at skabe et unikt bademiljg i « Etablering af servicekaj med kran i nerheden af slaebestedet

Middelfart samt at skabe faciliteter for vinterbadere.

Dertil kommer at alle turismeundersggelser viser, at en af topscorerne
i “reason-to-go” blandt bgrnefamilier er adgang til vand og dermed
ogsa mulighed for at bade.

Stranden ved Marinaen er meget central i forhold til Middelfart by,
men den er relativ lille og har i dag stort set kun funktion som bade-
strand.

En oplagt mulighed for at skabe yderligere aktiviteter hele dret i Mid-
delfart Marina er at udnytte den fantastiske beliggenhed ud til Faeng
Sund til at skabe et omrade med aktiviteter for mange formal og
aldersgrupper. Aktiviteter der alle tager udgangspunkt i vandet og den
naturskgnne placering taet pd Middelfart by.

Mulighederne er mange, det kunne vaere et kombineret badeanlzeg
med faciliteter for vinterbadere, udspringsmuligheder for bgrn og
unge, anlgbsmuligheder for surfere og kajakker og en udbygning af
sandstranden.

Ved Middelfart Marina kan der skabes et unikt strandparkmiljg, der
kan bruges hele 3ret og af mange alders- og interessegrupper.

Det er ambitionen med planen at gge adgangen til omradet ved Mari-
naen for borgerne i Middelfart Kommune. Naturen i omradet skal styr-
kes og bevares og derved give mulighed for at gge naturoplevelserne
og udgvelse af aktiviteter i taet kontakt med naturen.

Marinaplan Middelfart



2.3 Formidling

Ambitionen med formidlingen pd Middelfart Marina er:

¢ Skabe et rum til naturformidling og undervisning om Lillebzelt
¢ Skabe rum og grundlag for marine aktiviteter og events

* Forbedre adgangen til og brugen af marinaen og Lillebzelt
* Skabe integration og sammenhang mellem byen, marinaen og Lillebzelt

Rum til leering

Det foreslds, at der etableres rum til formidling, laering og ophold,
bdde ude og inde. Der vil kunne dannes rammer for en lang raekke
aktiviteter som skoleundervisning, tilbud til institutionerne, naturfor-
midling generelt, foreningsaktivitet mv. Etablering af disse rammer vil
kunne forega i flere delprojekter og faser.

Naturformidling

Som udgangspunkt for formidling af naturen omkring Feeng Sund og
Lillebzelt gnskes der etableret et formidlingshus. Huset skal skabe
rammerne for den marine formidling. Derudover kan huset veaere ud-
gangspunktet for en reekke marine aktiviteter, f.eks. snorkelaktiviteter,
havsvgmning, bgrneaktiviteter mv.

Det marine formidlingshus skal vaere et multifunktionelt hus. Det
skal kunne benyttes af ALLE - skoler, institutioner, aldre, foreninger
geester etc. Dermed har huset bdde funktion som undervisningsrum,
aktivitetssted, klublokale, omklaedningsrum mv. Huset bliver centrum
for Middelfart Marina.

Huset kunne rumme en udstilling samt et udkigssted, hvorfra havover-
fladen kan observeres. Den bedste observation af eksempelvis mar-
svin fas hvis man er lidt haevet over vandet.

I forbindelse med udstillingen foreslds det, at der etableres en male-
bgje i Lillebaelt, som logger fysisk data fra havet som strgmretning,
saltholdighed, vandtemperatur, sigtdybde, vandstand, og iltindhold.
Man kan evt. ogsa seette en lydmaler pd, som kan registrere lyd fra
marsvin og andre hvaler. Data kan sendes online og kan praesenteres i
udstillingen eller ved udkigsstedet. Data lsegges pa internettet til brug
for alle mulige brugere som sejlere, dykkere, svgmmere og andre,
som vil veere interesseret i data. Informationerne kan tilbydes til sko-
ler, som kan bruge data i forbindelse med undervisning i Natur og Tek-
nik samt Fysik. I udstillingen kan man endvidere vise undervandsfilm
og/eller livebilleder fra undervandskameraer, der etableres i omradet.
I marinaen ligger der allerede nu en fin krabbebro med en mindre
grejbank. Broen bliver dog ikke brugt meget, da den er placeret lidt
afsides, og vandkvaliteten er d&rlig og dyrelivet derfor sparsomt.

Krabbebroen

Hvis krabbebroen flyttes vil det endvidere abne op for at slaebestedet
kan flyttes til et bedre sted, hvilket vil lette adgangsforholdene.

Skiltning og afmaerkning

Skiltningen pa Marinaen skal udvikles for at styrke sammenhaengen
til Middelfart by og de naerliggende boligomrdder samt skabe overblik
over marinaens faciliteter og udstraekning.

IDEKATALOG for udvikling af formidling

¢ Etablering af et Maritimt formidlingshus

¢ Grejbank

* Plateau med plads til solbadere, udsigt, tilskuerfaciliteter

» Skole- og institutionstransport til marinaen - undervisningsformal

* Lanecykler

¢ Skiltning og informationsniveau haeves
* Oversigtskort over tilherende omrader
* Snorkelaktiviteter

¢ Bornesikkert plaske bassin
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2.3 Omradefornyelse og arkitektur
Ambitionen for omrddefornyelse og arkitektur pa Middelfart Marina er:

* Bebyggelsen skal udferes i en maritim byggestil med stor arkitektonisk
kvalitet

¢ Ubebyggede arealer skal vaere offentligt tilgeengelige og have en hgj kva-
litet

¢ Der skal sikres optimal tilgeengelighed mellem marinaen og resten af byen
« Der skal sikres en gennemgaende linje i design for omradet

Lokalplan

Det planmaessige grundlag for udviklingen af Middelfart Marina er en
ny lokalplan som Middelfart Kommune udarbejder. Lokalplanomradet,
udger et areal pd cirka 14 ha. Omradet er ejet af Middelfart Kommu-
ne. Badestranden ejes af Golfklubben Lillebzelt, hvor den er sikret som
strand. Den nye planlaegning omfatter hele marinaomradet fra Vestre
Hougvej mod nord til golfbanen mod syd, samt havnemolen og stran-
den. Den nye lokalplanlaegning skal desuden bidrage til, at omradet
udvikles som en helhed, og at badestrandens tilknytning til marinaom-
radet styrkes.

Lokalplanens formalsbestemmelser er:

« at fastleegge omrddets anvendelse til rekreative formal, der fore-
kommer naturligt i forbindelse med maritime aktiviteter

e at skabe rammer for fremtidig udvikling, herunder skabe plads til
erhvervsudvikling og fastlaegge byggemuligheder,

e at sikre, at omdannelsen indpasses under hensyntagen til det eksi-
sterende havnemiljg og kystlandskabet,

 at omradet indrettes med offentligt tilgeengelige opholdsarealer og
gode stiforbindelser,

e at sikre bedre sammenheaeng til badestranden

« at sikre omradet vejbetjenes fra @stre Hougvej

Arkitektur

Generelt skal hele omrddet fremstd med hgj arkitektonisk kvalitet og
der fremover vil blive stillet hgje krav til nybyggeri i omradet. Be-
byggelse og gvrige anlzaeg i lokalplanomradet skal materialemaessigt
udformes, s& de afspejler omradets rekreative og maritime funktioner.
Indbyrdes skal bebyggelser og anlaeg have slaegtskab i materialer.
Bebyggelsens arkitektur skal udfgres i en maritim byggestil med sa-
deltag og i respekt for den eksisterende bebyggelse.

Fremtidig bebyggelse skal klimasikres til kote 2,5 og ny hdndtering af
regnvand i omradet skal indgd og give merveerdi til de grgnne arealer.

Designlinje - skiltning, belysning m.m.

For at opnd et kvalitetslgft i hele omradet og skabe en sammenhaeng
i omradet foresl3s, der at udarbejdes et designkatalog, der beskriver
fremtidige forhold vedrgrende skiltning, belysning, inventar m.m.

Designkataloget skal fastholde et hgjt kvalitetsniveau samtidig med
at det bidrager til oplysning og vejledning for alle brugere og turister.
Det vil veere oplagt at benytte ny teknologi som dels giver energiopti-
mering og dels kan udnyttes i forbindelse af lzeringsmuligheden fra
omradet.

Sammenhaang med byen

For at skabe bedre forbindelse til byen skal planen 8bne mulighed for
at forbedre parkeringsforholdene i omradet. Der skal dannes grundlag
for en multianvendelighed af pladsen, s& der gives mulighed for at
inddrage vinteropbevaringspladsen til parkering om sommeren, nar
stgrstedelen af bddene er sgsat og aktivitetsniveauet er hgijt. Derud-
over skal der, p& passende steder i omradet, udlaegges det ngdvendige
areal til cykelparkering.

IDEKATALOG for udvikling af omradefornyelse og arkitektur

» Arkitekturen i omradet skal have hgj kvalitet

¢ Designlinje - skiltning inventor og belysning

* Sammenhang med byen

* Vinteropbevaring af bade. Rationel opbevaring pa mindre plads.
« Attraktiv indkorsel til omradet.

* Tilstraekkelig og attraktiv cykelparkering - flere steder

» Stabelbare stativer vil give mulighed for sommerparkering pa omradet
* Moderne affaldssortering

* Gren kile til gstbyen styrkes

* Omrader til events

¢ Gode stier

* Smuk arkitektur fra vandsiden

* Mere vand i baekken, evt. snoet

* Rorfering langs baek skal handteres

* Promenaden og molen skal forskennes

* Reguleret tilgaengelighed med bil til molen- saenkbar pullert

* Udkigspunkt for enden af molen skal vaere ekstraordinzert

» Komme tzettere pa vandet ved molen

* Handicaptilgaengelighed til stranden




3.LANDSKABET

Middelfart Marina er beliggende pa den vestfynske kyst
ud til Fengsund og Lillebzlt. Feene kan ses mod vest,
Hindsgavlhalveen mod nord og Gamborgfjord mod syd.
Omradet er karakteriseret af 3 markante elementer

SUNDET - STRANDEN - STRANDENGEN

STRANDEN

Stranden ved Middelfart Marina er attraktiv og bgrnevenlig.
Den har en unik placering ved byen ud til Fengsund, hvor
vandet er forholdsvis roligt og uden den staerke strem der
praeger andre af Kommunens kyststraekninger.
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SUNDET ~ STRANDENGEN
En meget stor kvalitet i omradet er, at den oprindelige kystlinje i stor grad er bevaret. Russelbaek har sit udlgb i omradet. Langs bakken ligger der et smalt
Kysten og havnebassinet er mod syd og vest beskyttet af en slank ca. 8 meter bred eng/graesareal, der bredder sig ud ost for @ster Hougvej og indgar i en
stenmole, der er befaestet med asfalt. Fra molen udgar hovedparten af Marinaens broer. Z+ gren Kile der forbinder @stbyen med kysten. Langs kysten er et abent
Pa molen er man midt i sundet - og fornemmer sundet og himlen taet omkring. graesklaedt areal til ophold. Gangsti gar igennem omradet.
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Middelfart sygah
: L

Friplejehjem

Middelfart Marina

| GolfklubbeH Lillebzelt:




4. HELHEDSPLAN

4.1 Hovedstruktur

Planen tager udgangspunkt i omradets mange eksisterende kvaliteter,
landskabelige som aktivitetsmaessige. Den overordnede stemning gn-
skes bevaret, naerheden til naturen og plads til fri udfoldelse. De for-
skellige naturtyper og gnsket om flere aktiviteter er grundlaget for den
fremtidige disponering og udvikling af omradet. De gnsker og ideer, er
blevet indarbejdet i planen, er fremkommet ved inddragelse af borge-
re og politikere. Omradet tilbyder oplevelsesmuligheder i naturen, pa
land og pa vand.

Molen, stranden og strandengen styrkes i karakter og forskellighed.
Bebyggelsen struktureres og der gives plads til gget aktivitet aret
rundt.

Molens kvaliteter og neerheden til Feengsund styrkes og adgangen til
vandet forsteerkes. Adgangen for kgretgjer reguleres som i dag — men
anlaegget tilpasses omradet s3 adgangen til molen virker mere invite-
rende.

For enden af molen placeres et udsigtspunkt — point de vue. Ud-
sigtspunktet bliver et attraktivt mal for besggende p& molen og kan
udformes som en skulptur, et udsigtstarn, en legefigur eller andet.
Udsigtspunktet ligger ligeledes midt i aksen for adgangsvejen fra @ster
Hougvej, sa den besggende allerede ved ankomst til omradet bliver
budt velkommen.

Langs molen placeres 3 trappeanlaeg mod Faengsund. Disse fungerer
som opholds- og siddetrapper ene foreslds udformet, sa turistbade har
mulighed for at lzegge til.

I krydsningspunktet, hvor molen skifter retning mod land, udbygges
den og her placere et maritimt formidlingshus. Her foreslds placeret et
unikt bygningsvaerk - bade ude og inde, et maritimt formidlingshus,
hvor der er plads til at studere den fantastiske natur i Lillebaelt, med
moderne faciliteter for gaestesejlere samt omklaedningsmuligheder for
vinterbadere og meget mere.

Adgang til stranden forbedres ved at der fra molen etableres et langt
trappeanlaeg, hvor det er muligt at sidde og opholde sig. Sammen-
haengen til strandengen styrkes og terreenet reguleres, s strandengen
og stranden forbindes. Sandarealet foreslds udvidet og etablering af
klitter og et havbad med badebroer og udspringsanlaeg.

Strandengen danner afslutning p& en gron kile, der forbinder det
gstlige Middelfart med kysten. Her er Russelbaeks udlgb i Fengsund

og udggr en naturlig afvanding af omrddet. Graes- og engarealerne
samles og strandengen styrkes som et aktivt feelles areal — hvor der er
mulighed for mange aktiviteter og events, store og sm& - men ogsa
et omrade, der i stille perioder fremstar som en smuk og naturlig eng.
Udsynet fra @ster Hougvej 8bnes op, s& der skabes visuel kontakt til
marinaen og vandet, herved f&r man et overblik og en naturlig forsta-
else for strukturen i omradet.

Den eksisterende bebyggelse i omrddet ligger som en raekke enkelt-
stdende, et etagers bygninger, med facade mod vandet. Arealerne
mellem bygningerne er friholdt, hvorved der skabes fine kig til vandet
fra de bagvedliggende omréder. Dette treek gnskes fastholdt, og der
lzegges med planen op til, at ny bebyggelse ligger som en gst-vestga-
ende streng med facade mod engen og adgangsvejen.

Marinaplan Middelfart

En samling og en rationel udnyttelse af Marinaens badoplagspladser er
vigtig og grundlaget for mere aktivitet i omradet.

Marinaens oplagspladser samles i to omrader. Det stgrste omrade er
beliggende mod nord og har en udstraekning og adgang som i dag. Det
andet, et nyindrettet omradde mod syd, ligger ved den gamle adgangs-
vej, der ogsa giver adgang til omradet fra vest.
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4.2 Trafik, parkering og badoplag

Trailerparkering

Veje Sti til dyrehaven og
Der anleegges en ny central adgangsvej til fra @ster Hougvej til molen. Middelfart centrum
Denne fungerer som rygrad og nem adgang til de nye forretninger og o

erhverv langs vejen, og til aktiviteterne pd engen, ved stranden, pd O Qo

molen og til foreninger og restauranterne, der ligger langs stranden- O 5

gen. Den nye vej vil veere en inviterende, dben og overskuelig adgang O 0 >

til omradet. 5 I ©o O N

Den eksisterende vejadgang fra @ster Hougvej lukkes, men genbruges
som adgangs- og fordelingsvej i bAdoplagsomradet om vinteren og
parkeringsomradet om sommeren.

Vejstykket bag Middelfart Sejlklub, restauranten og caféen lukkes for
gennemkgrsel, hvorved der skabes en tryg forbindelse fra de eksi-
sterende klubfaciliteter og til omradet, hvor der bliver plads til nye
klubber.

Til Middelfart centrum

Cykelstier

Cykelstien fra den gstlige del af Middelfart til Marinaen styrkes, og der
etableres en sikker krydsning ved @ster Hougvej. Pa stiens sydlige
side 8bnes der op i beplantningen, sa der fra stien, bliver trygt over-
blik over engen og omradet. Ved stiens afslutning fortsaetter cykler-
ne mod syd til stranden og molen. Mod nord skabes der en tydelig
forbindelse til skoven og Hindsgavl Dyrehave og Middelfart centrum ad
Vester Hougvej. Skiltning af cykelstier og ruter forbedres.

Gangstier og promenaden . ; \-_ —
I molens sydvest - nordgstlige akse anlsegges en ny bred fodgaen- ‘ ‘ = - Sti til gs byen
gerpromenade. Promenaden samler og forbinder omradets aktiviteter

fra eventengen til molen. Promenaden Igber langs og gennem molen,
stranden, strandengen, den centrale parkeringsplads, de nye klubbyg-
ninger, omradet med restaurant og caféen, erhvervshuset og eventen-
gen. / S ‘_‘?_e_.’-l
Stien langs kysten fra indgangen i nord over strandengen styrkes og o= ©
det stykke, der i dag mangler foran restauranten og caféen etableres. ? S :
Langs den nye adgangsvej anleegges et 4 m bredt fortov. Dette fortov

forbindes med fortovet pd @ster Hougvej, der for gdende er en af ve-

Parkeringved  Parkering Parkering

jene mellem Middelfart centrum og Marinaen. promenaden (sommer) (erhverv)
Parkering
“\  (Havnekontoret)

Signaturforklaring
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Parkering Molen - \— x Cykelstier

(tidsbegraenset) == (Gangstier
B Parkering

L

N 0 50 100 200 m

EKSISTERENDE CYKELSTI

TRAFIK
Marinaplan Middelfart



Parkering

Med en gget forventet aktivitet i omradet er der behov for en mere
struktureret parkering. P& molen etableres parkering med tidsbe-
graensning. Der anlaegges en ny central parkeringsplads ved prome-
naden, hvor der er nem adgang til molen, stranden og restauranten,
caféen og havnekontoret.

Ved szerlige events og p& sommerdage med meget aktivitet - bliver
de bagvedliggende oplagspladser multifunktionelle, s& de kan fungere
som parkeringspladser i sommerhalvaret.

Ved den nye bebyggelse er der udlagt parkering svarende til 1 plads /
50 m=2.

PARKERING EKSISTERENDE PLANLAGT

Molen 125 stk. 50 stk.

Parkering ved Promenaden O stk. 56 stk.

Parkering ved Havnekontoret 5 stk. 5 stk.

Parkering ved Slaebestedet 10 stk. O stk.

Parkering ved nyt erhverv - 148 stk.

Sommerparkering syd 168 stk.

Autocamperpladser 13 stk.

AREALER

7.250m’

Oplagsplads syd 13.800 m’

Oplagsplads nord 14100 m? 15.200m

o
Badoplag
Far at opnd fa mere plads pa Marinaen indfgres en obligatorisk sta-
tivordning for vinteropbevaring af badene. I dag benytter badejerne
egne stativer, der ogsa i sommerhalvaret optager pladsen, da de ikke
kan stables.

Med en obligatorisk stativordning vil det vaere muligt at anvende vin-
teropbevaringsarealerne til andet formal gennem forars-, sommer- og
efterarssaesonen. Samtidig vil en obligatorisk stativordning medfgre at
der benyttes et mindre areal til opbevaring, end der benyttes i dag.

I de seneste ar har antallet af vinteropbevarede bdde ligget stabilt pd
ca. 330. Malet er stadig at kunne tilbyde vinteropbevaring til minimum
samme antal bade bare pa et mindre areal.

Planen giver plads til:

e Ca. 290 bade, hvis der fortsaettes med opbevaring i baddejernes egne
stativer.

e Ca. 354 bade, hvis der etableres en obligatorisk stativordning.
Ordningen taenkes drevet af Middelfart Havn.

Marinaerne i Assens og Bogense har i en drreekke benyttet sig af en
obligatorisk stativordning med positive erfaringer. Deres erfaringer vil
Middelfart Kommune benytte sig af i overgangsperioden fra nuvaeren-
de ordning.

Oplagspladserne befeestes med cement/kalkstabilisering og der etable-
res el- og vandstandere samt afvanding.

VOGN TIL STANDARDSTATIV MED BAD PA VEJ I VAND
I BAGGRUNDEN STABLEDE STANDARDSTATIVER.

PROMENADEN KRYDSER STRANDENGEN

-__.-#-
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4.3 Molen og stranden
Molen forbinder de sejlende med land og de besggende med vandet.

Molen er i dag befaestet med asfalt, dette udtryk fastholdes. Da molen
saetter sig, er det hensigtsmaessigt med en befaestelse der er dyna-
misk.

Hovedaktiviteten i dag er at skabe adgang for sejlerne til og fra land.
Molens unikke udformning og placering, der raekker langt ud i sundet,
giver de besggende fra land en fantastisk mulighed for at komme teet-
tere pd vandet. Det foreslds, at der langs molen etableres tre punkter
til ophold. Disse trappeanlaeg kan ligeledes fungerer som tribuner, ndr
der afholdes aktiviteter og staevner pd vandet. Inventar og belysning
pd molen foreslds moderniseret. Disse elementer kan give hele mari-
naen en samlet identitet og et arkitektonisk Igft.

Med gnsket om at styrke formidlingen af naturen ved Lillebeelt, fore-
slds det, at der etableres et Maritimt formidlingshus pa molen i vinklen
mellem vand og land.

Molen udbygges og huset placeres som et fyrtadrn og landmark, der
markerer forbindelsen mellem land og vand. Det maritime hus kan
rumme mange aktiviteter for sejlere, foreninger, borgere — store og
sma& samt turister og besggende.

Her kunne veaere plads til omkleedning, badefaciliteter og sauna for
vinterbadere og sejlende. Mgdeaktiviteter for klubber, udstillinger om
Feengsund og Lillebaelt. Dommertarn og Igbsledelse under staevner og
regattaer og meget mere.

Omkring det maritime hus anlaegges terrasser, s aktiviteterne ogsa
kan foregd udendgrs og blive det naturlige omdrejningspunkt pd mo-
len.

For at regulerer adgangen til molen og samtidig ggre den mere in-
viterende foreslas det, at det eksisterende bomanlaeg udskiftes med
haeve/saenke pullerter.

2=y

N Eksist. bro
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4.4 Strandengen

Strandengen bestar af to dele - engen der ligger som et dbent gree-
sareal mellem vandet og bebyggelsen samt engen, der straekker sig
langs Russelbzaek fra kysten og ind i landet til @ster Hougvej.

Engen mod kysten er til ophold og leg. Slaebestedet flyttes, hvorved
der gives mulighed for at arealet foran restauranten og caféen kan
udnyttes bedre til rekreative formal i trygge rammer. Her er plads til
spaendende legeomrader, grillpladser, multianvendelige overdaekkede
plateauer, der kan benyttes til f.eks. madpakkehus, praemiebro mv.
Krabbebroen flyttes ligeledes til en mere central placering.

Den eksisterende restaurant og caféen far mulighed for at etablere et
omrade for udeservering, attraktivt direkte i sammenhaeng med gvrige
aktiviteter i omradet.

Strandenengen, der ligger i forbindelse med sandstranden reguleres,
sa der er direkte forbindelse til sandstranden. Det foreslds, at der mod
golfbanen etableres et plantebeelte af f. eks. fyr som afgraensning og
mulighed for ophold i skygge en varm sommerdag.

Engen langs Russelbaek udlaegges til et multianvendeligt graesareal,
der ligger som en kile mellem den nye bebyggelse i syd og Russel-
baek i nord. Engen udlaagges som et dbent greesareal hvorfra der er
visuel forbindelse fra @ster Hougvej til vandet. Ved engen kan etab-
leres "ggglerstik” med el og vand, der kan benyttes i forbindelse med
events som staevner, motionslgb, koncerter mv.

I den nordlige del af kystengen kan der anlaegges et nyt slaebested og
en ny servicekaj ved Russelbaeks udigb.

Slaebestedet vil her have mere direkte adgang til havnebassinet og
plads til parkering af trailere pd oplagsomradet umiddelbart bag vejen.
Her er plads til at etablere en regulzer vendeplads, der ikke ses af
blgde trafikanter.

I forbindelse med slaebestedet, kan der ogsz‘% etableres en ny servi-
cekaj, ved uddybning af Russelbaek og etablering af en spuns. Denne
Igsning vil give mere plads til denne aktivitet samtidig skabe en mere
direkte adgang til oplagspladserne.

LEG PR STRANDENGEN

Da slaebestedet bliver benyttet af mange lystfiskere, kunne der i om-

radet etableres en fiskerenseplads med vand - vask og evt. overdaek-
ning.

Fodgaengerstien langs vandet er en vigtig forbindelse i omradet og del

=\ [ ‘I

- - Straﬁaeng“\ }

L \ & LT

SLABESTED OG SERVICEKAJ - PLANUDSNIT

af et laengere stiforlgb langs kysten. Ved etablering af slaebested og
servicekaj pd strandengen foreslds det, at der etableres en ny fod-
gaengerbro over Russelbaek. Broen taenkes udformet i trae - evt. med
siddepladser, hvorfra man pa sikker afstand kan fglge aktiviteterne i
omrédet.

Vendeplads Sounsvesg AR
Vendeplads B echipidn 7l
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4.5 Bebyggelse

Marinaplanen angiver muligheder for at etablerer yderligere byggeri i
omrédet.

Der har fra de eksisterende klubber og erhvervet i Marinaen veeret et
gnske om at have mulighed for at udbygge og bygge til eksisterende
bygninger. Nord for Russelbaek ved Kajakklubben giver mulighed for

udbygning ind p& det tidligere minigolfareal.

Ved sejlklubben, restauranten og caféen - angives en mulig udbygning
mod @gst mod fordelingsvejen. Ved udbygning skal der tages hgjde for
parkerings muligheder ved bygningerne som i dag.

Yderligere udbygning af foreningernes areal kan ske i det centrale
omrade af marinaen, hvor der ved fredeligggrelse af vejen kan skabes
en forbindelse mellem bygningerne og eventuelt etablering af falles
faciliteter med nye klubber.

P& molen, for enden af promenaden, skabes mulighed for at etablere
det maritime formidlingshus i Middelfart.

Bygningen kan ligeledes rumme faciliteter for sejlere og gaester som
nye moderne toilet og badfaciliteter, kgkken, omklaedning mv.

Langs den nye adgangsvej, syd for engen, skabes der mulighed for at
etablere yderligere erhverv i omradet. Her er plads til et nyt erhvervs-
hus, vandrehjem, detailhandel og andre erhverv med direkte eller
indirekte tilknytning til det maritime miljg eller naturen. Dette byggeri
teenkes udformet som gavlhuse i tree. Husene er op til 3 etager. Fra de
gverste etager vil der veere udsigt over Golfbanen, Gamborg Fjord og
Feengsund.

BYGGERI ETAGER

Udbygning ved eksisterende bebyggelse:

Kajakklubben Streammen

Middelfart Sejlklub

Restaurant

Café & Grill / Erhverv
Nyt byggeri:

Maritimt formidlingshus

Foreningshus

Foreningshus

Erhverv

Erhverv

Erhverv

| alt

BEBYGGELSE

Nyt Byggeri

Eksist. Byggeri
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5.DELPROJEKTER

Marinaplanen kan overordnet opdeles i en raekke delprojekter, der
kan anlagges etapevis og delvist uafhaengigt af hinanden.

For at give overblik over delprojekterne i helhedsplanen, gives der i
det fglgende en overordnet opggrelse.

Delprojekterne er opdelt i to grupper. En gruppe af projekter er ngd-
vendige for at danne den overordnede struktur, der definerer area-
lanvendelsen som f. eks. veje, stier, oplagspladser, plaener mv. Disse
er markeret med (N) for ngdvendig. Den anden gruppe af projekter
understgtter kommende aktiviteter som ny skiltning, udbygning af
stranden, etablering af opholdstrapper og udsigtspunkt, legepladser
mv. Disse projekter markeres med (O) for option.

Begge grupper af projekter er vigtige for at realisere planen og byra-
dets vision for at udvikle Middelfart Marina til at blive hele kommunens
marina og ggre marinaomradet mere attraktivt og alsidigt. Et omrade
der bliver et staerkt aktiv for turisme, erhverv og events, samtidig med
at marinaens brugere og kommunens borgere far en mere attraktiv
marina, der har udvidet sin saeson.

Prioriteringen og markeringen af projekterne med henholdsvis (N) og
(0) har veeret drgftet pd interessentmgder og pa Byradets temamgder
om Marinaplanen.

Marinaplan Middelfart

| HELHEDSPLANEN

Veje, stier, parkering, oplagspladser:

e Etablering af ny 6 m bred adgangsvej, inkl. fortov, asfalt, afvanding
og belysning. (N)

e Etablering af promenade med asfalt, kantning, belysning, inventar.
(N)

e Lukning af eksisterende indkgrsel fra @ster Hougvej (N)

e Skiltning og Infotavler (O)

e Etablering af parkering ved promenaden, grus inkl. afvanding og
belysning (N)

e Etablering af cykelparkering (O)

« Befaestelse pa oplagspladser med cement/kalkstabilisering. (N)

e El- og vandstandere og afvanding oplagspladser (N)

e Beplantning omkring oplagspladser (N)

e Oplagsplads ved Havnekontoret (N)

Molen:

e Ophold/tribune trapper til vandet. 3 stk.(N)

e Bro ved udsigtspunkt (N)

e Kunstveerk i udsigtspunktet (O)

Nyt slidlag p& molen (O)

e Inventar og belysning (O)

e Haeve - saenkepullerter, eller anden regulering (O)

e Etablering af Maritimt Formidlingshus, inkl. pilotering. (O)
e Gennemlgb, inkl. spuns og bro (O)

Stranden:

e Opholdstrappe(N)

e Pafyldning af strandsand (N)

e Etablering af havbadebroer (N)

e Etablering af opbevaringsskure (O)

Strandengen:

e Regulering af engen mod stranden (O)

e Etablering af belysning, inventar og legepladser p& strandengen(O)
e Etablering af nyt dobbeltslaebested (N)

e Etablering af servicekaj inkl. fundament for svingkran (20 - 30t),
vaskeplads med olieudskiller, og mulighed for opsaetning af mobilkran
(aflastningspunkter) (N)

e Ny fodgaengerbro over Russelbaek og etablering sandfang i baekken
(N)

e Flytning af Autocamperpladser (N)

e Etablering af eventengen, inkl. rydning af beplantning, muldregule-
ring, graessaning, etablering af “ggglerstik”, el og vand (N)

e Allé treeer langs adgangsvejen (0)

@vrige udgifter:
e Geotekniske undersggelser (N)
« H3ndtering/bortskaffelse af forurenet jord (N)
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