Pant i borgers ejendom og anden pant

Bilag

Bilag 5.3 Pant i borgers ejendom og anden pant

Dato for godkendelse: | Godkendt af kommunaldirektgren:

7. januar 2019

Tekst fra Principper for gkonomistyring afsnit 5.3

"Lgn og skonomi udfeerdiger forretningsgang for pant i borgers ejendom og anden pant”

1. Indledning

Denne forretningsgang vedrgrer administration af nye pantebreve og skadeslgshedsbre-
ve, tinglyst i borgers ejendom samt gvrige pantforhold og administration i forbindelse
med aendring af forhold i forbindelse med pantet, ved nedennaevnte forhold:

1. Boligindretning til personer med varig nedsat fysisk eller psykisk funkti-

onsevne

2. Lan til betaling af ejendomsskat for pensionister
3. Tilslutning til kollektive anlaeg ved tilslutningspligt

Formalet er at:

e Sikre overblik over, hvilke pantebreve Middelfart kommune er indehaver

af

e Sikre at Middelfart kommunes stilling i pantebrevsorden garanterer fyl-
destggrelse af forpligtelser overfor kommunen

e Beskrive kompetencefordelingen og arbejdsgangen i forbindelse med in-
dehavelser af pantebreve

2. Kompetencefordeling

Jvf. kompetenceplanen pa gkonomiudvalgets omrade traeffer kommunaldirektgren be-
slutning vedrgrende panttagning i borgers ejendom. I den forbindelse bemyndiges fgl-

gende:

Hvem er bemyndiget

Administration og sagsbehandling vedrgrende

Hjzelpemiddelteamet i Socialfor-
valtningen

e L3n til handicapkompenserede boligindretning
eller boligskifte til personer med varig nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne.

o Det juridiske team under Staben ud-
arbejder selve pantebrevet efter Hjzel-
pemiddelteamets anvisninger.

Ejendomscenteret

e Lan til betaling af ejendomsskat for pensioni-
ster (skadeslgshedsbrev).
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e Tilslutning til kollektive anlaeg ved tilslut-
ningspligt (pantebrev).

Langivning pa& engangsbelgb over 1.000.000 kr. skal dog forelaagges skonomiudvalget.

Vedrgrende kautionsl&n og boligindskudsl&n bemyndiges sagsbehandleren til at under-
skrive kautionsbevilling og lanebevilling.

Kreditforening eller bank udfzaerdiger rykningspategninger til pantebreve, og debitor af-
holder jvf. Serviceloven udgifterne til tinglysning. @konomiafdelingen behandler pante-
breve regnskabsmaessigt pa baggrund af de ovenstdende myndigheders registreringer.

3. Opmaerksomhedspunkter ved pantebreve i borgers ejen-

dom

Ved panttagning i form af pantebrev i borgers ejendom, skal man szerligt veere opmaerk-
som pa nedenstdende forhold:

Ved 13n til betaling af ejendomsskat og til tilslutning, hvor der er tilslut-
ningspligt mod pantebrev i ejendom, ydes der I13n til der samlet er belant
80% af den pagaeldende ejendoms offentlige ejendomsvurdering. Grun-
det omlaegningen af ejendomsvurderingssystemet har ejendomsvurde-
ringerne veeret fastfrosset en leengere periode frem til 2019, hvilket in-
debeerer, at den offentlige ejendomsvurdering er kunstigt lav frem til det
tidspunkt, hvor de nye vurderinger foreligger. Det vil dog vaere muligt at
I&ne op til 90% af den offentlige vurdering frem til det tidspunkt, hvor de
nye vurderinger efter den zendrede vurderingslov forligger. Den samlede
beldning omfatter bAde kommunens I8n samt tredjeparts lan.

Ved 13n til indretning af bolig, hvor ejendommen i den forbindelse stiger i
veerdi, sdledes at kommunen kan kreeve pant for veerdistigningen, er 13-
net uafthaengig af den offentlige ejendomsvurdering jvf. serviceloven.
Hvis der i forbindelse med omlaegning af 18n i en ejendom hvor kommu-
nen har pant, bliver begaeret nedrykning af kommunens pant, rykker
kommunen til maks. 80% af den offentlige ejendomsvurdering inklusiv
kommunens |&n.

I tilfeelde af, at kommunens pant fgr rykning ligger ud over 80% af den
offentlige ejendomsvurdering, rykker kommunen p3 trods af foranstaen-
de punkt, hvis kommunens pant i forbindelse med rykningen kommer
taettere pa at ligge indenfor 80%, dvs. hvis den foranstdende gzeld
mindskes i forbindelse med rykningen.

N&r den samlede beldning ved Igbende beldning f.eks. i forbindelse med
1&n til betaling af ejendomsskat overskrider 80%.

4. Administration af pantebreve i borgers ejendom

Ejendomscentret og Hjselpemiddelteamet i Socialforvaltningen forestar administrationen
af pantebreve, herunder:

e vurderer indkomne ansggninger
e laver bevillinger
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e udfeerdiger pante- og skadeslgshedsbreve, med eventuel assistance fra @konomi-
afdelingen og Staben ved pantebrevene.

Administrator laegger ind i E-skat, kgrer arsrulning og importerer nye paligninger.
udfaerdiger &rsopggrelser.

far SKAT til at lave fornyet vurdering hvis det er pakraevet.

Bogfgrer (ikke skadeslgshedsbreve), tinglyser, aflyser, pategner, nedskriver, ind-
drager geeld ved ejerskifte og arkiverer.

Samtidig undersgger afdelingerne lgbende om der er andrede forhold med betydning for
et udldn, eksempelvis om et I3n skal forhgjes, eller om |&ntager selv skal betale renter pa
et 18n sat i bero.

Alle originale pantebreve inklusive pdtegninger arkiveres elektronisk. Alle pantebreve re-
gistreres efter underskrivelse af pantebrevsansvarlig i @konomiafdelingen efter besked
fra den sagsansvarlige i Ejendomscentret eller Socialforvaltningen (skadeslgshedsbreve
undtaget).

@konomiafdelingen udarbejder pa baggrund af ovenstaende dokumentoversigt til regn-
skabet over samtlige pantebreve samt oversigt over skadeslgshedsbreve. @konomiafde-
lingen konterer ogsa alle pantebreve i skonomisystemet, dog undtaget skadeslgsheds-
breve.

5. Andre pantebreve og pantsatningsforbud som sikringsakt

Der kan i helt szerlige tilfeelde, ndr det kan ske indenfor kommunalfuldmagtsreglerne, og
de gezeldende bemyndigelses- og bevillingsregler ydes 13n til selvejende institutioner, ek-
sempelvis selvejende haller.

Ved sddanne udldn etableres et pantebrev, som underskrives af de tegningsberettigede.
UdI3n til selvejende institutioner (ud over mindre forudbetalinger af driftstilskud) skal
godkendes af Byradet.

Lobetid, forrentning og afdragsprofil fremgar af pantebrevet, lige som det skal fremgd
om der er bevilliget rente- og/eller afdragsfrihed pd lanet.

Forvaltningen kan efter en konkret vurdering traeffe beslutning om, at sikringsakten af
omkostningshensyn skal ske ved etablering af pantsaetningstilbud i ejendommen frem
ved tinglysning af pantebrevsgaelden.

Etablering af pantebreve og varetagelse af den relevante sikringsakt sorterer under det
juridiske team i Staben.

Praktisk handtering af pantebrevsgeelden, herunder bogfgring og geeldsafvikling, vareta-
ges af @konomiafdelingen.
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6. Godkendelse

Retningslinierne godkendes af Kommunaldirektgren i henhold til “Oversigt over bilag og
kompetencer” i Principper for gkonomistyring.



