Daniel Kim Soren
dso@quantic.dk
+45 40 91 99 66

Henrik Aage Sgrensen
has@quantic.dk
+45 26 71 58 84

LEMVIG KOMMUNE: Beboer- og boliganalyse

Del 1: Konklusioner og anbefalinger

Dato: 3. marts 2026

QUANTIC




INDHOLDSFORTEGNELSE

DEL 1:

Forord 3

1: Baggrund og formal 4

2: Leesevejledning 5

3: Metode 6

4: Konklusion og anbefaling 9
Eksisterende borgere og udvikling 9
Eksisterende boligmasse og udvikling 10
Historiske flytninger 11
Forventede fremtidige flytninger 12
Sggte lokalomrader i Lemvig Kommune 13
Intern boligbalance 14
Den samlede boligbalance 15
Fremtidige potentialer, gkonomi og motivation for at flytte 16
Malgrupper 18
Prioritering af potentialer 19
Anbefalede fokusomrader 20
Anbefalet strategi og handlingsplan 22

QUANTIC



FORORD

Denne rapport er udarbejdet i samarbejde med Lemvig Kommune. Rapporten bestar af
to dele:

Del 1: Konklusioner og anbefalinger

Del 2: Datagrundlag og analyse

Hovedparten af datagrundlaget for rapporten er indhentet og udarbejdet i 4. kvartal
2025.
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1: BAGGRUND OG FORMAL

BAGGRUND

Lemvig Kommune har 18.800 borgere og er blandt de
10 mindste kommuner i Danmark.

Lemvig Kommune daekker et areal pa 509,40 km?2.
Sammenholdt med antallet af borgere ggr det, at
Lemvig Kommune er blandt de fem kommuner med
feerrest antal borgere pr. km? (ca. 35 borgere pr. km?).

Kommunen er en del af Region Midtjylland, og de
naermeste kommuner er Thisted Kommune, Morsg
Kommune, Struer Kommune, Holstebro Kommune og
Skive Kommune.

Den geografiske placering af Lemvig Kommune med
kyststraekninger bade til Vesterhavet og Limfjorden
sikrer et varieret og spaendende landskab. Der er abne
vidder, bakker og hgjt til himlen. Der er mulighed for
bade at opleve den dramatiske kyststraekning langs
Vesterhavet eller stille vandreture i Danmarks
tredjestgrste skovomrade, Klosterhede Plantage.

Lemvig Kommune er en alsidig kommune, der tilbyder
mange muligheder for eksisterende og potentielle
borgere. Der er mulighed for at bo i byomrade, mindre
byer eller helt ude i naturen. Kommunen er rig pa
kultur, natur, landbrug, foreningsliv og utallige
muligheder for sport/fritidsaktiviteter.

Lemvig by er den stgrste by i kommunen. Byen naevnes
forste gang i et kongebrev fra 1234. Navnet kommer af
Lem Vig, hvor byen i sin tid blev etableret.

Thyborgn er den naeststgrste by og hgrer til blandt
Danmarks absolut stgrste fiskerihavne.

Lemvig Kommune er en driftig kommune og hgrer til
blandt de 10 mest erhvervsvenlige kommuner i
landet3. Blandt de stgrste arbejdspladser i kommunen
er Thyborgn havn. Den beskaeftiger ikke kun fiskere,
men ogsa en lang raekke relaterede produktions- og
servicevirksomheder. Andre markante virksomheder
og organisationer i kommunen er FMC Rgnland,
Klimatoriet og Kystdirektoratet.

1 Danmarks Statistik, FOLK1A.
2 Danmarks Statistik, ARE207.

PROJEKTETS FORMAL

Som led i den Igbende udvikling af kommunen
arbejdes der med en 2040 vision/plan. Malet er at
sikre en positiv og robust udvikling af kommunen pa
en lang raekke omrader, herunder bolig- og
beboersammensatning.

Vigtige grundelementer for at sikre den gnskede
udvikling er identificeringen og afdaekningen af:

1. Hvad vil bolighehovet vaere de kommende
10-15 ar.

2. Hvem forventes at flytte til Lemvig Kommune
de kommende 10-15 ar.

3. Hvem forventes at flytte ud af kommunen de
kommende 10-15 ar, og hvad kan eventuelt
vaere med til at "holde’ pa borgerne.

4. Erder segmenter (borgere) fra andre
kommuner, der kan tiltraekkes til Lemvig
Kommune og i sa fald under hvilke
omstaendigheder.

| Lemvig Kommune er der fa omrader tilbage, der
stadig er ejet af kommunen, og som kan bruges til
boligudvikling. Derfor vil en del af projektet ogsa have
som mal at afdeekke muligheder for private
boligprojekter m.m. Det bgr i samme forbindelse ogsa
overvejes, om der er omrader, der skal renoveres eller
fornys.

Et andet vigtigt element for projektet er at afdaekke de
interne flyttemgnstre i kommunen. | den forbindelse
er det ikke kun de nuvaerende flyttemgnstre, der er
interessante, men i hgj grad ogsa borgernes gnsker og
behov fremadrettet.

3 Dansk Industri, Lokal Erhvervsvenlighed, 2025.

@ QUANTIC



2: LASEVEILEDNING

STRUKTUR OG OPBYGNING

oversigt i Figur 1. Figuren viser den strukturelle

Analyse og vurdering af boszetning er en

kompleks proces. Den omfatter mange forskellige
omrader og typer af data. For at lette laesningen

opbygning af rapporten samt ngglepunkter.
Yderligere oplysninger, indsigter og
dokumentation fremgar af de underliggende

o . kapitler.
og forstaelse af rapporten er der udarbejdet en P
Figur 1.
DEL OPBYGNING AFSNIT/KAPITLER KONKLUSIONER
Del 1 Baggrund for rapport Hvorfor?
Konklusion og Leesevejledning Struktur og opbygning
anbefaling Metode Hvordan?
Konklusion og anbefaling | Indsigt og udvikling
Figur 2.
Del 2 FORMALITET OG Laesevejledning . Struktur og opbygning
VALIDITET Metode . Hvordan?
Eksisterende borgere og | * Faldende antal borgere i Lemvig Kommune og flere zeldre.
udviklin g &1, Siden 2008 er antallet af personer i den arbejdsdygtige alder faldet med 2.388.
& . Danmarks Statistik forventer faldende borgerantal i de kommende ar.
DESKRIPTIV . . 79 % af boligmassen er fra fgr 1980.
Den eksisterende . . . . .
e Fakta . 74 % af boligmassen i Lemvig Kommune er villaer. Yderligere 11 % er raekkehuse,

e  Situation

e  Udfordringer
o Arsager

e  Sammenhang

boligmasse og udvikling

og 15 % er etageboliger.

Historiske flytninger

. | perioden 2008 til 2024 har der vaeret ca. 27.000 interne flytninger (personer).

. Andel af personer, der flytter internt i kommunen, er faldet med 27 % siden
2008.

. | perioden 2008 til 2025 er tilflyttet 12.506 personer til Lemvig Kommune, og
15.805 personer er fraflyttet.

. Lemvig Kommune har netto tabt 2.571 borgere i den arbejdsdygtige alder.

ANALAYSE,
SYNTESE OG
VURDERING

e  Hvem?

e  Hvad?

e  Hvor?

e Hvorndr?

e Hvorfor?

e Hvor meget?

Fremtidige flytninger og
boligbalance

. 25 % af husstandene i Lemvig Kommune forventer at flytte inden for 0-12 ar. Det
vurderes til at veere lavt og kan vaere et tegn pa manglende boligtyper.

. Det forventes, at ca. 6.000 husstande vil flytte internt i Lemvig Kommune de
naeste 0-12 ar.

. Det forventes, at ca. 2.500 husstande vil flytte til Lemvig Kommune de naeste 0-
12 ar, og ca. 3.700 vil fraflytte kommunen.

. Boligbalancen viser, at der vil veere et overskud af ca. 2.700 villaer og et
underskud af 1.300 raekkehuse og 150 etageboliger.

Fremtidige potentialer,
gkonomi og motivation
for at flytte

. Ca. 3.500 husstande vil helt sikkert overveje Lemvig Kommune, hvis de ikke kan
finde deres gnskede bolig i deres foretrukne kommune.

. Yderligere ca. 9.400 husstande vil maske kunne overveje Lemvig Kommune, hvis
de ikke kan finde deres gnskede bolig i deres foretrukne kommune.

. Lemvig Kommunes image er for mange en barriere for at flytte til kommunen.

. Kendskabet til Lemvig Kommune er generelt lavt bade i kommunen og i
nabokommunerne.

Fremtidige flytninger for
husstande i Lemvig
Kommune

. En meget stor del af borgerne i Lemvig Kommune forventer at flytte til en anden
type bolig end den, de borinu.
. 63 % af dem, der overvejer at flytte internt i kommunen, sgger Lemvig by.

Malgrupper

. Det vurderes, at der er flere attraktive malgrupper, der kan tiltraekkes til Lemvig
Kommune (bgrnefamilier, personer i den arbejdsdygtige alder, medium til hgj
indkomst m.m.)




3: METODE

METODE

| forbindelse med udarbejdelsen af boliganalysen for
Lemvig Kommune benyttes en reekke analysemetoder
og datakilder for at belyse problemstillingen. Fglgende
hovedkilder indgar i rapporten.

e  Danmarks Statistik

e BBR

e Data og rapporter fra Lemvig Kommune

e Interview af lokale boligejendomsmaeglere
e Interview af lokale boligforeninger.

INTERVIEWANALYSE

| tilleg til de generelle data er der gennemfgrt en
interviewundersggelse blandt borgere.

Interviewanalysen er gennemfg@rt som en
stikprgveanalyse med 1.650 interview. Interviewene er
gennemfgrt som en kombination af telefoninterview
og webinterview.

Interviewanalysen er gennemfgrt med udgangspunkt i
de grundlaeggende analyseprincipper for at sikre et
korrekt datagrundlag:

Tilfeeldigt udvalgte respondenter
Vaegtning og repraesentation

Korrekt stikprgvestgrrelse
Overvejelser om statistisk usikkerhed
Definitioner af interviewunivers.

mkhwNpeE

Der er interviewet borgere fra fglgende kommuner:

Lemvig Kommune

Holstebro Kommune
Herning Kommune
Ringkgbing-Skjern Kommune
Thisted Kommune

Skive Kommune

Struer Kommune.

NoupkrwneR

Disse kommuner er valgt, da de udgjorde nogle af de
stgrste tilflytterkommuner pa interviewtidspunktet og
ligger relativt taet pa Lemvig Kommune.

Tabel 3 nedenfor viser fordelingen af interview i
forhold til de enkelte kommuner. Derudover viser
tabellen antallet af husstande og antal husstande pr.
interview (repraesentation).

Tabel 3: Interviewfordeling.

INTERVIEWFORDELING

Antal Antal HH pr.
Kommune . . " ;
husstande interview interview

Lemvig 9.190 530 17
Holstebro 27.790 370 75
Struer 10.006 225 44
Herning 41.956 240 175
Ringkgbing-Skj. 25.764 100 258
Skive 22.071 100 221
Thisted 20.517 85 241
Total 157.294 1.650 95

Tabellen viser fordelingen af interview og typen af interview pa
tvaers af de syv kommuner.
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OPLANDE

EKSTERNE OPLAND

Rapporten kan generelt inddeles i tre overordnede
niveauer. De tre niveauer er:

1. Det lokale opland
2. Det eksterne opland
3. Detinternationale opland.

Et opland er et omrade, hvorfra eksisterende og
potentielle borgere sgger til eller fra i forbindelse med
flytning. De tre oplande er kendetegnet ved, at de ofte
er forskellige, nar det kommer til borgernes motivation
for at flytte og praeferencer forbundet med valg af ny
bolig. | det fglgende er de tre oplande beskrevet.

LOKALE OPLAND

Ved at analysere det eksterne opland kan vi beskrive
flytningerne mellem Lemvig Kommune og andre
kommuner. Disse flyttemgnstre har ofte stor
indflydelse pa, om kommunen er i vaekst eller
tilbagegang i forhold til antallet af borgere. Samtidig
kan det vaere med til at afdeekke motivationer for eller
barrierer imod at flytte til eller fra en kommune. Se
Figur 4.

For de fleste kommuner gelder, at stgrstedelen af
flytningerne i oplandet sker mellem nabokommuner
eller kommuner tzet pa hinanden.

Figur 4.

Ved at analysere det lokale opland kan vi beskrive alle
de flytninger, der sker inden for Lemvig Kommune. Se
Figur 3.

Niveauet af interne flytninger i danske kommuner er
generelt hgjt. Det er ikke ualmindeligt, at den interne
flytning udggr mere end 50 % af flytningerne i en
kommune.

Figur 3.

Figuren viser eksempler pa interne flytninger i Lemvig Kommune.

Fordi de interne flytninger udggr en markant andel af
flytningerne i en kommune, er indsigt i, hvem og hvor
mange der flytter, vigtigt. Indsigten ggr det muligt at
disponere fremtidige boligudviklingsmuligheder bedre
i Lemvig Kommune.

Figuren viser Lemvig Kommune og de naerliggende kommuner.

| forbindelse med det eksterne opland er det specielt
vigtigt at forsta, hvem der flytter, og hvorfor de flytter.
Ved at forsta disse overvejelser er det muligt at
afdaekke borgernes praeferencer i forhold til fremtidige
boligtyper, konfiguration og ejerforhold.

| forbindelse med det eksterne opland er det
vaesentligt at medtaenke fglgerne af den indbyrdes
konkurrence mellem de lokale kommuner. Lemvig
Kommune er, pa godt og ondt, i konkurrence med de
omkringliggende kommuner. Det geelder pa en lang
reekke parametre sasom udbud af boliger, boligtyper,
prisniveauer, institutioner, livskvalitet m.m.

Pa landsplan er flytninger mellem kommuner et
nulsumsspil. P3 et lokalt niveau er der ofte bade
vindere og tabere. Det skyldes blandt andet, at
Danmark gennemgar nogle store strukturelle
2&ndringer. Fgrst og fremmet er der en stigende andel
af zeldre og en stigende grad af urbanisering. Med
andre ord bliver Danmark zeldre, og vi flytter i hgjere
grad fra sma samfund mod mellemstore og store byer.
Disse overvejelser indgar ogsa i rapporten og dens

anbefalinger.
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INTERNATIONALE OPLAND

Det internationale opland omfatter flytningerne
mellem Lemvig Kommune og udlandet. Se Figur 5.

Det internationale opland kan i nogle tilfeelde vaere
meget vigtigt for den enkelte kommune.

Figur 5.

Kortet illustrerer internationale flytninger til og fra Lemvig
Kommune.
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4: KONKLUSION OG ANBEFALING

EKSISTERENDE BORGERE OG BORGERUDVIKLING

Fra 2008 til og med 2025 er antallet af borgere i
Lemvig Kommune faldet med 3.331 personer svarende
til en reduktion pa 15 %. Se Tabel 5. Det er ganske
markant, nar der sammenlignes med Region
Midtjylland og Region Nordjylland, der er vokset med
henholdsvis 11 % og 2 % i samme periode.

Sammenligner vi Lemvig Kommune med de udvalgte
kommuner i interviewanalysen, falder de i to grupper.
En veekstgruppe, der indeholder Herning Kommune
(+6 %) og Holstebro Kommune (+4 %). Den anden
gruppe bestar af kommuner med tilbagegang i
befolkningsudviklingen og omfatter Lemvig Kommune
(-15 %), Ringkgbing-Skjern Kommune (-6 %), Thisted
Kommune (-7 %), Skive Kommune (-9 %) og Struer
Kommune (-11 %).

Danmarks Statistik vurderer, at der i 2040 vil vaere
16.564 borgere i Lemvig Kommune. Se Tabel 19. Det er
en yderligere reduktion i antallet af borgere pa 12 %,
sammenholdt med i dag.

Gennemsnitsalderen i Lemvig Kommune har veeret
stigende siden 2008. | perioden siden 2008 er alle 10-
ars argange fra 0-59 ar blevet mindre, og alle argange
fra +60 ar er vokset. Se Tabel 8. | forhold til
kommunens skattegrundlag er der 2.288 faerre
personer i den arbejdsdygtige alder (20-69 ar).

Andelen af husstande med hjemmeboende bgrn i
Lemvig Kommune er 24 %. Til sammenligning er
landsgennemsnittet 27 %.

Siden 2010 er der kun to byer, der er vokset i forhold
til antal indbyggere (Klinkby og Gudum). Men vaeksten
har kun veeret pa henholdsvis 66 og 8 borgere. Alle
andre byer har haft et fald i antallet af indbyggere. Den
stigende koncentration og urbanisering, vi ser pa
nationalt plan, sker ogsa lokalt. | 2010 boede 33 % af
Lemvig Kommunes borgere i Lemvig by. | 2025 er
andelen steget til 36 %.

Tabel 5.
‘ 2008, K4 20025, K4 Indeks
Lemvig Kommune 21.921 18.590 85
Region Midtjylland 1.245.355 1.380.787 111
Region Nordjylland 580.391 593.152 102
Region Hovedstaden 1.660.042 1.946.302 117
Region Sjzelland 821.308 856.787 104
Region Syddanmark 1.198.899 1.242.838 104
DK 5.505.995 6.019.866 109

Tabellen viser befolkningsudviklingen for Lemvig Kommune og de
danske regioner. Kilde: Danmarks Statistik, FOLK1A.

Tabel 19.

Kommune 2025 ‘ 2040 ‘ Indeks
Lemvig 18.800 16.564 88
Holstebro 59.201 57.924 98
Struer 20.228 18.057 89
Herning 90.006 88.603 98
Ringkgbing-Ski. 55.582 52.143 94
Skive 44.328 40.199 91
Thisted 42.698 40.464 95
Total 330.843 313.954 95

Tabellen viser udviklingen i Lemvig Kommune og de seks
nabokommuner.
Kilde: Danmarks Statistik, FRKM125.

Tabel 8.

2008, K4
0-9 ar 2.481 1.574

2025, K4 Diff, Indeks
-907 63 |

10-19 4r 3.238 1.919 -1.319 59
20-29 ar 1.658 1.573 -85 95
30-39 ar 2.321 1.809 512 78
40-49 ar 3.291 1.897 -1.394 58
50-59 ar 3.233 2.702 531 84|
60-69 ar 2.916 3.050 134 105
70-79 &r 1.746 2.534 788 145
80-89 ar 878 1.326 448 151
90+ &r 159 203 44 128
Total 21.921| 18587 3.334 g

Tabellen viser aldersfordelingen af borgerne i Lemvig Kommune i
2008 og 2025. Kilde: Danmarks Statistik, FOLK1A.
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EKSISTERENDE BOLIGMASSE OG UDVIKLING

79 % af boligmassen i Lemvig Kommune er opfgrt fgr
1980. Se Tabel 21.

74 % af boligmassen i Lemvig Kommune bestar af
villaer. Se Figur 11. 11 % af boligmassen bestar af
rekkehuse, og 15 % af boligmassen bestar af
etageboliger.

Det ma forventes, at bygninger med en alder pa 60-70
ar typisk star over for renovering, ombygning eller
nedrivning. Det vil sige, at meget store dele af
boligmassen i Lemvig Kommune bgr evalueres i
forhold til, om de netop skal renoveres, ombygges eller
nedrives.

Hvis der ikke tages skridt til at evaluere og
modernisere boligmassen i form af renovering og/eller
nybyggeri, vil sggningen mod Lemvig Kommune falde
yderligere. Samtidig vil et stigende antal af
kommunens borgere veere ngdsaget til at finde bedre
og nyere boligalternativer i andre kommuner.

Ejerstrukturen i Lemvig Kommune er polariseret. Det
vil sige, at boligtypen generelt afspejler ejerforholdet.
86 % af villaerne er ejerboliger. Se Tabel 22. For
reekkehuse og etageboliger er niveauerne henholdsvis
19 % og 6 %.

Lejeboliger i Lemvig Kommune bestar af 77 % privat
udlejning og 23 % almene boliger.
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Tabel 21.

Ar Villa Rakkehus Etagebolig Total

-1929 28 % 6% 36% 27 %
1930-1959 19% 5% 19% 18 %
1960-1979 39 % 17 % 25% 34 %
1980-1999 9% 54 % 11% 14 %
-2000 6% 17% 9% 7%
Total 100 % 100 % 100 % 100 %
Andel 74 % 11% 15% 100 %
Fgr 1980 86 % 28 % 80 % 79 %

Tabellen viser en oversigt over boligernes opfgrsel og type i Lemvig
Kommune. Kilde: Danmarks Statistik, BOL101.

Figur 11.
Boligmassens sammensatning
3.000 6.570
(74 %)
6.000
4.000
1.012 1354
2.000 (11 %) (15 %)
Villa Raekkehus Etagebolig

Figuren viser boligmassens sammensaetning i Lemvig Kommune.

Kilde: Danmarks Statistik, BOL101.

Tabel 22.
Beboet af ejer Beboet af lejer Total
Villa 86 % 14 % 100 %
Raekkehus 19% 81% 100 %
Etagebolig 6% 94 % 100 %
Total 66 % 34 % 100 %

Tabellen viser fordelingen af ejerskab pa tveers af boligtyper i Lemvig
Kommune. Kilde: Danmarks Statistik, BOL101.
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HISTORISKE FLYTNINGER

Figur 22.

| perioden 2008 til 2025 har der i alt vaeret 27.120
interne flytninger, 16.281 tilflytninger og 18.058
fraflytninger. Se Figur 22.

Antallet af interne flytninger i Lemvig Kommune er
faldet fra 1.885i 2008 til 1.377 i 2024. Det er en
reduktion pa 27 %.

Den interne flytteandel (interne flytninger/antallet af
borgere) er faldet fra 8,6 % i 2008 til 7,3 % i 2024. Den
interne flytteandel ma helst ikke falde under 7,5 %, da
det ggr boligrotationen langsom og dermed ggr det
svaerere at opgradere boligmassen. Et fald i den
interne flytteandel kan skyldes en lang raekke faktorer
herunder: livsstadie, prisudvikling, manglende
boligtyper i kommunen, personlig tilknytning m.m.

| forhold til de nationale til- og fraflytninger er der i
perioden 2008 til 2025 tilflyttet 12.506 personer til
Lemvig Kommune, og 15.805 personer er fraflyttet.

Den stgrste andel af tilflyttere til Lemvig Kommune
kommer fra Holstebro Kommune (22 %), Struer
Kommune (10 %) og Aarhus Kommune (10 %). De
stgrste destinationskommuner er Holstebro Kommune
(24 %), Aarhus Kommune (15 %) og Struer Kommune
(10 %).

| perioden 2008 til 2025 har der vaeret en positiv
international nettotilflytning pa 1.522 personer.

Den samlede nettotilflytning (nationale og
internationale flytninger) har i perioden 2008 til 2025
vaere pa -1.777 personer. Se Figur 23.

Lemvig Kommune har netto tabt 2.571 borgere i den
arbejdsdygtige alder (20-69 ar) til flytninger (2008-
2025). Det har selvfglgelig implikationer for
kommunens gkonomiske udvikling og skattegrundlag.
Sammenholder vi nettoflytningerne med den
historiske og forventede udvikling i
borgersammensaetningen, sa vil kommunens
indtaegtsgrundlag i stigende grad komme under pres.
Det vil ske pa baggrund af et faldende antal personer i
den arbejdsdygtige alder, stigende andel af +70-arige
og en stigning i kommunens ‘enhedsomkostninger’.
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Samlede flytninger fra 2008 til 2025
(nationale + internationale)

30.000 27.120
25.000
20.000 16.281
15.000
10.000
5.000

18.058

Interne flytninger  Tilflytninger Fraflytninger

Figuren viser en oversigt over alle flytninger fordelt pa interne
flytninger, fraflytninger og tilflytninger.
Kilde: Danmarks Statistik, FLY33, FLY66, VAN1AAR og VAN2AAR.

Figur 23.

Samlede nettoflytninger i perioden 2008 til
2025
(nationale + internationale)
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Grafen viser de samlede nettoflytninger ind og ud af Lemvig
Kommune. Kilde: Danmarks Statistik, FLY33, FLY66, VAN1AAR og
VAN2AAR.
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FORVENTEDE FREMTIDIGE FLYTNINGER

Pa nuvaerende tidspunkt er der 25 % af husstandene i
Lemvig Kommune, der forventer at flytte indenfor 0-12
ar. Det er noget lavere end det generelle niveau pa
omkring 35-40 %, Quantic ser i mange kommuner.

Det betyder, at planlaegningshorisonten for borgerne i
Lemvig Kommune er kortere end i nabokommunerne.

Samtidig kan det ogsa veere udtryk for manglende
boligtyper.

| Igbet af de naeste 12 ar forventes der at vaere ca.
6.000 interne flytninger i Lemvig Kommune. Se Figur
25. Fordelingen af flytninger er noget svaerere at
forudsige, da den afhaenger af den generelle gkonomi,
men ogsa af boligudbuddet. Det vurderes, at der i
Igbet af de kommende ar vil veere en faldende
flytteaktivitet.

De kommende 0-12 ar forventes det, at ca. 2.500
husstande vil flytte til Lemvig Kommune de naeste 0-12
ar, og ca. 3.700 vil fraflytte kommunen.

Figur 25.

Linezer fremskrivning (0-12 ar) for gns. af 2023+2024
historiske flytninger samt ekstrapoleret forecast (0-12 &r)
baseret pd interviewanalysens ar.

10.000
8.144

8.000
5.976
6.000 4.933
3.894 3.703
4.000 2.490

Interne flytninger Tilflytninger Fraflytninger

M Linear fremskrivning af gns. 2023+2024 ™ Forventet

Figuren viser forskellen pa linezer fremskrivning af gennemsnittet for
2023-2024 og den forventede flytteaktivitet (ekstrapoleret).
Kilde: Quantic, 2025.
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S@GTE LOKALOMRADER | LEMVIG KOMMUNE

Tabel 31 viser, hvilke lokalomrader Lemvig Kommunes
egne borgere forventer at flytte til inden for
kommunen.

Blandt Lemvig Kommunes egne borgere, der forventer
at flytte inden for 0-12 ar, og som forventer at flytte
inden for kommunen, er der ikke mindre end 63 %, der
forventer, at de ved naeste flytning vil sgge Lemvig by.
Den by/det lokalomrade, der far den naesthgjeste
score, er Ngrre Nissum (8 %).

Der er 16 %, der har svaret Ikke et bestemt omrdde og
Ved ikke. Det er ganske lavt i forhold til, hvad vi ser i
andre kommuner. Det skyldes, at husstande, der
flytter, i de fleste tilfeelde har et eller flere generelle
omrader, de er interesseret i. Det er ofte fgrst i den
sidste del af sggningen, at de bliver meget specifikke
pa et enkelt omrade.

Det viser ogsa, at Lemvig by har en vigtig position i
kommunen, og for mange ogsa er et samlende punkt.

Tabel 31.

100%
90%
80%
70% 63%
60%
50%
40%
30%
20%

8%
10% % m 3% 0% 0% 3%
0% — - -
éé\‘?o k&\ ' (;)\)@ \@&0 \o \Q}% 6{\9\\ o K(@
& & N S «® & °
o\ & \L(Q QA
& I

Segte lokalomrader (n=87)

0%

2%

Tabellen viser, hvilke lokalomrader Lemvig Kommunes egne borgere vil sgge ved en fremtidig flytning.

Kilde: Quantic, 2025.
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INTERN BOLIGBALANCE

Den interne boligbalance viser balancen mellem
fraflyttede boliger/kvadratmeter og s@gte boliger af
Lemvig Kommunes egne borgere. Se Tabel 38. Her er
altsa ikke taget hgjde for tilflytninger fra andre
kommuner. Dermed viser den interne boligbalance, i
hvor hgj grad borgernes boliggnsker kan tilgodeses.

Det er tydeligt, at den interne boligrotation ikke er i
ligevaegt. Det vil sige, at selvom der er ca. 9.300
boliger, der fraflyttes, og der kun er ca. 6.000 boliger,
der spges af egne borgere i kommunen, er der
underskud af flere typer og stgrrelse boliger.

Tabel 38.

Overordnet set vil der veere et overskud af ca. 4.200
villaer. Dog er der underskud pa mindre villaer.
Samtidig vil der vaere et underskud pa ca. 330
reekkehuse og ca. 160 etageboliger.

| forhold til stgrrelsen pa boliger er det isaer de helt
sma3 boliger (0-50 m?) og de mellemstore boliger (76-
115 m?), der er efterspgrgsel pa.

Gennemsnitlig stgrrelse pa de boliger, der fraflyttes, er
143 m?, og gennemsnittet for de spgte boliger er 117

m?2.

INTERN BOLIGBALANCE
Boligstgrrelse (m?)
ANTAL BOLIGER

86-95 126-145

96-115 ‘ 116-125

Villa

Raekkehus

Etagebolig

- - 5 - -47 11 73 36 651 718
- - 3 -12 -4 -34 17 0 16 -20

agebolig -6 15 -3 11 -37 -11 -6 23 -14
Total -6 8 -15 -40 -61 79 30 690 684

Den gverste del af tabellen viser efterspgrgslen pa boliger i forhold til boligtype og boligstgrrelse. Den nederste del af tabellen viser efterspgrgslen
omregnet til antal 1.000 m? i forhold til boligtyper og boligstgrrelse. Kilde: Quantic, 2025.
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DEN SAMLEDE BOLIGBALANCE

Den samlede boligbalance viser balancen mellem
fraflyttede boliger, interne flytninger samt tilflytninger.
Se Tabel 39.

Boligbalancen viser et samlet overskud pa ca. 1.200
boliger. Det svarer til et teknisk overskud pa 391.000
m?2. Ikke desto mindre daekker disse tal over en meget
stor ubalance mellem fraflyttede og sggte boliger.

VILLAER

| forhold til villaer forventes et overskud pa ca. 2.700
boliger. Samtidig er det tydeligt, at der vil veere mangel
pa mindre villaer (< 116 m?2.). Der sgges ca. 900 mindre
villaer, men som ikke er til radighed/eksisterer.

RAKKEHUSE

Samlet set vil der i Ipbet af fa ar veere et underskud af
reekkehuse. Igen ser vi, at der vil veere et overskud af
stgrre raekkehuse og stor efterspgrgsel pa mindre
raekkehuse under 116 m2. Der vil vaere en mangel pa
110.000 m? raekkehuse. Dog er tallet formentlig noget
hgjere, da der ikke ser ud til at veere efterspgrgsel pa
de store raekkehuse (+115 m?).

ETAGEBOLIGER

| forhold til etageboliger er efterspgrgslen noget mere
spredt. Der er et stort gnske om etageboliger pa 96-
115 m2. Samlet set er der et underskud af
kvadratmeter (14.000 m?), men det vil i praksis vaere
stgrre.

ALDER OG @NSKET BOLIG

De enkelte boligers alder og stand kan have stor
betydning for, om de fraflyttede boliger bliver beboet
igen. Specielt i forhold til overskuddet af store villaer.
Sp@rgsmalet er, om der reelt er familier til disse, og om
de er i en stand, der kan accepteres. Som vi har set i
andre jyske kommuner, kan udfordringen pa sigt blive,
at det samlet set betragtes mere attraktivt og
gkonomisk fordelagtigt at bygge nyt pa ny udstykning.
Derfor er der en fare for, at en del af de husstande, der
bor i de ‘overskydende’ villaer, vil blive ‘stavnsbundet’
til deres bolig, hvis det er en ejerbolig.

Efterspgrgslen pa mindre boliger er et udtryk for bade
2&ndrede praeferencer generelt og et udtryk for en
borgersammensatning, der bliver zeldre.

Tabel 39.
A BO ALA
0 0-50 4 4 0
-91 - -804 -33 372 95 3.164 2.704
-126 -149 -820 -475 142 2 92 -1.333
agebolig -151 265 -35 119 -357 -91 -45 137 -158
Total -151 48 -184 -1.505 -864 424 52 3.394 1.213
000 0-50 4 4 o
-5 - -72 -3 45 13 538 514
-7 -12 -74 -50 17 0 16 -110
gebolig -6 15 -3 11 -37 -11 -6 23 -14
Total -6 3 -15 -135 -91 51 7 577 391

Den gverste del af tabellen viser efterspgrgslen pa boliger i forhold til boligtype og boligstgrrelse. Den nederste del af tabellen viser efterspgrgslen
omregnet til antal 1.000 m? i forhold til boligtyper og boligstgrrelse. Kilde: Quantic, 2025.
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FREMTIDIGE POTENTIALER, DKONOMI OG
MOTIVATION FOR AT FLYTTE

Blandt de husstande, der forventer at flytte til en
anden kommune end Lemvig Kommune, er der knap
ca. 3.500 husstande, der siger, at de gerne vil overveje
Lemvig Kommune, hvis de ikke kan finde den bolig, de
sgger i deres foretrukne kommune. Se Tabel 40.
Yderligere ca. 9.400 husstande siger, at de maske vil
overveje Lemvig Kommune, hvis de ikke kan finde
deres gnskede bolig i deres foretrukne kommune.

Blandt de husstande, der ikke sgger Lemvig Kommune,
er der 18 %, der svarer, at Lemvig Kommune er en
attraktiv kommune — boligpriserne taget i betragtning.
Yderligere 49 % har svaret maske (hverken/eller). Den
resterende andel pa 34 % mener ikke, at Lemvig
Kommune er attraktiv — boligpriserne taget med i
betragtning.

Blandt de husstande, der ikke sgger Lemvig Kommune,
og som heller ikke vil overveje kommunen, er der flere
typer af begrundelser. Blandt kommunens egne
borgere har 69 % svaret Andet (fx uddannelse, offentlig
transport, gamle huse ...). Derudover har 21 % svaret,
at omradet er kedeligt, 17 % at der er for langt ift.
arbejde, og 17 % at det er for langt fra familie og
venner.

For de resterende husstande, der ikke sgger Lemvig
Kommune, er stgrstedelen af begrundelserne, at det
er for langt fra familie og venner (62-71 %). Blandt de
abne besvarelser naevnes blandt andet: for smat,
mange flytter vaek fra kommunen, ddrlige erfaringer,
for langt til sygehus, huspriserne er for hgje, Lemvig er
ved at ‘uddg’, netveerk ...

Det vurderes, at Lemvig Kommune har en udfordring i
forhold til kendskabet til kommunen. Det geelder bade
for egne borgere og for borgere i nabokommunerne.
Pa 8 ud af de 11 karakteristika scorer Holstebro
Kommunes borgere Lemvig hgjere end Lemvig
Kommunes egne borgere. Se Tabel 44 pa naeste side.
Derudover er kendskabsscorerne fra Struer Kommune,
Herning Kommune, Ringkgbing-Skjern Kommune og
Skrive Kommune relativt lave. Sammenholder vi dette
med barriererne for at flytte til Lemvig Kommune, sa
ligger der en stor kommunikationsopgave forude for
Lemvig Kommune.

| Lemvig Kommune er 31 % af boligejerne bekymrede
for salgsprisen pa deres bolig. | Holstebro Kommune er
niveauet 18 %, Skive Kommune 39 % og Ringkgbing-
Skjern Kommune 34 %.

Tabel 40.
ANTAL HUSSTANDE
Holstebro Struer Herning Ring.-Skjern Skive Thisted

Det vil jeg helt

sikkert kunne 6 800 478 1.046 394 144 501 3.488
overveje

Det vil jeg mske 166 1.888 917 2.165 891 2.043 1.323 9.393
overveje

Det kar'1 Jeg ikke 408 8.477 1.364 14.188 8.930 5.854 6.085 45.304
overveje

Total 699 11.165 2.759 17.399 10.215 8.041 7.909 58.187

Tabellen viser fordelingen og antallet af husstande, der helt sikkert/mdske vil overveje Lemvig Kommune, hvis de ikke kan finde det, de sg@ger,

andetsteds.
Kilde: Quantic, 2025.
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Tabel 44.
Lemvig

n=530
Klosterheden og Kronheden Plantager, der ligger i

Lemvig Kommune, er det 3. stgrste samlede skovareal i
Danmark (6.400 ha).

| Lemvig er der god plads til naturen. Lemvig er den 4.
mindst befolkede kommune med kun ca. 36 borgere pr.
km?2.

Lemvig er Danmarks fgrende kommune inden for grgn
energi.

| Lemvig Kommune er borgerne indirekte begunstiget af
den nye, grgnne omstilling. Kommunen modtager hvert
ar et stort millionbelgb i form af indtaegter fra disse
anlaeg og projekter.

Der er ikke mindre end tre fantastiske lystbadehavne i
Lemvig Kommune.

Lemvig tilbyder uanede muligheder for fritidsaktiviteter,
alt lige fra kitesurfing, golf, vandreture til fodbold og
handbold.

Lemvig har sit helt eget Klimatorium.

Lemvig by kan spore sin historie tilbage til 1234.

Lemvig Kommune har ikke mindre end 148 km
kyststraekning. Det giver en meget varieret kyst, men
ogsa noget af den mest fantastiske kystnatur i Danmark.

| Lemvig Kommune er der stort fokus pa bgrn og unge
og deres uddannelse. Der er folkeskoler, efterskoler og
frie skoler. Alle steder prioriteres faellesskab,
mangfoldighed, baeredygtighed og plads til
forskellighed.

Lemvig Kommune har et rigt og mangfoldigt by- og

; 23 %
havneliv med mange kulturelle oplevelser 5

Total 208 %

Struer

n=225

25%

Herning

n=242

Ring.-
Skjern
n=101 n=84

Thisted

20%

13%

22%

Tabellen viser kendskabet til Lemvig Kommune pa en raekke udvalgte
parametre.
Kilde: Quantic, 2025.
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MALGRUPPER

| forhold til den gennemsnitligt arlige skattepligtige
indkomst pr. person ligger Lemvig Kommune nummer
82 med ca. 328.500 kr.

| forhold til nettoformue ligger Lemvig Kommune
nummer 34 med ca. 2,1 mio. kr.

Blandt dem, som har Lemvig Kommune som 1. valg
eller 2. valg, er 32 % i alderen +60 ar og 24 % i alderen
18-29 ar. 26 % af husstandene har bgrn boende
hjemme, og 63 % har en husstandsindkomst pa
mellem 300.000 kr. og 900.000 kr.

I malgruppen, som vil overveje Lemvig Kommune, hvis
de ikke kan finde deres gnskede bolig i deres
foretrukne kommune, er 37 % i alderen +60 ar og 29 %
i alderen 40-49 ar. 39 % af husstandene har bgrn
boende hjemme, og 69 % af dem har en
husstandsindkomst pa mellem 300.000 og 900.000 kr.
om aret.

Malgruppen, der maske vil overveje Lemvig Kommune,
hvis de ikke kan finde deres gnskede bolig i deres
foretrukne kommune, er 31 % i alderen +60 ar og 21 %
i alderen 30-39 ar. 27 % af husstandene har bgrn
boende hjemme, og 59 % af dem har en
husstandsindkomst pa mellem 300.000 og 900.000 kr.
om aret.

Blandt dem, som sgger Lemvig Kommune som 1. valg
eller 2. valg og gnsker en ejerbolig, er der 26 %, der
har angivet en pris pa 2-2,5 mio. kr. Yderligere 20 %
ligger mellem 1,5-2 mio. kr. | alt ligger 77 % af de
forventede priser under 3 mio. kr.

Blandt dem, som sgger Lemvig Kommune som 1. valg
eller 2. valg og gnsker en lejebolig, er der 23 %, der
forventer en manedlig husleje pa 4-5.000 kr.
Derudover er der 21 %, der forventer en manedlig
husleje pa 5-6.000 kr., og 20 % forventer en manedlig
husleje pa 6-7.000 kr. | alt er der 83 %, der forventer
en manedlig husleje pa under 8.500 kr.
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PRIORITERING AF POTENTIALER

Det anbefales at se pa den fremtidige boligudvikling og
tilflytning til Lemvig Kommune som fire separate
malgrupper og dermed potentialer. Malgrupperne har
forskellige prioriteter og interesser for Lemvig
Kommune. Se Figur 2.

Den primaere malgruppe er de ca. 6.000 husstande,
der forventer at flytte inden for Lemvig Kommune. Det
forudseetter selvfglgelig, at de kan finde den rette
bolig.

Den sekundaere malgruppe er de ca. 2.500 husstande,
der forventes at flytte til Lemvig Kommune over de
naeste 12 ar. De har i dag Lemvig Kommune som 1.
eller 2. valg.

Den primaere og den sekundaere malgruppe udggr
tilsammen grundlaget for den samlede boligbalance.
Se Tabel 39.

Den tertizere malgruppe bestar af de ca. 3.500
husstande, der siger, at de godt kunne overveje Lemvig

Kommune, hvis de ikke kan finde deres gnskede bolig i
deres 1. valgskommune eller 2. valgskommune.

Den kvartaere malgruppe bestar af de ca. 9.400
husstande, der siger, at de maske vil overveje Lemvig
Kommune, hvis de ikke kan finde deres gnskede bolig i
deres 1. valgskommune eller 2. valgskommune.

Det vurderes, at det primare og sekundzere potentiale
er relativt sikkert, om end meget kan ske i Ipbet af 12
ar.

Indfrielsen af det tertizere og kvartaere potentiale vil
afhaenge af flere faktorer. Her taenkes specielt pa
udviklingen af nye, attraktive boliger og pa en positiv
udvikling af Lemvig Kommunes image og kendskab,
konkurrencesituationen fra nabokommuner m.m.

Den overordnede strategi bgr derfor vaere pa den ene
side at udvikle boligmassen, sa den er tidssvarende og
attraktiv for de enkelte malgrupper, og pa den anden
side Igbende at udvikle Lemvig Kommunes image og
kendskab.

Figur 2.
Malgrupper og potentialer (HH)
(Quantic, 2005)
25.000
9.400
20.000
15.000
3.500
10.000 2.500
6.000
5.000
Interne flytninger | Lemvig Forventer at flytte til Lemvig Vil helt sikkert overveje Lemvig Vil maske overveje Lemvig
Kommune Kommune Kommune Kommune

Figuren viser de fire anbefalede malgrupper for en fremtidig boligstrategi.

Kilde: Quantic, 2025.
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ANBEFALEDE FOKUSOMRADER

Det anbefales at arbejde med en flerstrenget strategi,
men hvor der er fokus pa de absolut vigtigste omrader
for at sikre en positiv boligudvikling i Lemvig
Kommune.

1. Opgradering af boligmassen
Koncentrér indsatsen (fortaetning)

Brug dobbelturbaniseringen som Igftestang

2
3
4. Strukturelle endringer
5. Timing og risiko

6

Forbedret kendskab og image.

(1) OPGRADERING AF BOLIGMASSEN

Opgraderingen af boligmassen er i bund og grund den
komplekse del af strategien. For at den kan realiseres
fuldt ud, skal en lang raekke elementer falde pa plads.

Som nzevnt flere steder i rapporten er det vigtigt, at
der gennemfgres en evaluering af boligmassen med
henblik pa isaer fornyelse og i mindre omfang
renovering. | realiteten er store dele af boligmassen i
Lemvig Kommune forzeldet i forhold til stand,
konfiguration® og lokation. Dette er borgerne i Lemvig
Kommune og nabokommunerne allerede
opmarksomme pa (image).

Udviklingen af attraktive og moderne boliger, der er
korrekt placeret, er en udfordring, nar mange aldre
huse er til radighed. lkke desto mindre vurderes dette
som afggrende for at tiltraekke flere og mere solide
husstande.

En bolig er ikke kun fire ‘'vaegge’. For de fleste er
boligen en integreret del af deres identitet og
selvforstaelse. Den identitet og selvforstaelse er ofte
forbundet med moderne boliger, boliger i god stand,
kakkenalrum, vedligeholdelsesfrit, godt lysindfald,
lokation m.m.

(2) KONCENTRER INDSATSEN

Der vil ogsa skulle traeffes nogle svaere valg i forhold til
indsatsomrader i Lemvig Kommune. Det veere sig i

4 Konfiguration: boligens opbygning, ruminddeling, lysindfald m.m.
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form af geografi, men ogsa den fremtidige
boligsammensaetning.

Ud fra et hensyn til gkonomi og effektivitet anbefales
det ubetinget at koncentrere stgrstedelen af indsatsen
i og omkring Lemvig by. Det er helt centralt i forhold til
de flyttemgnstre, der ses, at et stigende antal
mennesker gnsker at bo i byerne. Derfor er det vigtigt,
at der opfgres nye boliger i/tet pa Lemvig by.

Samtidig skal der arbejdes med fortaetning og udvikling
af bycentrum. Pa den ene side er det vigtigt, at der
Isbende sker en fortaetning for netop i hgjere grad at
skabe et bycentrum, og at man ikke far spredt
projekterne for meget. Samtidig er det vigtigt, at de
byrum, der skal veere med til at skabe de gkonomiske
og kulturelle tyngdepunkter, opgraderes. Her taenkes
pa gagader, pladser, indkgbsgader m.m. Der skal derfor
arbejdes med at skabe destinationer (reason to go) og
mgdesteder (reason to stay).

(3) BRUG DOBBELTURBANISERINGEN SOM
LOFTESTANG

Som naevnt kan der i fremtiden komme et stort pres pa
kommunens indteegtsgrundlag, hvis der ikke tiltraekkes
flere husstande i den arbejdsdygtige alder (20-69 ar).

Derfor er det vigtigt ikke at prgve at 'gd mod
strgmmen’, men at udnytte de bevaegelser, der
allerede finder sted. Her taenkes specielt pa den lokale
urbanisering og dobbelturbanisering®. Det vil sige, at
der generelt er en bevaegelse af mennesker fra
landdistrikter/mindre byer til de stgrre byer i et
omrade. Her taenkes specielt fra oplandet i Lemvig
Kommune i forhold til Lemvig by. Derudover skal det
ogsa tages med i betragtning, at der rent faktisk ogsa
er en bevagelse fra syd (Ringkgbing-Skjern Kommune)
og fra nord (Thisted Kommune).

(4) STRUKTURELLE Z£NDRINGER

Da borgerudviklingen og flyttedynamikken
kommunerne imellem er et nulsumsspil, er det vigtigt,
at der ogsa teenkes pa strukturelle sendringer. Her
taenkes pa faktorer, der markant kan skifte de
fremtidige flyttemgnstre til fordel for Lemvig

5 Realdania, Hovedbyer pa forkant, 2017. Dobbelt urbanisering: fra
land til by, fra by til stgrre by, fra starre by til ...



Kommune. De oplagte, men ogsa meget vanskelige, er
faktorer som veje, offentlig transport m.m.

Derudover bgr erhvervsstrategien for kommunen
sammentaenkes med borger- og boligudviklingen. Det
er klart, at tiltreekningen af 2-3 mellemstore
virksomheder vil kunne flytte efterspgrgselskurven
markant for boliger.

Sidst, men ikke mindst, kommer der de lokale
kommunale indsatsomrader. Er det muligt at ggre
kommunen mere attraktiv i forhold til specifikke
malgrupper ved at aendre pa prioriteringerne i forhold
til kommunens fokusomrader og serviceomrader.
Lgsninger skal ikke skabes her, men eksempler kunne
vaere billigere/gratis vuggestuer/bgrnehave, specielle
serviceordninger til bgrn og unge, gget engagement i
foreningslivet, events m.m.

(5) TIMING OG RISIKO

I mange kommuner ignoreres vigtigheden af timing og
risiko. Det er specielt vigtigt for Lemvig Kommune med
et faldende antal borgere ('small market jepardy’).

Quantic anbefaler derfor, at der arbejdes med flere
mindre projekter, der spredes over en leengere
periode. Det vil mindske risikoen i forhold til at bygge
for meget og forkert. Mindre projekter kan bedre
tilpasses de lokale behov og vil ogsa sprede risikoen
over tid, da nye boliger nemmere kan absorberes
Igbende. Der skal her holdes for gje, at mange af de
store udviklere vil insistere pa, at der skal gennemfgres
‘store’ projekter, fordi det er nemmere for dem at
handtere. Men der er meget stor risiko for, at bunden
bliver sldet ud af markedet, og at det vil skreemme
fremtidige udviklere og borgere vak.

For at sikre en positiv udvikling er det meget vigtigt, at
de fgrste projekter bliver en succes, sa der kan
arbejdes videre med flere positive cases. En god case
vil kunne tiltraekke flere udviklere og borgere.

Risikoen er ogsa direkte forbundet til det lokale
omrade. Der er meget stor forskel pa at bygge 20
boliger i en by med 7.000 indbyggere eller en by med
200 indbyggere.

Derudover er det vigtigt, at de fgrste projekter ikke
bygges for dyrt og for stort. Det vil i sig selv gge
risikoen gevaldigt for, at man skaber en negativ spiral.
Der har veeret en tendens til, at mange udviklere har
bygget for stort og dyrt op igennem 90’erne og
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00’erne. Data viser ogs3, at der, et langt stykke af
vejen, sker en komprimering af boligerne bade pa
grund af, at vi i hgjere grad gnsker at bo i byomrader,
og fordi en stgrre del af borgerne bliver zldre. Vi ved
fra andre og generelle analyser, at mange ldre
mennesker er bange for at blive ‘fanget’ i sma samfund
uden adgang til indkgb, transport, netvaerk m.m. Alene
af den grund sgger mange aldre mod byerne.

(6) FORBEDRET KENDSKAB OG IMAGE

Datagrundlaget understgtter, at der er bade
udfordringer med image og med kendskabet.

Mange borgere fra nabokommunerne ser ikke
kommunen som en attraktiv kommune ved naeste
flytning (image).

Datagrundlaget understgtter ogsa, at kendskabet til
Lemvig Kommune er begranset Det galder for bade
Lemvig Kommunes egne borgere og borgerne i
nabokommunerne. Dette er zrgerligt, da de testede
karakteristika er unikke og baerer mange positive
aspekter med sig.

Kommunen bgr derfor afsaette ressourcer til aktivt at
adressere og kommunikere fordelene ved at bosatte
sig i Lemvig Kommune. Det vil medfgre en stigning i
andelen af borgere, der ved en flytning aktivt sgger
Lemvig Kommune. Samlet set vil denne del af
strategien ogsa vaere med til at aktivere de gnskede
malgrupper.
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ANBEFALET STRATEGI OG HANDLINGSPLAN

Med udgangspunkt i neerveerende analyse anbefales
det, at Lemvig Kommune arbejder videre med den
opstillede strategi og handlingsplan nedenfor.

Tabel 1.

1.

10.

KONKLUSIONER

HVAD VED VI NU:

Mange zldreboliger (79 %
<1979).

Antallet af borgere falder.
Stigende gennemsnitsalder.

Stigende koncentration i
Lemvig by.

Meget lav intern flytning (<8
% => mangel pa boligtyper).

Mange i den arbejdsdygtige
alder flytter ud af
kommunen.

Mange zeldre sgger mindre
og mere praktiske boliger i et
mere urbant omrade.

Stor efterspgrgsel pa centralt
placerede raekkehuse og til
dels etageboliger.

Potentielt stort overskud af
villaer i de mindst
eftertragtede omrader.

Risiko for fraflytning af egne
borgere til andre kommuner
med stgrre byer og moderne
boliger.

ANBEFALET STRATEGI OG HANDLINGSPLAN

FOKUS:

1.

Urbanisering/fortaetning: Lemvig by => vil styrke resten af
kommunen.

2. Opgradering af boligmassen rettet mod de nuvaerende og
kommende behov.

UDVIKLING:

1. Nye sma/mellemstore raekkehuse (vandret + lodret
adskillelse) og lejligheder i Lemvig by (se eksempel i bilag 14).

2. Udstykning til villa/raekkehuse i de efterspurgte omrader, der
kan tiltraekke nye bgrnefamilier til kommunen.
Gamle villaer i ikke efterspurgte omrader rives ned.

3. Opgradér fx etageboliger/raekkehuse til at veere tidssvarende
(almene + privat) — ellers riv ned, og byg nyt.

4.  Udviklingsplanerne bgr sa vidt muligt understgttes af en

sidelgbende erhvervsstrategi for Lemvig Kommune.

RISIKO OG TIMING:

1.

Start med projekter med lav risiko/garanteret succes (Lemvig
by) => tiltraekker investorer.

Spred udvikling over tid pa mindre projekter/etaper, sa
‘bunden’ ikke bliver slaet ud af markedet.

Etaper skal kunne udvikles uafhangigt af hinanden, ogsa hvis
efterfglgende etaper @ndres eller aflyses.

Vaer opmaerksom pa, at investorer ikke bygger for dyrt
og/eller for darligt specielt i starten.

KENDSKAB OG KUNDSKAB:

1.

Over tid skal der arbejdes med Lemvig Kommunes image.
Mange ser ikke kommunen som et attraktivt alternativ ved
naeste flytning.

Udvikling af parametre, der kan styrke beslutningsprocessen
ved flytning til Lemvig Kommune: nye og moderne boliger pa
vej, godt prisniveau, institutioner, indkgb, miljg,
arbejdspladser ...

IMPLIKATIONER

FORDELE:

1.

Mulighed for at
imgdekomme eksisterende
borgere og deres fremtidige
boligbehov.

Langt stgrre chance for at
"holde’ pa borgerne, sa de
ikke leder efter bolig i andre
kommuner.

Pget livsglaede og
tilhgrsforhold til Lemvig
Kommune.

Lemvig by bliver et
kraftcenter, der kan vaere
med til at udvikle resten af
kommunen.

Modernisering, urbanisering
og fortaetning vil gge
interessen fra borgere i
andre kommuner.

Pa sigt vil modernisering,
urbanisering og fortaetning
tiltreekke flere virksomheder
(medarbejdere, kunder,
leverandgrer ...).

Urbanisering og en
koncentration af borgerne vil
gore det mere effektivt at
udbyde kommunens
serviceydelser (skoler,
hjemmehjaelp m.m.).

Tabellen viser anbefalet strategi og handlingsplan for borgerudviklingen i Lemvig Kommune.
Kilde: Quantic, 2025.
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