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Landzonetilladelse

Lemvig Kommune meddeler hermed tilladelse til at udstykke en ny ejendom til bolig- og naturfor-
mal fra egendommen matr.nr. 50a Den sydlige Del, Harbogre m.fl. samt tilladelse til at opfgre en
bolig pa ejendommen — Skalvej 28, Vrist, 7673 Harbogre.

Afggrelsen er truffet efter Planlovens § 35.

Beskrivelse

Du har pa vegne af ejer ansggt om landzonetilladelse til at udstykke matr.nr. 50q Den sydlige Del,
Harbogre og en del af matr.nr. 50a Den sydlige Del, Harbogre til en selvsteendig ejendom. Ejen-
dommen vil fa et areal pa ca. 1,5 ha og vil hovedsageligt besta af beskyttet natur i form af hede.

Det ansggte areal er i dag en del af en landbrugsejendom. Du har oplyst at du gnsker at udstykke
arealet med de beskyttede naturarealer med henblik pa at beholde dem i familiens eje, herunder
sikre at arealet henligger som hedeareal. Den resterende del af landbrugsejendommen vil efter
udstykningen kunne afhaendes som dyrkbare arealer uden tilstedevaerelse af naturbeskyttede om-
rader.

Pa ejendommen, der ligger i tilknytning til eksisterende bebyggelse i landsbyen Vrist, har du an-
spgt om tilladelse til at opf@re en bolig pa 165 m2 i én etage med udnyttet tageetage samt en car-
port med et indbygget skur pa i alt ca. 40 m2. Boligen vil blive opf@rt uden for beskyttet natur. Bo-
ligen vil blive opfert i et arkitektonisk udtryk og i materialer som harmonerer med nabobebyggel-
sen, dvs. primaert i tegl og i overensstemmelser med lokalplan 36 for Vrist Landsby.

Princippet for udstykningen og placeringen af boligen og tilhgrende facadeprinciptegninger frem-
gar af nedenstaende.
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Den nye ejendom vil i forbindelse med den matrikulaere s&endring (udstykningen) blive tildelt en ny
adresse.

Tilladelsen gzelder denne beskrivelse og er betinget af nedenstaende vilkar. Vilkaret vedrgrer vej-
adgangen til ejendommen.

7371

2700 4.4

Facode mod syd

Billede 1 - Facadeprinciptegning for det ansggte

Mkt 30

Billede 2 - Den nye ansggte ejendom bestdende af matr.nr. 50q og en del af matr.nr. 50a (vist
med hvid stiplet linje), hvor boligen gnskes opfgrt i den gstlige del uden for §3 beskyttet natur.

Ifalge ansggningen gnskes eksisterende vej/karespor over ejendommen anvendt som adgangs-
vej frem til udmundingen ved Strandvejen.
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Billede 3 - Den alternative vejadgang via Ska/vej (vist med hvid linje), som Lemvig Kommunes
Teknik- og Miljgudvalg har gjort til et vilkar for landzonetilladelsen, og som skal etableres uden
at eendre tilstanden af §3-omrddet. Se afsnittet Politisk behandling.

Tilladelsen er givet pa betingelse af at:

= Vejadgangen til den nye ejendom med beboelse skal ske via den eksisterende overkgrsel
fra Skalvej og videre ad den eksisterende private fellesvej over matr.nr. 53b, 48b, 49f og
50a, Den sydlige Del, Harbogre, som princippet vist pa billede 3.
Inden vejen tages i brug som permanent vejadgang til den nye beboelse, skal det ved en
naermere biologisk vurdering dokumenteres, at vejens tracé ikke forlgber i arealer, der pa
vurderingstidspunktet er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, eller at der for sadanne
arealer foreligger den ngdvendige tilladelse/dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

= Ny vejtracé og arbejdsarealer skal placeres og gennemfgres saledes, at arealer, der er el-
ler efter naermere biologisk vurdering viser sig at vaere omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 3, ikke inddrages eller permanent beskadiges. Konstateres der under anlaegsarbej-
det forekomst af § 3-natur inden for arbejdsomradet, skal arbejdet straks standses pa
dette sted, og kommunen kontaktes med henblik pa en vurdering efter naturbeskyttelses-
lovens § 3.

Begrundelse

Tilladelsen er begrundet med at udstykningen og boligen placeres i direkte tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse ved landsbyen Vrist. Derudover er der lagt vaegt p3, at boligen gnskes opf@rt i et
arkitektonisk udtryk og i materialer, som harmonerer med den omkringliggende bebyggelse og i
overensstemmelse med principperne i lokalplan 36 for Vrist Landsby. Dette vurderes at under-
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stptte landsbyens eksisterende karakter og det lokale bygningsmiljg. Lemvig Kommune har ogsa
lagt vaegt pa at bebyggelsen og vejadgangen placeres uden for beskyttede naturarealer, hvorfor
projektet vurderes ikke at pavirke de naturbeskyttede interesser negativt. Det ansggte vurderes
pa den baggrund ikke at ville forringe de landskabelige vaerdier i omradet.

Naboorientering

Ansggningen har veeret i hgring hos neermeste naboer i 14 dage. | hgringsperioden modtog p—

Lemvig Kommune ét hgringssvar bestaende af en faelles udtalelse fra naermeste naboer. Bemaerk-
ningerne vedrgrer bl.a. boligens placering og vejadgang.

Boligens placering
Naboerne har bemaerket, at den ansggte placering kan medfgre indbliksgener for neermeste
nabo.

Ansgger har oplyst, at afstanden til naermeste nabo er ca. 100 meter, hvilket er sammenligneligt
med afstandene mellem flere af de eksisterende naboejendomme.

Vejadgang

Naboerne anfgrer, at den ansggte vejadgang via eksisterende markvej/kgrespor til Strandvejen
ikke har veeret benyttet i over 25 ar, og at omradet er groet ind i §3-beskyttet natur. De vurderer
derfor, at etablering af vejadgangen vil medfgre en tilstandsaendring i naturtypen. Derudover
fremhaeves bekymring for trafikafvikling pa Strandvejen, saerligt i turistsaesonen.

Ansgger har oplyst, at den eksisterende adgang har vaeret anvendt i Igbet af de seneste 25 ar, om
end mindre hyppigt de seneste tre ar. Ansgger gnsker den korteste adgangsvej, men har tilkende-
givet vilje til at imgdekomme en alternativ adgang via Skalvej.

Kommunens vurdering af hgringssvarene

Lemvig Kommune har inddraget naboernes indsigelser og ansggers bemaerkninger ved afvejnin-
gen, jf. afsnit om politisk behandling, og finder efter en samlet vurdering, at der kan meddeles
landzonetilladelse pa de anfgrte vilkar.

Politisk behandling

Sagen har vaeret fremlagt for Teknik- og Miljgudvalget den 15. december 2025. Det indkomne fael-
les hgringssvar fra naermeste naboer samt ansggers bemaerkning dertil indgik som bilag til sagens
fremlaeggelse.

Pa mgdet traf et flertal af udvalget beslutning om at meddele tilladelse til det ansggte, under for-
udsaetning af, at adgangsvejen etableres fra Skalvej og holdes fri af §3-omrade. Der fastsaettes vil-
kar om navnte for at sikre hensyn til naturbeskyttelsen.

Sagens betydning i forhold til Natura 2000 og Bilag IV-arter

| forbindelse med det ansggte har Lemvig Kommune foretaget en vurdering af det ansggtes even-
tuelle indvirkning pa en raekke internationale naturbeskyttelsesomrader, samt visse beskyttede
arter og deres levesteder i henhold til "Bekendtggrelse om administration af Planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter”.
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Naermeste Natura 2000 omrade er nr. 28, Agger Tange, Nissum Bredning, Skibsted Fjord og Agerg.
Projektomradet er beliggende ca. 3 km fra Natura 2000 omradet.

Natura 2000 omrade nr. 28 bestar af Habitatomrade, Ramsar- og Fuglebeskyttelsesomrade. Ud-
pegningsgrundlaget for habitatomradet er en reekke naturtyper og arter. For fuglebeskyttelsesom-
raderne er der en raekke yngle- og traekfugle pa udpegningsgrundlaget.

Huset etableres pa dyrket mark teet ved andre boliger i god afstand til Natura 2000 omradet. Det
vurderes, at fuglene og gvrige arterne pa udpegningsgrundlaget ingen problemer vil have med hu-
set og der vil ingen udledninger eller emissioner vaere fra det, som kan pavirke naturtyperne pa
udpegningsgrundlag.

Pa den baggrund vurderes det, at huset ikke vil have nogen betydning for Natura 2000 omradet
eller de arter, det er udpeget pa grundlag af.

| forhold til den nye bolig vurderes det, at den ikke vil medfgre en vaesentlig pavirkning af bilag IV-
arters yngle-, raste- eller fourageringssteder, da den placeres, hvor der i dag er dyrket mark og i
nzerhed til eksisterende bygninger.

Pa den baggrund vurderes det, at det ansggte ikke kan pavirke Bilag IV-arter.

Orientering

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort pa Lemvig Kommunes hjemmeside den 27-02-2026. Der-
efter har muligt interesserede parter en frist pa fire uger, hvor der kan klages over afggrelsen.
Lemvig Kommune vil give besked, hvis kommunen modtager en klage.

Projektet ma ikke pabegyndes fgr klagefristen pa fire uger er udlgbet, og herefter har sggt og faet
de ngdvendige tilladelser (f.eks. byggetilladelse) hos Lemvig Kommune.

Ansgger gores opmaerksom pa, at den nye vejs beliggenhed, udformning eller standard samt an-
dringer af den eksisterende vej kan kraeve saerskilt tilladelse/dispensation efter naturbeskyttelses-
loven, herunder § 3, samt eventuelt efter anden lovgivning.

Tilladelsen gaelder i 5 ar, fra modtagelse af dette brev jf. § 56 stk. 2 i Lov om planlagning.

Har du spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte os pa mail teknik@lemvig.dk eller te-
lefon 9663 1200.

Venlig hilsen

Anja Trans Mauritsen
Planlaegger, Landinspektgr

Danmarks Naturfredningsforening. Lemvig DNlemvig-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Friluftsradet lokalraad @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Lokalafdeling lemvig@dof.dk
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Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen dbf.oestjylland@gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jaegerforbund sager@jaegerne.dk

Klagevejledning efter Planloven

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Kla-
geportalen, som du finder https://naevneneshus.dk. Du logger pa med MIT-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den

er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr.
for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Du betaler gebyret med beta-
lingskort i Klageportalen.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

En klage har opsaettende virkning pa tilladelsen, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.
Tilladelsen ma saledes ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Lemvig Kommune, Teknik & Miljg, Radhusgade 2, 7620
Lemvig eller pa e-mail til teknik@lemvig.dk. Lemvig Kommune videresender herefter anmodnin-

gen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sggsmalsvejledning

Hvis man vil anleegge en sag ved domstolene, skal det ske inden 6 maneder, fra afggrelsen er
modtaget.
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