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Screening for miljgvurdering af:
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Planernes nr. og Forslag til Lokalplan 245A — Sommerhusomrade ved
navn Bjergehusvej og Neerlandiavej, Vejlby

Formal og omfang Screene for miljgpavirkningen af lokalplanen ved realisering af
lokalplanens indhold.

Dato for screening 6. oktober 2025

Kan planen pavirke et Natura | Ja Nej X
2000-omrade vasentligt?

Er planen omfattet af bilag 1 Ja Nej X

eller 2 i miljgmalsloven

Indledning og forklaring til, hvad en miljgscreening er:

Formal
Miljgvurderingslovens formal er at sikre et hgjt niveau af miljgbeskyttelse, at integrere
miljghensyn i planlaegningen samt fremme en bezeredygtig udvikling.

Ifelge loven skal der laves miljgrapporter for planer, som omhandler store og
miljgbelastende projekter listet op i lovens bilag 1 og 2, eller som pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade.

For mindre planer, som kun omfatter et mindre omrade eller som kun indeholder mindre
endringer, kan miljgrapporten undlades, hvis planen ikke forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.




Miljoscreening

For at fastlaegge om en plan kan f& vaesentlig indvirkning pa miljget skal kommunen
foretage en sakaldt miljgscreening. Der vurderes gennem miljgscreeningen en reekke
miljgparametre, som fremgar af lovens bilag 3, om planen kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget. Det kan veere bade negative og positive miljgkonsekvenser.
Ifelge loven skal vurderingen kun indeholde de oplysninger, som med rimelighed kan
forlanges med hensyn til aktuelle og gaengse metoder og til planenes detaljeringsgrad.

Miljgscreeningen skal praecisere, om der er brug for en neermere vurdering af
miljgkonsekvenserne. Hvis konklusionen er, at der er tale om vaesentlig indvirkning pa
miljget, skal der foretages en miljgvurdering. Dette sker ved, at der udarbejdes en
miljgrapport, hvor rapportens neermere indhold fastlaegges i samarbejde med bergrte
myndigheder.

Lokalplan 245A erstatter omradet der nu er omfattet af lokalplan 245.

| planen er der kun én aendring i forhold til indhold i gaeldende Lokalplan 245.
Nemlig at bestemmelsen i § 6.12 der &endres:

Fra:

Sekundzere bygninger skal placeres med en minimumsafstand til skel pa 2,5 meter.
Overdeekket terrasse skal dog have en afstand til skel pa 5 meter.

Overdeekket terrasse ma kun lukkes pa én side ud over facaden, som den er bygget
sammen med.

Til:

Sekundzere bygninger skal placeres med en minimumsafstand til skel pa 2,5 meter.
Overdeekket terrasse skal dog have en afstand til skel pa 5 meter.

Overdakket terrasse ma kun lukkes pa max. 3 sider. Den sidste side ma derfor ikke
lukkes hverken med hel eller halvmur eller med fx et glasparti eller lign.

| forbindelse med endelig vedtagelse af Lokalplan 245A aflyses samtidig Lokalplan 245.

Lokalplanen fastlaegger desuden en raekke bestemmelser, for byggeri og anvendelse
af grundene i omrédet. Afgreensning af omradet mod syd er sammenfaldende med sg-
beskyttelseslinjen omkring Ferring Sg, og er identisk med afgraensningen i geeldende
lokalplan 245.

Nedenstdende skema indeholder en vurdering af planens pavirkninger
pa miljget indenfor en raekke temaer. Punkterne i skemaet er hentet dels
fra lovens bilag 3 og dels fra vejledningen til loven.

Screening for miljevurdering af Forslag til Lokalplan 245A — Sommerhusomrade
ved Bjergehusvej og Neerlandiavej, Vejlby.

Planens indvirkning pa miljgomradet er vurderet i henhold til bekendtgarelse
af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter,
lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023.

Formalet med screeningen er at afg@re, om lokalplanen er omfattet af kravet
om miljgvurdering.




Screening af:

Forslag til Lokalplan 245A

Sommerhusomrade ved
Bjergehusvej og
Neerlandiavej, Vejlby

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Positiv pavirkning

Vaesentlig/vurderes nzermere

Bemarkninger/begrundelser

e Begrundelse for vurderingen m.h.t.
pavirkningsgraden

e Eventuel uddybning af, hvad der
bar undersgges naermere i en
miljgrapport

o F.eks. henvisning til hvorledes
vurderingen allerede indgar i andre
planer, lovgivning, undersggelser
m.v.

Kulturarv

Bystruktur (historisk)

X

Lokalplanomradet omfatter et omrade der
jf. nugeeldende Lokalplan 245 allerede er
udlagt til sommerhusformal og delvist
udbygget.

Dog giver planen i lighed med lokalplan
245 mulighed for udstykning af yderligere
17 sommerhusgrunde. Disse grunder er
udstykket og byggeri pa enkelte
pabegyndt.

Parker og anleeg

Lokalplan 245 rummer et stort fellesareal i
den sydgstlige del pa ca. 1,8 ha, med
mulighed for ophold og etablering af faelles
faciliteter som borde/baenke, grill og lign.
Der er udlagt feellesarealer ogsa mellem
nogle af de planlagte grunde, og der er
udlagt stier, som gar det muligt at komme
rundt i omradet. Samlet er der store
feellesarealer.

Arkitektoniske veerdier

| lokalplanen er der lagt veegt pa, at
bebyggelsen til boligformal placeres
samlet, sa bygninger udger en helhed, og
bevare udtrykket af sommerhus med en
max hgjde pa 5 meter.

For at sikre ovenstadende indeholder
lokalplanen krav om, at sommerhuse
opferes i traee med sadeltage eller ensidig
taghaeldning med tage af tagpap,
fibercement eller stratage. Ogsa greestarv
eller med sedum-planter kan veere slutlag.

Plankeveerk og laehegn samt afskaermning
af affaldsbeholder og varmepumper skal
ogsa opferes i trae og males i samme farve
som selve sommerhuset. Farver holdes i
jordfarver eller farver blandet med hvid og
sort. Treeflader kan ogsa fremsta i
ubehandlet tree.

Kulturhistoriske forhold

Syd for omradet og langs med en del af
omradeafgreensningen ligger et dige, som
beskytter omradet mod oversvemmelse fra
Ferring Sg.
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Screening af:

Forslag til Lokalplan 245A

Sommerhusomrade ved
Bjergehusvej og
Neerlandiavej, Vejlby

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Positiv pavirkning

Vaesentlig/vurderes nzermere

Bemarkninger/begrundelser

e Begrundelse for vurderingen m.h.t.
pavirkningsgraden

e Eventuel uddybning af, hvad der
bar undersgges naermere i en
miljgrapport

o F.eks. henvisning til hvorledes
vurderingen allerede indgar i andre
planer, lovgivning, undersggelser
m.v.

Biologisk mangfoldighed

Dyre-og planteliv samt
mangfoldighed

X

Bilag IV/fredede arter

En raekke dyr og planter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV, kan have
levested, fedesagningsomrade eller
sporadisk opholdssted pa eller ved
lokalplanomradet.

Omradet ligger op ad diget mod Ferring Sg.
Lige syd for lokalplanomradet mellem diget
og Ferring Sg ligger § 3-beskyttede eng- og
mosearealer.

Der er ikke registreret beskyttet natur
indenfor lokalplanomradet. Der udlaegges
store feellesarealer, som natur eller arealer
med et lavt plejeniveau, med mulighed for
at biodiversitet.

Det vurderes, at lokalplanomréadet ikke
udger et attraktivt habitat for Bilag IV-arter,
da arealet er sa teet bevokset graesdaekke,
at markfirben ikke forekommer. @vrige Bilag
IV-arter sa som fx spidssnudet frg,
birkemus og flagermus kan lejlighedsvis
passere lokalplanomrade, men vil ikke blive
pavirket af sommerhuse pa dele af arealet.

Fredning og beskyttede
naturomrader

Natura 2000

Lokalplanomradet ligger udenfor et Natura
2000 omréade. Der er ca.5.3 km: til
naermeste Natura 2000-omrade, nr. 28,
Agger Tange, Nissum Bredning, Skibsted
Fjord og Agerg. Omradet ligger 12,8 km
nord for Nissum Fjord Natura 2000-omrade
nr. 65.

Natura 2000 omrade nr. 28 bestar af
Habitatomrade, Ramsaromrade og Fugle-
beskyttelsesomrade. Udpegningsgrundlaget
for habitatomradet er en raekke naturtyper
og arterne Odder og Baeklampret. For
fuglebeskyttelsesomraderne er der en
reekke ynglefugle og traekfugle pa
udpegningsgrundlaget.

Lokalplanomradet ligger stor afstand til
Natura 2000-omrade nr. 28.
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Screening af:

Forslag til Lokalplan 245A

Sommerhusomrade ved
Bjergehusvej og
Neerlandiavej, Vejlby

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Positiv pavirkning

Vaesentlig/vurderes nzermere

Bemarkninger/begrundelser

e Begrundelse for vurderingen m.h.t.
pavirkningsgraden

e Eventuel uddybning af, hvad der
bar undersgges naermere i en
miljgrapport

o F.eks. henvisning til hvorledes
vurderingen allerede indgar i andre
planer, lovgivning, undersggelser
m.v.

Da omradet fortsat skal anvendes til
sommerhusformal, vurderes det, at der ikke
bliver forgget udledninger, emissioner, stgv,
stgj eller andet, der kan pavirke miljg og
udpegnings-grundlag i Natura 2000-
omraderne.

Pa den baggrund vurderes det, at planen
ikke vil have nogen negativ betydning for
Natura 2000 omrader eller de arter, det er
udpeget pa grundlag af.

Karakteristiske natur-treek og
-veerdier

Omradet er karakteriseret ved sandet jord
pa maritimt og fladt forland, som hele
omradet ligger pa. Omradet afgreenses mod
vest af eksisterende og udbygget
sommerhusomrade. Leengst mod vest ses
fra omradet klitterne ved Vesterhavet.

Mod syd og sydest afgraenses omradet af
diget langs med nordsiden af Ferring Sg og
eng- og mosearealer ned mod sgen. Fra
hele omradet er der kig til den markante
kystskreent og Hygum Kirke.

Landskab

Landskabelig veerdi

Landskabet er generelt praeget af
vidtreekkende udsigtsmuligheder over de
lysébne enge, Ferring Sg og til de
omgivende landbrugs- og naturarealer samt
klittandskabet mod vest, som kan ses fra
omradet.

| dele af omradet er der helt seerlige
udsigter, der knytter sig til oplevelsen af den
markante og hgje kystskraent, der markerer
en tydelig geologisk overgang til
landskabsomradet vest for skreenten mod
syd og sydgst, som bl.a. omfatter
lokalplanomradet.

Grgnne omrader

Der udleegges flere feellesarealer. Pa den
enkelte grund gives der mulighed for ny
beplantning, med hjemmehgrende arter
som hjaelme og marehalm, sa udearealer
fortsat har et vist naturpreeg.

For at bevare omradets naturpraeg, ma der
ikke laves egentlige haveanlaeg og der ma
ikke udleegges skeerver, perlegrus eller lign,
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Screening af:

Forslag til Lokalplan 245A

Sommerhusomrade ved
Bjergehusvej og
Neerlandiavej, Vejlby

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Positiv pavirkning

Vaesentlig/vurderes nzermere

Bemarkninger/begrundelser

e Begrundelse for vurderingen m.h.t.
pavirkningsgraden

e Eventuel uddybning af, hvad der
bar undersgges naermere i en
miljgrapport

o F.eks. henvisning til hvorledes
vurderingen allerede indgar i andre
planer, lovgivning, undersggelser
m.v.

for netop at bevare store dele som "grgnne
arealer”.

Skovrejsning
/skovnedleeggelse

X

Ikke relevant.

Befolkning

Levevilkar/friluftsliv/rekreative
interesser

Lokalplanen giver mulighed for bedre
levevilkar for bAde sommerhusejere og de
mange brugere og turister, der hvert ar
benytter eller lejer sommerhuse. Der er
mulighed for at nyde naturen, stranden
samt den fred og ro, der er i omradet,
samtidig med at der er storslaet natur, hav
og strand vandre- og cykelmuligheder helt
teet pa.

Med udlagte store feellesarealer er der ogsa
mulighed for friluftsaktiviteter for andre end
omradets beboere, da feellesarealer kan
benyttes af alle i Vejlby. Med udlagte stier
er der ogsa gode muligheder for gature i
omradet. Desuden forbindes stien langs
med diget, rundt om Ferring Sg med
sommerhusomradet via en udlagt trampesti.

Samlet vurderes det, at lokalplanen
bidrager til at forbedre levevilkar/friluftsliv og
rekreative interesser.

Materielle goder

Omradet er delvist bebygget med nyere
sommerhuse, og med mulighed for
etablering af flere. Bl.a. kan der i omradet
opferes i alt 5 store sommerhuse, som
typisk udlejes til stgrre grupper. Lokalplanen
giver mulighed for, at der i omradet kan
skabes endnu flere ogsa materielle goder,
da der genereres indteegter ved udlejning af
husene.

Sundhed

Sikkerhed og sundhed

Typisk er trafikken til store udlejningshuse
noget starre end til et ordinaert sommerhus,
da der ofte er mange samtidige brugere.
Derfor far de store sommerhuse indkarsel
direkte fra Strandvejen, sa de mange
samtidige brugere ikke belaster den gvrige
del af sommerhusomradet i Vejlby, som
dermed bidrager ogsa til en gget
trafiksikkerhed.

Pa Torvet i Vejlby er der en hjertestarter.
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Screening af:

Forslag til Lokalplan 245A

Sommerhusomrade ved
Bjergehusvej og
Neerlandiavej, Vejlby

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Bemarkninger/begrundelser

e Begrundelse for vurderingen m.h.t.
pavirkningsgraden

e Eventuel uddybning af, hvad der
bar undersgges naermere i en
miljgrapport

o F.eks. henvisning til hvorledes

g
(1]
£
8
c
w | 8 \ . ;
£ & vurderingen allerede indgar i andre
= § planer, lovgivning, undersggelser
2 | = m.v.
= =
2 =
S a
8 8
a >
Jordbund
Jordforurening (registreret/ikke| X Der er ikke registreret forurenet jord i
registreret) omradet.
Risiko for forurening X Der foreligger ikke viden om aktiviteter, som
kan medfgre risiko for forurening
Jordhandtering/flytning X Ikke relevant
Vand
Udledning til vandmiljget X Lokalplanomradet er omfattet af Lemvig
Kommunes Spildevandsplan og ligger i
Spildevandskloakeret kloakopland benaevnt
VEOQ7 og VEOG.
Fra kloakoplande VEO7 og VEO6 sker der
afledning af spildevand til Harbogre
Renseanlaeg.
Tag- og overfladevand skal nedsives pa
egen grund.
Omradet er draenet og draftet og leder ud til
Ferring Sg.
Risiko for forurening af X Lokalplanomradet ligger uden for
grundvand vandindvindingsomrade til almene
vandveaerker og omrader med
drikkevandsinteresser.
Det vurderes at drikkevandsinteresser ikke
pavirkes.
Grundvandsdannelse X Ikke relevant.
Luft, stav, stgj
Luft X Ikke relevant.
Stgj og vibrationer X Ikke relevant.
Trafik og transport
Sikkerhed/tryghed X Lemvig Kommune har jf. vejlovgivningen

lukket Bjergehusvej pa midten, som ogsa
indgar i lokalplanen.

Det betyder, at den megen trafik til saerligt
fem store sommerhuse med mange
samtidige brugere, far adgang til omradet
fra kommunevejen Strandvejen fra gstsiden,
hvor der er gode oversigtsforhold.

Adgangen til det gvrige omrade, sker som
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Screening af:

Forslag til Lokalplan 245A

Sommerhusomrade ved
Bjergehusvej og
Neerlandiavej, Vejlby

Ikke relevant/ikke vaesentlig pavirkning

Positiv pavirkning

Vaesentlig/vurderes nzermere

Bemarkninger/begrundelser

e Begrundelse for vurderingen m.h.t.
pavirkningsgraden

e Eventuel uddybning af, hvad der
bar undersgges naermere i en
miljgrapport

o F.eks. henvisning til hvorledes
vurderingen allerede indgar i andre
planer, lovgivning, undersggelser
m.v.

hidtil via kommunevejen Vejlby Klit og de
private fellesveje Barendsvej,
Neerlandiavej og Bjergehusve;j.

Vejlukningen bidrager ogsa til sikkerheden,
da en del af trafikken efter lukning af
Bjergehusvej midt pa, far adgang via
kommunevejen, Strandvejen og ikke via
private feellesveje og gennem det
eksisterende sommerhusomrade i Vejlby.

Trafikafvikling/belastning

Realisering af planen vurderes at medfare
mindre feerdsel i omradet, da adgangen til
omradets gstlige del, som naevnt sker fra
gst via kommunevejen Strandvejen.

Det vurderes, at det nuvaerende vejnet kan
klare den anslaede mertrafik ogsa ved fuld
udbygning af omradet, hvor der kan

udstykkes endnu 17 grunde i delomrade lll.

Parkering skal forega pa den enkelte grund.
Afheengig af antal veerelser og forventede
antal brugere, stilles der krav om etablering
af P-pladser pa egen grund. Dog minimum
2 P-pladser.

Ressourcer

Arealforbrug

Arealet er i Lemvig Kommuneplan 2022-33
allerede udlagt til sommerhusformal.
Omradet er allerede delvist udbygget.

Energiforbrug

Da omradet udgares af nyere eller helt nye
sommerhuse forventes et normalt
energiforbrug.

Varmekilden er el-radiatorer ofte suppleret
med varmepumper. Lokalplanen giver
mulighed for, at der pa tage af
sommerhuset kan etableres solceller, der
kan bidrage med lokalt produceret strgm.

Vandforbrug

Der forventes et normalt vandforbrug. For
de op til fem helt store sommerhuse eller
sommerhuse med pool eller
spa/vildmarksbad — forventes vandforbruget
at veere hgjere end normalt.

Produkter, materialer, rastoffer

Ikke relevant.
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Screening af: w0 Bemarkninger/begrundelser
<
E e Begrundelse for vurderingen m.h.t.
Forslag til Lokalplan 245A § pavirkningsgraden
2 g e Eventuel uddybning af, hvad der
Sommerhusomrade ved *s' E bgr undersgges neermere i en
Bjergehu_svej-og _ g 8 miljgrapport
Neerlandiavej, Vejlby o w | 8 e F.eks. henvisning til hvorledes
= £ & vurderingen allerede indgar i andre
2 = § planer, lovgivning, undersggelser
Sl 3 | = m.v.
2| a | g
gl 2 c
el 3 | g
= g >
Kemikalier, miljigfremmede X Ikke relevant.
stoffer
Affald X Lokalplanomradet er omfattet af Lemvig
Kommunes regulativ for husholdningsaffald.
Der er etableret miljgstation pa
Neerlandiavej. Ved det enkelte hus sorteres
der i mad- og restaffald. @vrige fraktioner
kan afleveres pa miljgstationen.
Landbrug
Slamhandtering X Ikke relevant.
Klimatiske faktorer
Eventuel pavirkning af klima X Ikke relevant/ubetydelig.
Klimasikring X Lokalplanomréadet ligger op til diget, nord for
Ferring S@, som sikrer omradet mod
oversvgmmelser fra Ferring Sg, som i
vinterhalvaret har en hgjere vandstand.

Afgorelse

Lemvig Kommune har pa baggrund af denne miljgscreening vurderet, at forslag
til Lokalplan 245A — Sommerhusomrade ved Bjergehusvej og Neerlandiave;j,
Vejlby - samlet set ikke vil kunne pavirke miljget veesentligt.

Lemvig Kommune treeffer derfor afggrelse om jf. § 10 i bekendtggrelse af lov nr.
4 af 3. januar 2023, om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), at lokalplanen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering
(VVM-pligtigt) .

Offentliggorelse
Afgerelsen skal offentligggres pa Lemvig Kommunes hjemmeside.
Screeningsafgarelse offentliggares jf. lovens' § 33 samtidig med

offentliggerelse af forslag til Lokalplan 245 — Sommerhusomrade ved
Bjergehusvej og Neerlandiavej, Vejlby
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Klagevejledning

Jf. §48" kan screeningsafggrelsen paklages efter den lovgivning, som
planen er udarbejdet i henhold til. Lokalplanen og tilleegget il
kommuneplanen er udarbejdet i henhold til planloven.

Afggrelsen om, at der ikke skal foretages en miljgvurdering af planerne, kan
paklages til Planklagenaevnet. Klageberettiget er enhver med retlig interesse i
sagens udfald samt landsdaekkende foreninger og organisationer, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelse af vaesentlige
brugerinteresser indenfor arealanvendelse.

Eventuel klage skal indgives ved brug af Klageportalen via www.borger.dk eller
www.virk.dk.

Klagen skal veere indgivet inden 4 uger efter den offentlige bekendtgerelse af
afgerelsen. Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske
inden 6 maneder efter modtagelsen af afggrelsen.

Vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa nedenstaende hjemmeside.
www.naevneneshus.dk

Lemvig Kommune den 6. oktober 2025

%/f//// 4

Erik Skibsted
Planmedarbejder

"Bekendtgerelse nr. 4 af 3. januar 2023 af lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter.
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