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Landzonetilladelse

Lemvig Kommune meddeler herved tilladelse til at udstykke en ejendom til bolig- og naturformal
fra ejendommen matr. nr. 35k Mgborg Ejerlav, Mgborg m.fl. samt tilladelse til opfgre en bolig pa
ejendommen som ansggt. Ejendommen vil fa adressen Gran Allé 11, 7660 Baekmarksbro.

Beskrivelse

Du har oplyst, at du gnsker at udstykke en ny ejendom fra en stgrre landbrugsejendom med
adressen Kreemmergardvej 5. Helt konkret gnsker du at udstykke delnr. 1 af matr.nr. 35k Mgborg
Ejerlav, Mgborg til selvstaendig bebyggelse. Ejendommen vil fa et areal pa ca. 1,9 ha, hvoraf veja-
real udggr 970 m2.

P3 ejendommen gnsker du at opfgre en bolig i et plan pa 256 m? med integreret garage pa 55 m2.
Boligen gnskes opf@rt som et 0-energihus med solceller og jordvarme og gnskes placeret syd for
den private fzllesvej, Gran Allé, hvor de gvrige boliger i omradet ogsa ligger. Nord for vejen skal
ejendommen fremsta som et grent omrade, der vil veere tilgeengelig for offentligheden.

Husets facader vil fa bambusbeklzedning i farven cognac, der monteres vandret. Som tagbeklaed-
ning vil der blive anvendt sorte beton tagsten. Pa de syd- og vestvendte sider af husets tagflader
vil der blive monteret solceller. Vinduer og dgre bliver i trae/alu. i en mgrk farve som f.eks. antra-
citgra.

Ejendommen er beliggende inden for skovbyggelinjen omkring Abjerg Skov. Det ansggte forud-
seetter, at der kan opnas dispensation fra Naturbeskyttelseslovens §17.

Tilladelsen gelder denne beskrivelse.
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Billederne viser udsnit af &endringskortet fra
landinspektgren, hvor delnr. 1 af matr.nr. 35k
udstykkes til selvsteendig bebyggelse.

Beliggenhedsplanen for den kommende ejen-
dom med placeringen af boligen syd for vejen,
Gran Allé, som de g@vrige boliger i omradet. Den
nordlige del af eiendommen, dvs. nord for
vejen, fastholdes som naturomrade.

Referencebilleder af den gnskede facadebe-
klaedning pa den nye bebyggelse.

Facadeprinciptegning set fra nord.
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Tilladelsen meddeles pa betingelse af:

e At der kan opnas dispensation til at opfgre boligen inden for skovbyggelinjen efter Natur-
beskyttelseslovens § 17.

Begrundelse

Tilladelsen er begrundet med, at udstykningen af den nye ejendom til selvsteendig bebyggelse
sker inden for et afgreenset omrade, hvor der allerede er en rakke boliger, svarende til et mindre
boligomrade. Udstykningen laegger sig mellem eksisterende boligejendommene i en raekke af
flere ejendomme langs Gran Allé. Derudover placerer boligen sig syd for Gran Allé, hvor de gvrige
boliger i omradet ogsa er placeret, hvilket efterlader et stgrre ubebygget del af eiendommen nord
for vejen, Gran Allé, til naturformal, som ansgger gnsker at ggre tilgaengelig for de gvrige naboer.
Pa den baggrund vurderes det ansggte derfor ikke at ville forringe de landskabelige vaerdier.

Sagens betydning i forhold til Natura 2000 omrader og Bilag IV-ar-
ter

Vurdering i forhold til internationalt beskyttede omrader - Natura 2000

Huset etableres ca. 240 m fra Natura 2000 omrade nr. 65, Nissum Fjord.

Det vurderes, at byggeriets pavirkning af Natura 2000 omradet er meget begraenset, da der er no-
gen afstand til omradet og der ikke inddrages natur eller omrader, der anvendes af fugle eller ar-
ter pa udpegningsgrundlaget og at der ved placering af byggeri pa matriklen ikke vil blive gget ud-
ledninger, stgv, stgj, forstyrrelser eller andet som vil kunne pavirke Natura 2000 omradet. Det
vurderes derfor, at det ansggte ikke kan pavirke Natura 2000-omraderne og der er derfor ikke be-
hov for en naermere konsekvensvurdering.

Det vurderes endvidere, at det ansggte projekt ikke vil medfgre beskadigelse/gdelseggelse af
plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
IV, idet Lemvig Kommune vurderer, at lokaliteterne ikke er levested for bilag IV-arter, men at
f.eks. flagermus godt kan have fedesggningsmuligheder langs med skovbrynene i naerheden, byg-
geriet vil ikke pavirke deres fremtidige muligheder. Pa grundlag af nuvaerende viden vurderes, at
pavirkningen fra byggeriet, kun kan medfgre kortvarig negativ eller ingen pavirkning af bilag IV-ar-
ter.

Naboorientering
Ansggningen har veeret i hgring i 14 dage hos de naermeste naboer. Lemvig Kommune har ikke
modtaget nogen hgringssvar ved hgringsperiodens udlgb.

Til orientering

Sagen har vaeret fremlagt til politisk behandling i Teknik- og Miljgudvalget den 10. juni 2025. Her
blev der truffet beslutning om at der kunne meddeles landzonetilladelse til det ansggte med be-
grundelse i, at udstykningen til bolig- og naturformal og den ansggte bebyggelse vil falde naturligt
ind i omradet, uden at pavirke landskabet vaesentligt negativt.

Landzonetilladelsen bliver offentliggjort pa Lemvig Kommunes hjemmeside den 24. juni 2025.

Derefter har muligt interesserede parter en frist pa fire uger, hvor der kan klages over afggrelsen.
Lemvig Kommune vil give besked, hvis kommunen modtager en klage.

Side 3 af 5



Projektet ma ikke pabegyndes f@r klagefristen pa fire uger er udlgbet, og herefter har sggt og faet
de ngdvendige tilladelser og dispensationer (f.eks. byggetilladelse) hos Lemvig Kommune.

Tilladelsen gaelder i 5 ar, fra modtagelse af dette brev jf. § 56 stk. 2 i Lov om planlaegning.

Har du spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte os pa mail Anja.Trans.Maurit-
sen@lemvig.dk eller telefon 9663 12 00.

Venlig hilsen

Anja Trans Mauritsen
Planlaegger, Landinspektgr

Danmarks Naturfredningsforening. Lemvig DNlemvig-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Friluftsradet lokalraad @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Lokalafdeling lemvig@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen dbf.oestjylland@gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jaegerforbund sager@jaegerne.dk

Klagevejledning efter Planloven

Afggrelsen er truffet i henhold til § 35 i Lov om planlaegning. Afggrelsen kan paklages efter lovens
§ 58, stk. 1, nr. 1. | sager om landzonetilladelse kan der klages over bade retlige og skensmaessige
spgrgsmal (fuld prgvelse).

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Kla-
geportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaen-
gelig for myndigheden i Klageportalen Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privat-
personer og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Du betaler gebyret med betalingskort i

Klageportalen.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

En klage har opsaettende virkning, medmindre Planklagenzavnet bestemmer andet. Tilladelsen ma
sdledes ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb.
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Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Lemvig Kommune, Teknik & Miljg, Radhusgade 2, 7620
Lemvig eller pa e-mail til teknik@Ilemvig.dk. Lemvig Kommune videresender herefter anmodnin-
gen til Planklagenaevnet, som treffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sggsmalsvejledning

Hvis man vil anleegge en sag ved domstolene, skal det ske inden 6 maneder, fra afggrelsen er
modtaget.
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