Vejlby og Vrist

Atlas - analyser og anbefalinger




Formal

Formalet med neerveerende Atlas - analyser og anbefalinger
Vejlby og Vrist har veeret, at udarbejde landskabelige og
byplanfaglige anbefalinger for udvalgte sommerhusomrader i
Lemvig Kommune. Leesningen af omraderne er udfart af uvildige
eksterne faglige konsulenter. Anbefalingerne danner et grundlag
for udarbejdelsen af nye lokalplaner. Materialet er udarbejdet for
Lemvig Kommune i 2024 af LYTT Architecture A/S.

Indhold

Atlas - analyser og anbefalinger Vejlby og Vrist beskriver

ferst omradet som hele, hvor der overordnet er en raekke
gennemgaende feellestreek og landskabelige karakteristika

for hele omradet. Analysen afdeekker derpé en reekke lokale
karakterer, der affader inddelingen i 16 delomréder - 8 for Vejlby
og 8 for Vrist. Omraderne er inddelt med afseet i en kortleegning
og en analyse af delomradernes eksisterende kvaliteter. Hvert
delomréde beskrives enkeltvist og der udarbejdes anbefalinger
til hvordan delomraderne ber bevares og samtidig udvikles.
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Omrade - kortlaegning & analyse
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Oversigtskort

Omradets areal indenfor afgreensningen: 2,48 km? / 248ha
Fredet natur: 1,6 km? / 160ha
Klitfredning: 0,2 km? / 20ha

Antal matrikleri alt: 1197 stk.
Vejlby: 730 stk.
Vrist: 467 stk.

Antal registrerede bygningeri alt: 1781 stk.
Vejlby: 1084 stk.
Vrist: 697 stk.

Sommerhuse: 1110 stk.
Fritliggende enfamiliehuse: 9 stk.
Udhus / carport / garage / anneks: 447 stk.
Anden bygning til fritidsformal: 16 stk.

Anden bygning til erhverv/detail/service: 10 stk.
Anvendelse ikke registreret: 189 stk.
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Landskabets dannelse

- og de store landskabstraek
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Lave maalbebord med bebyggelseskort
af Vejlby og Vrist overlejret
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Ompradets dna

"Her fornemmer du Vestkysten i sin fulde magt. Uteemmet, fri og
ubergrt. Du kan ga 10 km ved stranden, i skoven og langs engen og

made to mennesker.

Landskabet er unikt. Under sidste istid ndede isen ned til en linje fra
Bovbjerg i vest til Karup Adal i est. Samme linje falger oldtidsvejen,
som er markeret af utallige gravhgje. Pé en heldig dag kan du ved

Bovbjerg Klint se, hvor isen stod, inden den smeltede veek.

Indtag landskabet, naturen og kulturen med alle dine sanser. Nyd livet
ved fyret. Kig op i nattehimmelen og lad market og stjernerne falde
ned over dig. Laen dig frem i stormen og prev, om vinden kan baere din

veegt.
Bleesten og balgerne rusker dig. Hvis du en dag vil fale dig som en lille
del af den store natur, er der ikke noget bedre sted at gere det, end pa

vores kyst. Hvis altsa vinden tillader, at du kan holde dig oprejst.

Kom. Se ud over Vesterhavet og meerk, hvordan du er forbundet til

verden.”

(Citat, uddrag fra Strategisk-fysisk udviklingsplan Thorsminde og Thyboren)
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Engbjerg Kirke og det flade landskab i forgrunden set
fra klitlandskabet i vest for Vejlby

Stenalderhavets kystlinje, lavbundsarealer og Ferring
Sg set fra lavbundsarealerne nord for Ferring S

Bovbjerg Fyr, Ferring Sg og banen i forgrunden
set fra lavbundsarealerne nord for Ferring Sg
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Klitfredning, skov, beskyttet natur og terraen

Vejlby og Vrist bestér af store arealer med hede, fa
arealer med eng, mose og skov. Stedvis langs vest er der
klitfredningzone. Terreenet varierer mest i Vejlby, hvor
klitterne stedvis beveeger sig laengere ind i landet. Vrist
er relativ flad.

Klitterne med hede i forgrunden og Ferring sg i
baggrunden

ﬁ? PR b o e

Kig over hedelandskabet

Ferring S@ med engomradet i forgrunden, kig mod
nordgst

i Klitfredning
Hede

B Mose
Eng

B8 skov

— Hajdekurver 2.5 m
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Overordnede landskabelige karakterer

Vejlby og Vrist ligger langs Vesterhavets kyst og
landskabet varierer fra stranden i vest til engen i gst.
Sommerhusene placerer sig forskelligt i landskabet

og terreenet. | Klitterne hvor terreenet er kuperet,
‘putter’ husene sig. | det fladere terreen pa heden
danner hedebeplantning og spredte uklippede buske
lee og afskeermning lokalt. | baglandet ses flade arealer
med hgjere og varierende beplantning, som er plantet
og plejet. Beplantningen danner e og skaber private
zoner. Pa de sydgstlige enge opleves helt flade og dbne
greesflader med meget lidt beplantning.

Stranden

Klitterne

Heden

Baglandet

Engen
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Matrikelstarrelser og struktur

Vejlby bestér af flere mindre matrikler samlet i grupper
og Vrist har feerre mindre matrikler, som er spredt
mere ud. Omrader med mindre matrikler opleves

ofte mere teette end i omrader med stgrre matrikler,

hvor omraderne opleves mere dbne. Forhold som -
bygningsstarrelser pa primeere og sekundeere bygninger él
og inventar i terreen, samt topografiske forhold, kan ogséa 7ol
pavirke oplevelsen af omradernes teethed og abenhed. ED )
Derfor kan man ikke alene ud fra matrikelsterrelse = %Iff;
vurdere oplevelsen af et omrades taethed eller abenhed. °‘ ;i ;;
&
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Bygningsstarrelser Vejlby

De fleste sommerhus er under 90 m? eller 90-
120 m2 Kun f& sommerhuse er over 170 m2
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Opferelsesar Vejlby

De fleste sommerhuse er opfert i perioden 1981-2010
eller 1960-1980. Seerligt bygninger opfert i perioden 1960-
1980 kan veere i fare for at blive nedrevet pga. tilstand,

stgrrelse og komfort.
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Bygningsstarrelser Vrist

De fleste sommerhus er under 90 m® og de gvrige
kategorier fordeler sig rimeligt jeevnt. Der er flere

af de helt store sommerhuse i Vrist end i Vejlby
0-90 m?
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Opferelsesar Vrist

De fleste sommerhus er opfert i perioden 1960-
1980 og 1981-2010. Seerligt bygninger opfert i

perioden 1960-1980 kan veere i fare for at blive
nedrevet pga. tilstand, stgrrelse og komfort.
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Fremtidens klima i Vejlby og Vrist

Omréadet er meget lavtliggende med
terreenneert grundvand. Kraftige skybrud
og langvarig regn kan medfgre vade jorde
og vand pa overfladen i de mange lokale
lavninger. Ved stigende havvand vil vandet
komme fra eng- og sgomraderne i gst.
Vejlby og Vrist er separatkloakeret og alle
grundejere er medlemmer af bade dige- og
pumpelaug.

Terraennaert grundvand 0-50 cr
. Bivespots
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B stormilod 2070

| Terrmnnaert grundvand 0-50 cn

B Bivespots
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Delomradeoversigt Vejlby og Vrist

Delomraderne er inddelt ud fra deres
landskabelige- og bebyggelsesmaessige karakter,
seerligt har natur- og landskabskarakter,
terraenforhold og matrikel- og bygningssterrelser
haft indflydelse pa inddelingen.

Delomradernes karakter er udgangspunktet for
de anbefalinger, der for hvert omrade beskriver,
hvordan den seerlige karakter kan bibeholdes i en
videre udvikling.

Nar der anbefales et maksimalt bebygget

antal areal, omfattes alle bygninger, bade
primeere og sekundeere, i det angivne areal.
Bebyggelsesprocenten péa de enkelte matrikler
bgr samtidig begreenses til max 10%.

P& hgjre spalte fremgér de anbefalinger, som
har vist sig ngdvendige for alle omrader, for at
omradernes karakter og landskabelige styrker
kan bibeholdes i en videre udvikling.

ANBEFALINGER FOR ALLE OMRADER

Materialitet og farver

Nye bygninger bgr udfgres i trae, med ubehandlet
eller malet facade. Til- og ombygninger bar ogsa
udfgres i tree, dog bar der ved tilbygninger til
eksisterende zldre teglhuse muliggeres til- og
ombygninger i teglsten. Farverne bygningerne bar
males i, er sorte og gra nuancer, grgn umbra eller
en farve i den klassiske jordfarveskala (okker,
terra di siena, umbra, engelskrgdt, dodenkop og
kold gra), evt. blandet med hvid.

| klittandskaber bgr sternbraedder som er synlige
fra bagvedliggende sommerhusomrader, ikke
males i en hvid eller lys farve, da det bliver meget
tydelige i det &bne landskab. Vinduer og dgre kan
males i farven hvid, men det anbefales at bruge de
fernaevnte farver.

Der bar veere opmeerksomhed pa farveforskellen
mellem sedum og tervetag. Tarvetaget anbefales
her, da det indpasser sig meget fint i de dbne

klitter. Der bar ikke monteres solceller i omradet,
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da de vil veere meget synlige i hele klitlandskabet.

Befeestelser og terraen

Indkersler er overvejende belagt med graes eller
grees med leret vejgrus. At indkersler ikke er
belagt med asfalt, fliser eller beleegningssten,
bidrager positivt til oplevelsen af, at omradet er
velindpasset i landskabet. Det bgr fastholdes, at
indkarsler ogsa fremover er i graes og/eller grees
med leret vejgrus og vejgrus. Beleegninger pa
p-arealer og adgangsveje bar derfor holdes til

et minimum og bgr udferes i sand, leret vejgrus
eller lignende, sé det har et materialeudtryk, der
harmonerer med landskabet.

Det ber ogsa defineres at der ikke ma udferes
kegreveje i fast beleegning eller kareveje til
bygninger, der er hgjt placeret i terreen. Alt
parkering ber ligge i samme niveau som
lokalvejene i omradet og adgang til hgjt placerede
huse bgr veere til fods.

Hgjdeforskelle bar optages med skréningsanleeg
udfert i terreen, tilplantet med graes/hjelme.

Hvis det ikke er muligt at optage terreensprin i
skréninger, kan stgttemure af ufarvet insitustagbt
beton etableres.

Sekundare bygninger og inventar

Tilbygninger, skure mv. ber sammenbygges eller
placeres i teet sammenhaeng med den primeere
bygning, sa de opleves som en sammenhaengende
del af bebyggelsen.

Leeveegge bar begreenses, og ber ikke tillades
som element der sammenbinder i praksis adskilte
sekundeere bygninger.

Inventar i terreen (som fx. legestativer og
trampoliner) bar ogsa placeres neer eller

i direkte sammenhaeng med den primzere
bygning. Affaldsafskaermninger ber udferes i tree
(ubehandlet eller malet).

Generelt bgr placering af sekundaere bygninger
og inventar i terreen vaere meget restriktivt
lengst vest, hvor klitlandskabet er meget abent.

Belysning bar kun monteres pa facader ved
indgange. Lyskilden ma ikke veere bleendende
og skal veere afskeermet, s& udstralingsvinkelen
vender ned mod jorden. Belysning i terreen og
indkgrsler bar ikke tillades.






Vejlby - Delomrader

Pa baggrund af besigtigelse, kortlaegning og
analyse har vi inddelt Vejlby i 8 delomrader.

Delomraderne er inddelt ud fra deres
landskabelige- og bebyggede karakterer.
Delomradernes karakter er udgangspunktet

for de anbefalinger, der beskriver hvordan
delomradernes serlige karakter kan bibeholdes
i en videre udvikling. Saledes beskrives pa de
folgende sider omradets karakteristika samt
anbefalinger for matrikel- og bygningsstruktur.

l.a Klitbakken

l.b Klitfoden

I Sgbredden

I Hedelandskabet
\Y Reaekkerne

\Y Pa Engen

VI Naleskoven

Vil Indlandsklitterne
VI Heegten
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Vejlby - Delomréader

Delomrade l.a - Klitbakken

OMRADETS KARAKTER

Omréadet ligger i og naer den yderste klitraekke.
Her ligger f& nostalgiske sommerhuse i

bakket klitlandskab, med lange kig mod @st.
Klitlandskabet er det dominerende traek, og
bebyggelserne putter sig ind i landskabet. Dette
karaktertreek bgr der veernes om. Delomradet
er meget abent og kan overskues fra de hgjere
liggende omréader, samt de bagvedliggende,
hvilket ggr landskabet meget fglsomt overfor
hvordan bebyggelsen placeres i terreenet.

Delomréadets karakteriseres af:
Klitfredning i hele omradet
Kuperet klitlandskab hvor bebyggelsen ‘putter
sig’ i landskabet
Overvejende hede og et mindre areal med
eng og mose ved sgen
Lange kig i landskabet mod gst fra hgjere
punkter
Store matrikler, typisk over 3500m?
Meget abent omrade med enkelte bygninger i
stor afstand til hinanden
Varierende udtryk i bebyggelsen, som i
sterrelse typisk er mellem 0-90 m?

ANBEFALINGER

De sterre matrikler er med til at give luft imellem
bebyggelsen og derved fastholde oplevelsen

af at sommerhusene er placeret i det dbne
klitlandskab. Udstykning af eksisterende grunde
ber derfor ikke ske inden for delomradet.

Ompréadets abne og spredte bebyggelsesstruktur
skaber oplevelsen af at bevaege sig igennem

et landskab, fremfor et bebygget omréade.

Det vil vaere naturligt at overveje om
bebyggelsesprocenten kan begreenses,

med henblik p& at styrke oplevelsen af

de store matrikler og landskabet imellem
bygningsvolumenerne.

Generelt anbefales ikke yderligere bebyggelse i
omradet (omradet er klitfredet) og bygninger bar
ved og om tilbygninger ikke gges i starrelse og
maksimalt have et areal p& 110m?2.

Da delomradet er meget abent og kan overskues
fra gst, er bygningsarkitekturen meget synlig.
Bygninger ber placeres lavt i det kuperede
terreen, sa de naturligt tilpasser sig landskabet.
Gulvkoterne ber variere i forhold til det lokale
terreen. Der skal vaere seerligt fokus pé at

undga hgjtliggende terrasser med veern langs
flere facader, da de vil fremstd skeemmende pa
landskabet.

| det kuperede klitomrade kan bygningerne
variere i orientering, s& de naturligt indpasser sig
i terraenet.
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Vejlby - Delomréader

Delomrade |.b - Klitfoden

OMRADETS KARAKTERISTIKA

| omradet ved den hgje klitrygs gstlige fod, findes
en reekke mindre sommerhuse, der indpasser sig
lavt i terraenet og muligger kig fra bagvedliggende
omrader til klitterne. Den hgje Klitryg er

omradets stgrste landskabelige attraktion, og

er et oplevelsesrigt natur- og landskabstraek

der bgr veernes om, for at fastholde et attraktivt
sommerhusomrade. Bebyggelserne gst for
klitryggen indpasser sig hovedsagligt i landskabet
pa en velindpasset facon, hvor huse putter sig lavt
i landskabet, sé oplevelsen af klitlandskabet ikke
slgres.

Delomréadets karakteriseres af:

- Stedvis at veere omfattet af klitfredningszone
Et kuperet klitlandskab ved foden af klitterne
Hede
Varierende dbenhed mellem bebyggelser
Varierende matrikelstgrrelser hvor de
mindste er i midten (<1500m?), de mellemste
er mod syd (1500-2500m?) og de sterste mod
nord (>3500m?)

Varierende udtryk i bebyggelsen i kraft
af forskellige materialer og former som i
stgrrelse typisk er mellem 0-120 m?

L_ frﬁ b
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ANBEFALINGER

Delomradet er meget dbent og kan overskues
fra de hgjere liggende omrader, samt de
bagvedliggende, hvilket ger landskabet meget
felsomt overfor hvordan bebyggelsen placeres i
terreenet og hvor store bebyggelserne er.
Udstykning af eksisterende grunde ber ikke ske
inden for delomradet, da det vil slare oplevelsen
af klitlandskabet imellem bygningsvolumenerne.

Bebyggelsesprocenten ber begreenses med
henblik pa at sikre, at der ikke etableres store
huse med dertilhgrende konsekvenser, som fx.
store terraenreguleringer og indgreb i landskabet.

Generelt anbefales ikke yderligere bebyggelse i
omradet og bygninger bar maksimalt have et areal
pa 100m? fordi bygningskroppen vil have stor
tilstedeveerelse i det kuperet terreen, hvilket gar
det sveerere at placere bygningen uden at grave i
klitterne / terreenet.

Da delomradet er meget abent og kan overskues
fra gst, er bygningsarkitekturen meget synlig.
Bygninger bar placeres lavt i det kuperede
terreen, sa de naturligt tilpasser sig landskabet.
Gulvkoterne ber variere i forhold til det lokale
terreen. Der skal veere saerlig fokus pé at undga
hejtliggende terrasser med veern langs flere
facader, da de vil fremsta skeemmende pa
landskabet.

| det kuperede klitomrade kan bygningerne
variere i orientering, sé de naturligt indpasser
sig i terreenet, men det bar overvejes om en
retvinklet placering nord-syd eller gst-vest

er lokalt hensigtsmeessigt, da dette vil styrke
bebyggelsesmaessig homogenitet i omradet.
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Vejlby - Delomréader

Delomrade Il - Sgbredden

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Omradet er beliggende mellem Ferring Sg og det
brede, ufriserede klitlandskab i vest. Placeringen
mellem klithede pa den ene side og eng og s@ pa
den anden, er omradets starste landskabelige
attraktion. Bebyggelserne ligger pa sma matrikler
fordelt i en antennevejstruktur 10-20 huse for
hver vejantenne. Omradets bebyggelser er en
noget broget sammensaetning af forskellige
bygningstyper- og materialiteter. Omréadet er
relativt taetbebygget og fremstar med ‘selvbyg-
fornemmelse’.

Delomréadets karakteriseres af:
Fladt og lavtliggende terraen
Lange kig mod gst fra den yderste bebyggelse
Relativt stor teethed, men landskabet opleves
meget abent
Klitzone mod vest og eng og mose mod @st
Matrikelstgrrelser er under 1500m?
Der er stor variation i bebyggelsens udtryk og
en del af bygningerne er ldre fra 1960-1980
Langt stgrstedelen af eksisterende
bebyggelse her er omkring 70-90 m2 idag

ANBEFALINGER

Den unikke placering ‘imellem’ to landskabstyper
giver oplevelsesrige kig mod bade gst og vest,

og de visuelle sigtelinjer i mellemrum mellem
bygninger, er vigtige at veerne om, for at fastholde
omradets kvaliteter. Generelt anbefales at
fastholde omradets mindre bygningssterrelser,
og derfor anbefales ikke yderligere bebyggelse i
omradet.

Bygninger bgr maksimalt have et areal pa 90m?
for at rytme og skalasammenhaenge bibeholdes.
Bygninger er overvejende placeret med en
vinkelret orientering pa vejene, hvilket anbefales
fastholdt.

Der bar veere stor opmeerksomhed omkring
placeringen i terreen, af hensyn til at sikre
friarealer, passende afstand til naboer og
fastholdelse af visuelle sigtelinjer.

Udstykning af eksisterende grunde ber ikke

ske inden for delomradet. Det vil veere naturligt
at overveje om bebyggelsesprocenten kan
begreenses, med henblik pé at styrke oplevelsen
af landskabet imellem bygningsvolumenerne.

Terreenen opleves fladt og landskabet er

relativt abent mellem husene, men beplantning
og sekundaere bygninger, herunder terrasser

og hegn, kan hurtigt slere sigtelinjer mellem
bygninger og dette er et opmaerksomhedspunkt
for fastholdelse af omradets kig til henholdsvis
klithede og eng/s@. Det anbefales at friarealer
holdes fri for buske og hegn, idet disse elementer
vil slare de visuelle forbindelser, som idag giver
omradet kvalitet.
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Det anbefales at friarealer holdes fri for buske og hegn, idet disse elementer vil slgre de visuelle forbindelser, som idag giver omradet kvalitet.
@verst: Hegn i skel og lodrette inddeekninger bryder visuelle forbindelser og gar indhug i landskabet. Nederst og til hgjre: Ubrudt landskab
mellem bygninger og umarkerede skel abner op for lange sigtelinjer til klitryggen og styrker omradets samlede karakter
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Vejlby - Delomréader

Delomrade lll - Fladt hedelandskab

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Omréadet er beliggende mellem vejen Vejlby Klit
med centeromradet i gst og klitryggen i vest.
Omréadet bestéar af forskelligartede sommerhuse
beliggende pé hedefladen med naturlig spredt
beplantning. Terreenet opleves fladt og landskabet
er relativt abent mellem husene.

Delomréadets karakteriseres af:

= Overvejende fladt terreen
Middel abenhed og naturpreeget beplantning
mellem bygninger
Omréadet er hede og syd for omradet er et
abent omrade med klithede
Mellemstore matrikler, med de mindste
matrikler (0-2500m?) i den sydlige ende og de
starste (2500-3500+ m?) i den nordlige ende.
Varierende bygningsudtryk og blandet alder
pa bebyggelsen
Typisk bygningsstarrelse <120m? men der
er meget varierende stgrrelser og enkelte
store bebyggelser som bryder omradets
homogenitet
Bygninger er hovedsaglig med sadeltage mod
gst-vest og gavle placeret mod nord-syd.
Enkelte bygninger ligger en anelse roteret og
giver et ‘tilfeeldigt’ afvigende udtryk
Enkelte eldre huse med stratage som er
seerligt karaktergivende

ANBEFALINGER

Udstykning af eksisterende grunde ber ikke ske
inden for delomradet, med undtagelse af de 3
store grunde i nordgst som ved opdeling i 2 vil
blive mere lig omradets gvrige grundstarrelser.

Det vil vaere naturligt at overveje om
bebyggelsesprocenten kan begreenses, med
henblik pa at styrke oplevelsen af landskabet
imellem bygningsvolumenerne og for at sikre at
bebyggelserne ikke varierer markant i sterrelse.

Bygninger bgr maksimalt have et areal pa 120m?
og der ber veere stor opmeerksomhed omkring
placeringen i terreen og landskab, af hensyn til at
sikre rummelige friarealer hvor naturen udfoldes,
sikre passende afstand til naboer og fastholdelse
af visuelle sigtelinjer.

Bygninger er overvejende placeret gst-vest og
gavle med mod nord-syd, hvilket bgr fastholdes
for at fastholde et homogent omrade. Inventar og
mindre bygninger i terreen ber begreenses.
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Vejlby - Delomréader

Delomrade IV.a - Reekkerne

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Omréadet er sommerhusenes svar pa
parcelhusdremmen, hvor der er plads til det hele
uden at naboen kigger med.

Delomréadets karakteriseres af:
+  Fladt terreen
Kig langs de lange lige veje, men ellers er
kiggene begraenset af beplantning
Ompradet har stor teethed med sma matrikler
og mellemstore bebyggelser
Landskabet bzerer breeg af havekarakter,
med klithede i den nordlige del graensende
naleskovsomradet
Reguleer matrikelstruktur der folger vejene i
omradet
Matrikelstgrrelser er smé i 0-1500 m?
kategorien.
Relativ homogen bebyggelse af stedvis aldre
dato
Langt stgrstedelen af eksisterende
bebyggelse her er omkring 90-140 m?
idag, undtagen sydlige ende greensende til
Sebredden, som alle er under 90 m?

ANBEFALINGER

Udstykning af eksisterende grunde ber ikke ske
inden for delomradet, med undtagelse af den
store matrikel i nordast, som med opdeling vil
kunne opnéa 2 matrikler med nogenlunde samme
sterrelse som omradets avrige.

Den nuveerende bebyggelsesprocent bgr

ikke gges, af hensyn til at bevare den steerke
homogenitet i bygningsmassen og sikre at
bebyggelserne ikke varierer markant i sterrelse.
Bygninger bgr maksimalt have et areal pa 120m?

Sommerhusene ligger med gavlen mod vejen,
og former et fint rytmisk ‘gadebillede’ hvor
henholdsvis beplantning og bygning titter frem.
Bebyggelserne er placeret i en ensartet afstand
fra vejen, hvilken ber fastholdes.

Bebyggelserne er opfert indenfor fa ar og
fremstar i facade- og tagmaterialer meget
ensartet og homogent, hvilket medvirker til
omradets karakter. Materialekarakteren bgr
fastholdes.

Béde primaere og sekundaere bygninger er
placeret tilbagetrukket fra vejen, hvilket skal
bibeholdes ved ny- og tilbygning, sd omradets
karakter med tilbagetrukne bebyggelser mellem
beplantning fastholdes.
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Vejlby - Delomréader
Delomrade IV.b - Torvet

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Ompréadet har preeg af ‘center’ og anvendes i dag til
andre forméal end sommerhusbeboelse, herunder
dagligvarebutik, café og erhverv. Bebyggelsen
udggres af 2 sterre sammenhaengende
bebyggelser pa henholdsvis gst og vestsiden af
vejen Vejlby Klit. Bebyggelsen gst for vejen er
udfert i tegl og har tagltag, mens bebyggelsen
vest for vejen er udfgrt i tree med tegltag.

Omradet er karakteriseret af store
parkeringsomrader mellem bygningerne

og vejen, befeestet med store flader af
betonbelaegningssten. Omradet fremstar meget
abent uden hgjere beplantning. Landskabet

er ikke seerlig karakterfuldt eller har ikke hgjt
naturindhold.

| greesrabatten ml. vej og parkeringsplads
star flere inventarelementer i form af skilte og
flagsteenger.

ANBEFALINGER

Omréadets anvendelse som ‘center’ kan med
fordel bevares ved at fastholde at omradet ikke
benyttes til beboelse.
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Vejlby - Delomréader

Delomrade V- Pa engen

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Omrédet bestér af nyere sommerhuse pa

de abne og lavtliggende engarealer mod

gst, hvor beplantningen er begreenset og
himmelrummet opleves stort. Bebyggelserne
er store, og fra afstand opleves omradet som
en sammenhzengende klynge af sommerhuse
omgivet af eng.

Delomréadets karakteriseres af:

- Fladt, lavtliggende terraen
Abne vidder og lange kig til omkringliggende
landskaber med kig til stenalderkystlinjen
Ompradet fremstar abent
Sporadisk lav beplantning som er plantet
mellem matrikelstgrrelser
Nyere bebyggelse fra perioden 1981-2010
Typisk matrikelstarrelse 1500-2500m?
Typisk bygningsstarrelse jeevnt fordelt under
170m? men der er flere derover

ANBEFALINGER

Udstykning af grunde bgr ske i ensartede
sterrelser pa cal1500 m?i nordvest og sydvest og
max 2500m? mod nordgst og sydgst,sé der opnas
homogene bebyggelsesomrader.

Det er vigtigt, at omréadet udvikles som et
sammenhzengende ‘kvarter’ der opleves
homogent. Bebyggelserne skal derfor ikke variere
markant i sterrelse og type. Bygninger bar
maksimalt have et areal pa 150m?i vest og 170m?

i gst.

Nuveerende bebyggelser er opfart indenfor

fa ar, og fremstér i facade- og tagmaterialer
meget ensartet i sort/hvidmalede tree, hvilket
medvirker til omradets karakter. Der bar rettes
opmaerksomhed pa at begraense hvidmalede
sternbraedder, da de er meget synlige i
landskabet.

Friarealer og beplantning ber behandles som en
del af den flade eng. Der bar ikke laves kunstige
klitter med sand og hjelme, men plantes med arter
der hgrer sig englandskabet til.
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Vejlby - Delomréader

Delomrade VI - Naleskoven

OMRADETS KARAKTERISTIKA

| lee af néletreeerne og indpasset i det
smakuperede terraen, ligger omradets
forskelligartede, og overvejede store
sommerhuse relativt teet. Omréadet har en
karakterfuld, rumskabende og skovliggende
beplantning, som medvirker til at der opleves god
afstand mellem enheder.

Delomradet karakteriseres af:
Relativt fladt terraen eller smakuperet
Kig i landskabet varierer efter beplantning
Skovbeplantning og spredte buske
Mindre matrikler, typisk under 1500 m2
Bebyggelsen er typisk opfert fra 1981
Eksisterende bebyggelse er her mere
homogen i stgrrelse, men hvor sterstedelen
er omkring 90-120 m2idag

ANBEFALINGER

| udgangspunktet vil lidt stgrre huse op til max
150m?2 ikke gdelaegge omradets karakter, men
de begr omgives af beplantning, og det anbefales
at sikre plantning ved udstykning af nye grunde
og opfarelse af nye bygninger, for at fastholde
‘skovkarakteren’.

Der bar mellem bebyggelser i skoven ikke
etableres hegn og beplantede hegn, men
fastholdes en aben karakter (foto 1)

Mellem bebyggelser pa heden, kan der etableres
lav beplantning med klitkarakter som fx. hjelme og
marehalm (foto 2)
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Vejlby - Delomréader

Delomrade VIl - Indlandsklitterne

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Sommerhusene er flere steder udstykket i klynger
og ensartede grupper af bebyggelse preeger
omradet i det ellers abne hedelandskab.

Delomradet karakteriseres af:

- Smaékuperet landskab
Stedvis leengere kig fra hgjereliggende
punkter
Opleves stedvis relativt abent
Hedelandskab
Overvejende mindre matrikelsterrelser
Bebyggelse er hovedsageligt fra perioden
1981-2010
Flere hele omrader er udstykket samtidig og
disse omrader har bygninger opfert i samme
periode
Typisk bygningsstarrelse jeevnt fordelt <170m?
og nogle fa derover
Typisk matrikelsterrelse <1500m?2 men ogsa
flere derover

ANBEFALINGER

Udstykning af eksisterende grunde ber ikke ske
inden for delomréadet, af hensyn til at fastholde
omradets homogene grupperinger af enheder,
bebyggelsesstarrelser og afstande.

Bygninger bgr maksimalt have et areal pa

120m? i den vestlige del og max 150 i den gstlige
del (gst for stiplet linje pa kort til hgjre), med
henblik pa at styrke oplevelsen af landskabet
imellem bygningsvolumenerne og for at sikre, at
bebyggelserne ikke over tid, kommer til at variere
markant i sterrelse.

Ved om-, til- og nybyggeri i omradet bgr afstand
til vej og nabobyggerier bevares, sd omradets
mindre klynger og grupper af huse fastholder
deres indbyrdes relation og homogenitet,
herunder afstand til vej og indbyrdes afstande.

Der bar veere stor opmeerksomhed omkring
placeringen i terreen og landskab, af hensyn til at
sikre rummelige friarealer, hvor naturen udfoldes,
sikre passende afstand til naboer og fastholdelse
af visuelle sigtelinjer. Der skal veere seerlig fokus
pa at undga hejtliggende terrasser med veern
langs flere facader, da de vil fremsta skeemmende
pa landskabet.

Bygninger bar placeres lavet i terraen, sa de
naturligt tilpasser sig landskabet. Gulvkoterne
ber variere i forhold til det lokale terraen. Der bgr
veere stor opmeerksomhed omkring placeringen

i terreen af hensyn til indpasningen til de lokale
terreenforhold.
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Vejlby - Delomréader

Delomrade VIl - Haegten

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Gemt veek bagved banen og i overgangen
mellem sommerhusomrader og abne Kklit-

og hedelandskaber, ligger denne reguleere
sommerhusudstykning, med ensartede
sommerhuse med lav tagheeldning og tegltage.
Ompréadet har en spredt, leegivende beplantning.

Delomradet karakteriseres af:

- Fladt og lavtliggende terraen og ligger lavere
end banen mod gst
Begreensede kig
Relativt teet og lukket omréde pga.
beplantning og lav terreenkote
Omréadet praeges af havebeplantning og delvis
parcelhuskarakter
Bygningerne er opfert 1981-2010
Matriklerne er sma, typisk under 1500 m2
Typisk bygningsterrelse pa 90m? men
varierer op mod 120m?

ANBEFALINGER

Udstykning af eksisterende grunde ber ikke

ske inden for delomradet, med undtagelse af
den store matrikel i nord som med opdeling vil
kunne opnéa 2 matrikler med nogenlunde samme
sterrelse som omradets avrige.

Den nuveerende bebyggelsesgrad bar ikke
gges, og bygningerne bgr holdes under 110m?

af hensyn til at bevare den staerke homogene i
bygningsmassen og sikre, at bebyggelserne ikke
varierer markant i sterrelse.

Sommerhusene ligger i et ensartet vinklet

rytme med gavlen mod vejen, og former et fint
‘gadebillede’ hvor henholdsvis beplantning og
bygning titter frem. Bebyggelserne er placeret i en
ensartet afstand fra vejen, hvilken bgr fastholdes.

Tilbygninger bar placeres tilbagetrukket fra
vejen, fx ved siden af huset, sa de ikke bryder
den velkomponerede rytme af tilbagetrukne
bebyggelser mellem beplantning, som i dag
opleves fra vejen (foto 1)

Bebyggelserne er opfert indenfor fa ar, og
fremstar i facade- og tagmaterialer meget
ensartet og homogent, hvilket medvirker til
omradets karakter. Materialekarakteren bar
fastholdes.
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Vrist - Delomrader

Pa baggrund af besigtigelse, kortlaegning og
analyse, har vi inddelt Vrist i 8 delomrader.

Delomraderne er inddelt ud fra deres
landskabelige- og bebyggede karakterer.
Delomradernes karakter er udgangspunktet

for de anbefalinger, der beskriver hvordan
delomradernes serlige karakter kan bibeholdes
i en videre udvikling. Saledes beskrives pa de
folgende sider omradets karakteristika samt
anbefalinger for matrikel- og bygningsstruktur.

I Kilen
Il.a Klitfoden syd
Il.b Klitfoden nord

Il Ved landsbyen

\Y Indlandsklitten
Vv Klitheden

VI Bag buskene
VII Krydset

Vil Klitheden
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Vrist
Delomrade | - Kilen

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Den sydligste spids af Vrist ligger som en kile

af bebyggelser samlet om den nord-sydgaende
grusvej. Her er spredte og mindre sommerhuse
beliggende med stor dbenhed mellem klitzonen og
banen pa den flade klithede. Omradet ligger lige
nord for det dbne landskabsstraek mellem Vejlby
og Vrist og klitheden og den markante klitryg mod
havet danner et smukt landskabeligt bagteeppe
for omradets bebyggelser (foto 1)

Delomradet karakteriseres af:

- Klitfredning vest for delomradet
Kuperet terreen vest for omradet i
klitlandskabet, med bygningerne ligger pa
fladt terraen
Stor dbenhed mellem husene med udsigt til
klitreekken fra Strandvejen
Hedelandskab
Store matrikler
Bebyggelse opfart 1960-1980 og har karakter
af at veere et gammelt sommerhusomrade.
Bygningernes orientering varierer
Banen ligger taet pa og omréadet kiler sig ind
mellem klitterne og banen
Eksisterende bebyggelser er sma, med
boligsterrelser mellem 0-120m?, men
overvejende under 90m?
Matrikler er overvejende store matrikler over
2500 m2 og dermed opleves store friarealer
mellem bygningerne i omradet
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ANBEFALINGER

Udstykning af eksisterende grunde bgr ikke ske
inden for delomrédet, da det vil slgre oplevelsen
af klitlandskabet imellem bygningsvolumenerne.

Delomradet er meget dbent og kan overskues
fra de hgjere liggende omrader i vest, samt de
bagvedliggende i gst, hvilket ggr landskabet
meget falsomt overfor hvordan bebyggelsen
placeres i terreenet og hvor store bebyggelserne
er.

Bebyggelsesprocenten begr begreenses med
henblik pa at sikre, at der ikke etableres store
huse med dertilhgrende konsekvenser som fx.
store terreenreguleringer og indgreb i landskabet.
Generelt anbefales ikke yderligere bebyggelse i
omradet. Den nuvaerende bebyggelsesgrad og
antal byggede kvadratmeter bar ikke gges, af
hensyn til at bevare den staerke oplevelse af sméa
bygninger i landskabet. Der bgr derfor fastseettes
et max pé antal byggede kvadratmeter inkl
sekundaere bygninger pd max. 110m?2.

Bygninger ber placeres lavt i det kuperede
terreen, sa de naturligt tilpasser sig landskabet.
Gulvkoterne ber variere i forhold til det lokale
terreen. Der bar ikke tillades inventar og
smabygninger adskilt og/eller fritliggende i
terreen.
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Vrist

Delomrade ll.a - Klitfoden syd

OMRADETS KARAKTERISTIKA

| omradet ved den hgije klitrygs gstlige fod,
findes en reekke mindre sommerhuse, der
hovedsagligt indpasser sig lavt i terreenet og
muliggaer kig fra bagvedliggende omrader til
klitterne. Den hgje klitryg er omradets starste
landskabelige attraktion, og er et oplevelsesrigt
natur- og landskabstreek, der bgr veernes om,
for at fastholde et attraktivt sommerhusomrade.
Bebyggelserne gst for klitryggen indpasser sig
hovedsagligt i landskabet pé en velindpasset
facon, hvor huse putter sig lavt i landskabet, sa
oplevelsen af klitlandskabet ikke slares.

Delomradet karakteriseres af:

- Klitfredning vest for delomradet
Ligger pa fladen helt taet pa klitlandskabet
Abenhed mellem husene
Hedelandskab
Varierende matrikelstgrrelser
Bade gammel og nyere bebyggelse der
orienterer sig ift. klitterne
Eksisterende bebyggelser er overvejende
sma, med boligstarrelser mellem 0-90 m2,
med enkelte sterre boliger
Matrikelsterrelser typisk under 2500 m2 men
ellers jeevnt fordelt i matrikelstarrelse

ANBEFALINGER

Udstykning af eksisterende grunde ber ikke ske
inden for delomrédet, da det vil slgre oplevelsen
af klitlandskabet imellem bygningsvolumenerne.

Delomradet er meget dbent og kan overskues
fra de hgjere liggende omrader i vest, samt de
bagvedliggende i gst, hvilket ggr landskabet
meget falsomt overfor hvordan bebyggelsen
placeres i terreenet og hvor store bebyggelserne
er.

Der er indenfor de seneste ar opfart enkelte store
sommerhuse som bryder omradets generelle
skala og homogenitet og opleves med store
‘indhug’ i landskabet pga. fx terreenudjeevning og
mindskede visuelle kig til klitterne. Hgjtliggende
terrasser med ‘stakit’ langs flere facader bgr
begreenses, da terrassen vil opleves meget
markant i landskabet.

Det bar sikres, at der ikke etableres meget store
huse med dertilhgrende konsekvenser, som fx.
store terraenreguleringer og indgreb i landskabet.
Generelt anbefales, at omradets maengde af
bebyggelse ikke gges veesentligt, hvorfor der ikke
ber bygges mere end 100m? pa hver matrikel.
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Vrist

Delomrade ll.b - Klitfoden nord

OMRADETS KARAKTERISTIKA

| omradet ved den hgije klitrygs gstlige fod,
findes en reekke mindre sommerhuse, der
hovedsagligt indpasser sig lavt i terreenet og
muliggaer kig fra bagvedliggende omrader til
klitterne. Den hgje klitryg er omradets starste
landskabelige attraktion, og er et oplevelsesrigt
natur- og landskabstreek der bgr veernes om, for
at fastholde et attraktivt sommerhusomrade.
Bebyggelserne st for klitryggen indpasser sig
hovedsagligt i landskabet pé en velindpasset
facon, hvor huse putter sig lavt i landskabet, sa
oplevelsen af klitlandskabet ikke slares.

Delomradet karakteriseres af:

- Klitfredning vest for delomradet
Ligger pa fladen helt taet pa klitlandskabet
Abenhed mellem husene
Hedelandskab
Varierende matrikelstgrrelser
Primeert bebyggelse far 2013 der orienterer
sig ift. klitterne
Eksisterende bebyggelse er sma, med
boligstarrelser overvejende mellem 0-90 m2,
dog med enkelte starre
Overvejende store matrikler over 2500 m2
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ANBEFALINGER

Udstykning af eksisterende grunde ber ikke ske
inden for delomradet, da det vil slare oplevelsen
af klitlandskabet imellem bygningsvolumenerne.

Delomradet er meget dbent og kan overskues
fra de hgjere liggende omrader i vest, samt de
bagvedliggende i gst, hvilket ggr landskabet
meget fglsomt overfor hvordan bebyggelsen
placeres i terreenet og hvor store bebyggelserne
er. Hgjtliggende terrasser med ‘stakit’ langs flere
facader ber begreenses, da terassen vil opleves
meget markant i landskabet.

Det bar sikres, at der ikke etableres meget store
huse med dertilhgrende konsekvenser, som fx.
store terraenreguleringer og indgreb i landskabet.
Generelt anbefales, at omradets maengde af
bebyggelse ikke gges veesentligt, hvorfor der ikke
ber bygges mere end 100m? pa hver matrikel.
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Enkelte steder er der brugt gabion stgttemure og betonstgttemure til at optage terreenforskelle, som vist pa fotoet ovenfor. Materialerne virker
begge fremmede i klitlandskabet. Hgjdeforskelle bgr optages med skraningsanlaeg udfart i terreen og bygninger ber placeres lavt i terreen som
pa fotoet nedenfor. Beleegninger pa p-arealer og adgangsveje bagr minimeres til et minimum og bgr udfgres i sand, leret vejgrus eller lignende,
sa det har et materiale udtryk, der harmonerer med landskabet.
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Vrist

Delomrade lll - Ved landsbyen

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Sommerhusene ligger teettere heri
hedelandskabet og der er stor variation i
bygningernes stagrrelse og udtryk.

Delomradet karakteriseres af:
»  Relativt fladt terreen
Abenhed mellem husene
Hedelandskab
Bebyggelse primeert opfert far 2013
Bygningerne orienterer sig overvejende efter
veje og skel.
Boligsta@rrelser er variende, dog er en stor del
mindre end 90m?
Matrikelstgrrelser typisk under 2500m2, dog
med enkelte over 2500m2.

ANBEFALINGER

Det vil vaere naturligt at overveje om
bebyggelsesprocenten kan begreenses med
henblik pa at styrke oplevelsen af hedelandskabet
imellem bygningsvolumenerne og for at sikre, at
bebyggelsernes variation i starrelse ikke gges
markant.

Det er vigtigt at veerne om det ubrudte kig mod
klitryggen i gst. Pga. omradets flade og abne
terreen anbefales derfor mindre bygveerker
som fx. skure og legestativer placeres i teet
sammenhaeng til de primaere bygninger, s&

de opleves som en sammenhaengende del

af bebyggelsen og ikke som fritliggende
smabygvaerker.

Udstykning af eksisterende grunde ber ikke ske
inden for delomradet, da det vil slare oplevelsen
af klitlandskabet imellem bygningsvolumenerne.
Dog vil den langstrakte gst-vestgdende matrikel
i nord kunne udstykkes i grundsterrelser der
tilsvarer de omkringliggende.

Bygninger bgr maksimalt have et areal pa 110m?2.
Der bar veere stor opmeerksomhed omkring
placeringen i terreen og landskab, af hensyn til
at sikre rummelige friarealer hvor naturen kan
udfoldes, sikre passende afstand til naboer og
fastholdelse af visuelle sigtelinjer. (foto 2)
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Vrist

Delomrade |V - Indlandsklitten

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Omréadet kendetegnes ved mindre matrikler med
relativt store sommerhuse. Sommerhusene har
varierende udtryk — ogsé i grupper med nyere
bygninger - og ligger teet i det smakuperede
hedelandskab.

Delomradet karakteriseres af:
Kuperet terraen fordi klitlandskabet straekker
sig leengere ind i landet her
Stedvis leengere kig
Mindre abenhed mellem husene
Hedelandskab
Bebyggelsen vest i delomradet er nyere
fra 2011 og bebyggelsen har varierende
orientering
Typisk bygningsstarrelse jeevnt fordelt mindre
end 170m? og nogle fa derover
Typisk matrikelstarrelse mindre end 1500m?
men noget varierende
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ANBEFALINGER

Det er vigtigt at veerne om ubrudte kig mod
klitryggen i gst og naturarealer mellem husene.

Bygninger bgr maksimalt have et areal pa 130m?
med henblik pa at bevare frie klitlandskaber
mellem bygningsvolumenerne og for at sikre, at
bebyggelsernes sterrelsesvariationer ikke er for
markante.

Der bar veere stor opmeerksomhed omkring
placeringen i terreen og landskab, af hensyn til
at sikre rummelige friarealer hvor naturen kan
udfoldes, sikre passende afstand til naboer og
fastholdelse af visuelle sigtelinjer. (foto 2)
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Vrist

Delomrade V - Klitheden

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Omradet rummer store og mellemstore
sommerhuse med stor dbenhed imellem sig,
grundet beliggenheden pa store matrikler i
hedelandskabet med lidt eller ingen naturlig
beplantning.

Delomradet karakteriseres af:
Relativt fladt men stedvis smékuperet
Mellem ébenhed
Hedelandskab
Varierende matrikelstgrrelser med flere
stgrre matrikler
Bygninger overvejende opfgrt fra 1981-2010
og orienterer sig efter veje og skel
Typisk bygningssterrelse varierer mellem
mindre end 90 m2 og stgrre end 120m?
Typisk matrikelsterrelse 2500-3500m?

ANBEFALINGER

Her er meget karakterfuld natur og god afstand
mellem enheder. | udgangspunktet vil lidt starre
huse ikke gdeleegge omradets karakter, da
matriklerne er meget store.

Det vil alligevel veere hensigtsmeessigt, at
fastseette en maksimum bebyggelsesgrad

i kvadratmeter p& 130m2. Pa denne made
fastholdes de dbne arealer mellem husene, der
ger at man fra de fleste steder i omréadet oplever
det karakteristiske klithedelandskab.

Det er vigtigt at veerne om ubrudte kig mod
klitryggen i gst. Pga. omradets flade og abne
terreen anbefales derfor mindre bygveerker
som fx. skure og legestativer placeres i teet
sammenhaeng til de primeere bygninger, sa
de opleves som en sammenhaengende del
af bebyggelsen og ikke som fritliggende
smabygvaerker.

| forbindelse med opfarelse af bygninger, bar der
veere stor opmeerksomhed omkring placeringen
pa grunden, af hensyn til at sikre rummelige
friarealer, hvor naturen kan udfoldes, sikre
passende afstand til naboer og fastholdelse af
visuelle sigtelinjer.
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Vrist

Delomrade VI - Bag buskene

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Brogede, teette sommerhuse ligger i naturligt
hedelandskab neaermest klitzonen og leengere ind
i landet eendrer karakteren sig, til at have mere
havepraeg.

Delomradet karakteriseres af:
Fladt terreen
Stedvis abenhed mellem husene
Hedelandskab mod vest og mere havepreeg
mod gst
Mindre matrikler med reguleer struktur
Bebyggelsen er opfert fra far 2011 og
orienterer sig overvejende langs veje og skel,
ca.6-8 huse om en stikvej
Typisk bygningsstarrelse mindre end 120m?
og flere 120-170m? men ingen derover
Typisk matrikelsterrelse mindre end 1500m?
men ogsé nogle pa 1500-2500m?

ANBEFALINGER

Udstykning af eksisterende grunde bgr ikke

ske inden for delomradet. Sommerhusene er
placeret i en forholdsvis ensartet rytme langs
stikvejene, hvilket bevirker, at selvom matriklerne
ikke er store, er der gode kig mellem husene og
klitlandskabet opleves &bent og synligt.

| udgangspunktet vil lidt sterre huse i den

gstlige del, hvor der er mere buskbeplantning og
‘havepreeg’, ikke @deleegge omradets karakter, her
kan overvejes en lidt hgjere bebyggelsesgrad end
mod vest.

Bebyggelse bar ikke overstige 1220m?2i den vestlige
del pa heden. Mod @st vil lidt sterre bebyggelser
op mod 140m? med den rette placering pa
grunden og etablering af omgivende beplantning
udfgres uden at skeemme landskabet.

| forbindelse med opfgrelse af bygninger, bar der
vaere stor opmeerksomhed pa om placeringen pa
grunden, er afstemt med nabohusene, for at sikre
passende afstand til naboer og fastholdelse af
visuelle sigtelinjer.
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Vrist

Delomrade VIl - Krydset

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Den mere &bne version af sommerhusenes svar
pa parcelhusdregmmen med stedvis beplantning
og hvor de store matrikler og bygninger fremstar
mere bastante i landskabet.

Delomradet karakteriseres af:
= Meget fladt terraen
Mellem ébenhed
Havepreeg uden beskyttet hede
Relativt store matrikler
Bebyggelse primeert opfert mellem 1960-
2010, men der er ogséa opfert nyere projekter
Stor variation i bygningernes udtryk
Bygninger orienterer sig langs veje og skel
Typisk bygningsstarrelse er jeevnt fordelt fra
0-170m? og dertil en del derover
Typisk matrikelsterrelse mellem 2500-
3500m?

ANBEFALINGER

Udstykning af eksisterende grunde ber ikke ske
inden for delomradet.

| udgangspunktet vil lidt sterre huse i dette
omrade, hvor der er mere buskbeplantning og
‘havepraeg’, ikke @deleegge omradets karakter, her
kan overvejes fastsat et maksimalt bebygget areal
pa 150m?

| forbindelse med opfarelse af bygninger bgr der
veere stor opmeerksomhed omkring placeringen
pa grunden er afstemt med nabohusene, for at
sikre passende afstand til naboer og fastholdelse
af visuelle sigtelinjer.

Indkgrsler og p-arealer til starre sommerhuse, vil

fremsté meget dominerende og @deleeggende for
landskabskarakteren, hvorfor der til indkarsler og
parkering ikke bar anleegges befaestede arealer.
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Vrist

Delomrade VIl - Aben klithede

OMRADETS KARAKTERISTIKA

Kontrasternes land - hvor grupper af gamle og
sma sommerhuse péa store matrikler, blandes
med store og nyere sommerhuse, og hvor
hedelandskab med sparsom beplantning
dominerer.

Delomradet karakteriseres af:
Overvejende fladt terreen, med stedvis svagt
kuperet
Stor dabenhed mellem husene
Hedelandskab
Store matrikler med ganske reguleer struktur
Bebyggelsen er opfert fra far 2014 og
orienterer sig overvejende langs veje og skel
Stor kontrast mellem smé sommerhuse og
store sommerhuse
Typisk bygningsstarrelse mindre end 90m?
eller starre end 170m?
Typisk matrikelsterrelse 2500-3500m? med
en koncentration af matrikler under 1500 m2 i
den sydlige ende

ANBEFALINGER

Her er meget karakterfuld natur og god afstand
mellem enheder. | udgangspunktet vil lidt starre
huse i den gstlige del af omradet ikke gdeleegge
omradets karakter, da matriklerne er meget
store. Der bgr fastseettes en bebyggelsesgrad

pa 120m?. P4 denne méade fastholdes de abne
arealer mellem husene, der ggr at man fra de
fleste steder i omradet oplever det karakteristiske
klithede-landskab.

Det er vigtigt at veerne om ubrudte kig mod
klitryggen i vest. Pga. omradets flade og abne
terreen, anbefales derfor mindre bygvaerker
som fx. skure og legestativer placeres i teet
sammenhaeng til de primaere bygninger, s
de opleves som en sammenhaengende del

af bebyggelsen og ikke som fritliggende
smabygvaerker.

| forbindelse med opfarelse af bygninger, bar der
veere stor opmeerksomhed omkring placeringen
pa grunden, af hensyn til at sikre rummelige
friarealer hvor naturen kan udfoldes, sikre
passende afstand til naboer og fastholdelse af
visuelle sigtelinjer.
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