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Hvad er en lokalplan

Lov om planlaegning indeholder bestemmelser om,
at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentlig-
gores, inden der udfgres et stgrre bygge- og- eller
anlaegsarbejde, foretages nedrivninger eller sker
vaesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom.
| gvrigt kan der altid udarbejdes en lokalplan, nar
Kommunalbestyrelsen skenner, at det er nedvendigt.

I en lokalplan kan Kommunalbestyrelsen fastlaegge
narmere retningslinier for et areals anvendelse,
bygninger, veje og stiers placering og udformning,
friarealers placering og indretning. Lokalplanen er
endvidere Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelsen af kommuneplanen.

Vedtagelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod
fortsaettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom, og den medfarer heller ikke pligt for
grundejere til at realisere de anlag, som er inde-
holdt i planen.

Derimod skal aendringer af eksisterende forhold, som
f.eks. om- og nybyggeri eller aendret anvendelse af
bestaende ejendomme vaere i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser. Kommunalbestyr-
elsen kan meddele dispensation til mindre betydende
andringer i en lokalplan, hvis det ikke er i strid med
planens principper.

Offentliggerelse

Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan
endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan

i mindst 4 uger, sa borgerne kan saette sig ind i
forslaget, fa mulighed for at kommentere det og
fremsaette andringsforslag.

Offentliggerelsen sker ved annoncering pa kom-
munens hjemmeside og i den lokale dagspresse.
/Zndringsforslag til eller indsigelser imod lokalplan-
forslaget skal inden fristens udlgb indsendes skriftligt
til Lemvig Kommune, Plan & Projekt, Radhusgade 2,
7620 Lemvig.

Hvis der kommer indsigelser eller a&ndringsforslag
kan lokalplanen tidligst vedtages 4 uger efter indsi-
gelsesfristens udlagb. Efter endelig vedtagelse an-
nonceres planen igen og far bindende virkning for
grundejere og brugere af lokalplanomradet.
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Del af Fjaltring Ferieby med de karakteristiske traetage og murede skorstene- set fra
luften mod nordvest.
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Beskrivelse & redeggrelse

| lokalplanens redeggrelse
beskrives lokalplanens vaesentlig-
ste indhold og forhold til anden
planlaegning.
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Beskrivelse & redegorelse

A Lokalplanens hovedidé

Baggrund

Formalet med lokalplanen er at udarbejde en
raekke bestemmelser for bevaring af sommer-
husomradet ved Fjaltring Ferieby.

Omradet har inden udarbejdelse af denne
lokalplan veeret reguleret via to tinglyst
deklarationer fra 1969 ud over den generelle
lovgivning. Samtidig med endelig vedtagelse af
denne lokalplan, aflyses hovedparten af disse
deklarationer. Krav om etablering af grund-
ejerforening opretholdes.

Anledning til udarbejdelse af denne lokalplan
er, at den sydlige del af lokalplanomradet,
som udggr Fjaltring Ferieby, er sat til salg. |
den forbindelse gnskes der fastlagt en raekke
vilkar med henblik pa at bevare omradet som
et samlet og visuelt ensartet omrade. De
karakteristiske A-huse med murede facader og
traetage bevares i deres arkitektoniske udtryk,
sa sommerhusene ogsa fremover fremstar som
en samlet og ensartet enhed.

Omrddet set fra luften.

Der ligger i alt 25 ensartede sommerhuse i 5
cirkler med 5 huse i hver. De enkelte cirkler er
omgivet af 1-2 meter hgje jordvolde beplantet
med hybenroser. Disse hybenroser har bredt
sig voldsomt ogsa ud i landskabet og de truer
klitheden og dens naturlige vegetation.

Ud over de 25 sommerhuse i cirklerne ligger
der to bygninger nordvest for disse som ogsa
har udgjort en del af feriebyen, som rummer
flere boliger.

Derudover omfatter denne lokalplan ogsa
de 9 tilgraensende sommerhuse lige nord for
feriebyen.

Et af disse huse som er fra 1880 ligger i en

gryde i klitterne. Pga. af delvis tilsanding har
huset ikke vaeret beboelig i en arraekke.
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Beskrivelse & redegorelse

Disse sommerhuse er medtaget i planen med
henblik pa, at der laves en samlet planlaegning
for hele sommerhusomradet.

Uden for lokalplanomradet ligger der enkelte
spredte sommerhuse og boliger. Disse boliger/
fritidshuse er ikke omfattet af denne lokal-
plan, hvis afgraensning er det i Lemvig Kom-
muneplan udlagte omrade, som har status som
sommerhusomrade.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan ud-
stykkes tre mindre grunde fra faellesarealerne
i Fjaltring Ferieby.

A En grund omkring bygningen der tidligere rum-
mede en svemmehal.

Der kan desuden udstykkes to grunde til op-
farelse af nye sommerhuse pa arealet, hvor
der tidligere har vaeret en tennisbane. Der kan
kun udstykkes mindre grunde pa max. 900 m2,
til opfarelse af et mindre sommerhus.

| den sydlige del af Fjaltring Ferieby pa dele
af faellesarelerne er der et beskyttet over-
drev, mose og en sg@. Dette areal indgar ogsa i
lokalplanen, men er § 3-natur jf. Naturbeskyt-
PR R telsesloven og ma derfor ikke bebygges eller
Den tidligere svemmehal set fra anvendes pa nogen made. Omradet der ligger
vest. i landzonde skal fortsat henlaegge i natur-
tilstand. Naturpleje ved rydning af selvsaet
opvaekst af traeer, fjernelse af invasive hyben
samt afgraesning er dog tilladt.

Adgangen til omradet foregar uandret via
Kommunevejen Lokkevej og via privat faelles-
veje, der fgrer frem til de enkelte sommer-
huse eller feelles p-pladser. Vejen, som er en
grusvej, er forholdsvis smal. Pga. beplantning
og skraninger kan to biler have svart ved at
passere hinanden. Kun dele af vejene er ud-

Adgangsvejen Lokkevej. stykket fra de parceller, hvorpa de ligger.
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Beskrivelse & redegorelse

Lokalplanomradet og omgivelser

Omradet omfattet af lokalplanen udger et areal
pa ca. 6.6 ha. Heraf udger naturarealet, der
ligger uden for den udlagte zone til sommerhuse
ca. 0,34 ha.

Omradet er fuldt udbygget og det er kun muligt,
at opfgre to nye sommerhuse i omradet, via ud-
stykning af grunde ved den tidligere tennisbane.

Placering og omfang

Sommerhusomradet ligger som en samlet enkla-
ve for enden af Lokkevej. Omradet er naesten
omkranset af tilgroning med hybenroser - Rosa
Rugosa, som ogsa afskaermer og afgrasnser om-
radet.

Mod nord graenser lokalplanomradet op til den
markante strataekte firelaengede kursusejendom
”@ster Lokke” og et klitareal langs med kysten,
der er omfattet af fredning. Mod nord er der fra
hgje punkter i landskabet udsigt til Trans Kirke
og Bovbjerg Fyr.

Mod vest afgraenses omradet af klitter og Ve-
sterhavet. Her ligger ogsa tre spredte boliger.

Mod syd afgraenses lokalplanomradet af en
istidsslugt/dal med hgje skraenter, hvor Dybe A i
bunden snor sig gennem mosearealer inden ud-
labet i Vesterhavet. Fra omradet er der mod syd
udsigt til Fjaltring og pravestationen for store
vindmgller ved Hgvsare.

Mod gst afgraenses omradet af en mindre sg,
samt dyrkede marker. Omradet mod @st er ogsa
omfattet af klitfredningen.

Beskrivelse af lokalplanens indhold
Anvendelse
Lokalplanen erstatter de tidligere deklarationer

og fastholder omradet som sommerhusomrade,
med faellesarealer for ejere af sommerhuse i

Udsigt fra en klilttop mo nord med
Trans Kirke og Bovbjerg Fyr i det
fjerne.

Sommerhusene i de 5 cirkler med
ensartet udtryk.
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Beskrivelse & redegorelse

Fjaltring Ferieby.

" - et Omradet er udstykket. De 25 sommerhuse med
5 i hver cirkel er udstykket med sma grunde
under 500 m2. Desuden er der i midten af hver
cirkel et faellesareal for de 5 huse udstykket
som en faelles lod for disse huse.

Der er store niveauforskelle i omradet. Flere
steder er der pa fallesarealerne i Fjaltring Fe-
rieby etableret faelles p-pladser, da det ikke er
muligt at kere helt frem til sommerhusene i de
5 cirkler.

Den nordlige del af lokalplanomra-
det med de 9 sommerhuse. Pa feellesarealet i den nordlige del af Fjaltring

Ferieby er der etableret faelles vaskeri, affalds-
station og div. faelles faciliteter. Der er opfert 3
mindre bygninger til faelles formal.

Nord for den tidligere svemmehal er der etable-
ret en mindre legeplads.

Nord for feriebyen ligger 9 sommerhuse pa
starre grunde. De fleste af sommerhusene har
vejadgang fra en blind sidevej til Lakkevej.
Disse huse er forskellige i omfang og byggestil.
Der er ingen faellesarealer.

Bebyggelsens omfang
Delomrade | - Fjaltring Ferieby

Sommerhusene inden for delomradet med de 5
cirkler ma ikke udvides.

Der ma udstykkes 2 nye parceller i den sydvest-
lige del af omradet med en grundstarrelse pa
max 900 m2. Her ma der opfgres sommerhuse
med en stgrrelse pa max 90 m2, som i stil og
udtryk skal kunne indpasses i omradets eksiste-
rende bebyggelse.

Det er ogsa tilladt at udstykke den tidligere
svemmehal, med henblik pa at der kan indret-
tes et sommerhus indefor den eksisterende
bygningsramme. Bygningen ma ikke tilbygges
yderligere.
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Beskrivelse & redegorelse

De to eksisterende huse opfart i 1880 med
adresse pa Lakkevej 55 indeholder hver to boli-
ger pa hver 96 m2. Disse boliger kan udstykkes/
opdeles i lejligheder, hvis krav i det til enhver
tid gaeldende bygningsreglement kan overhol-
des.

De eksisterende sommerhuse i delomradet | ma
ikke tilbygges eller andres i udtrykket. Dog ma
der inden for eksisterende tagudhaeng pa vest-

siden af sommerhusene i de 5 cirkler opfares et
mindre skur.

| den del af omradet som er omfattet af klit-
fredning, se bilag 1, ma der ikke tilbygges eller
opfares ny bebyggelse eller andet. Omradet om-
fattet af klitfredningen administreres af Kystdi-
rektoratet, som skal give saerskilt tilladelse til
andringer af enhver art.

Veje, teknikhuse, miljgstationer og lignende kan
dog udstykkes saerskilt.

Delomrade Il - 9 sommerhuse nord for Fjal-
tring Ferieby

Omradet er fuldt udbygget.

Grunde ma ikke sammelaegges og sommerhus-
grunde ma ikke have en samlet bebyggelse pa
mere end 150 m2, for at sikre at der ikke opfa-
res meget store sommerhuse i omradet, som kan
bidrage til at aandre omradets karakter.

Veje, teknikhuse, miljgstationer og lignende kan
dog udstykkes saerskilt.

Delomrade Il - Naturarealer §3-omrade.

Omradet ned mod Dybe A skal fortsat henligge i
natur som overdrev, sg og mose.

Der ma dog udfgres naturpleje ved rydning af
selvsaet opvaekst, fjernelse af hybenroser eller
afgraesning med dyr, som led i naturplejen og
fastholdelse af naturtilstanden.

Sommerhus i Fjaltring Ferieby set
fra sydvest.

Nordgavl i sommerhus i Fjaltring Fe-
rieby.

ybe A-dale st fra nord mod sd-
ost.
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Beskrivelse & redegorelse

Faelles p-areal i Fjaltring Ferieby.

Legeplads pd feellesareal nord for
den gamle svemmehal.
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Bebyggelsens udformning

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for be-
byggelsens form, materialer og farveholdning.
Bestemmelserne skal vare med til at sikre, at
bebyggelsen far et tydeligt sommerhuspraeg,

Der laves saerskilte og restriktive bestemmelser
for sommerhusene i delomrade | - de 5 cirk-
ler, sa struktur og det helt saerlige udtryk med
traebeklaedte tage, vinduesplaceringer m.m.
fastholdes.

Formalet med bestemmelserne er at fastholde
omradets saregne karakter, med den saerlige

beliggenhed ved klitarealerne helt teet pa Ve-

sterhavet.

Veje, stier og p-arealer.

Vejadgang til lokalplanomradet sker via eksiste-
rende veje kommunevejen Lgkkevej og private
feellesvej.

Der er pa fallesarealet i Fjaltring Feriby udlagt
nogle feelles p-arealer. Disse opretholdes.

De private faellesveje er de fleste steder ikke
udstykket saerskilt.

Desuden er vejene meget smalle, og flere steder
vil 2 biler have svaert ved at passere hinanden,
bl.a. pga. tilgroning med hyben, som har bredt

sig.
Feellesarealer

Der udlaegges faellesarealer i Fjaltring Ferieby,
som vist pa Korbilag 3.

Det er vigtigt, at faellesarealer fastholdes, da
grundene i de 5 cirkler er meget sma.

Der kan pa faellesarealer uden for de 5 cirkler
etableres mindre anlaeg, bygninger og friluftsfa-
ciliteter til gavn for hele sommerhusomradet i
Fjaltring Ferieby i delomrade I. Det er en betin-
gelse, at anlaeg i udforming og materialer kan
indpasses i omradet.
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Beskrivelse & redegorelse

B Lokalplanens forhold til anden
planlagning og lovgivning

Lemvig Kommuneplan 2021-33

Lokalplanomradet er i Lemvig Kommuneplan
2021-33 udlagt til sommerhusomrade og er
omfattet af kommuneplanens rammeomrade 4F
0.1 Ramme - sommerhusomrade. Der laves nyt
tillaeg nr. 24 til Kommuneplanen for samme
kommuneplanramme, som i indhold opdateres
i forhold til bestemmelser for udstykning og
byggeri i denne lokalplan.

Zoneforhold

Det meste af lokalplanomradet ligger i sommer-
husomrade.

Kun en mindre del af matr. nr. 68a Hovedejerla-
vet, Fjaltring ligger i landzone, og skal fortsat
ligge i landzone.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger uden for omrader med
drikkevandsinteresser.

Naturbeskyttelsesloven
Natura 2000-omrader

Der skal ikke foretages en naermere konsekvens-
vurdering af lokalplanens virkninger pa Natura
2000 omrader. Dette skyldes, at projektet ikke i
sig selv, eller i forbindelse med andre projekter,
vurderes at kunne pavirke Natura 2000-omrader
eller konkrete bilag IV-arter.

Det naermeste Natura 2000-omrade er nr. 65,
Nissum Fjord.

Afstanden fra sommerhusomradet til naermeste
del af Natura 2000-omradet er pa 3,3 km.

Lokalplanen vil ikke pavirke Natura 2000-omra-
det, da det skeonnes, at der ikke vil blive ggede
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Natura 2000-omrader

EU-landene er blevet enige om faelles
regler for at beskytte den biologiske
mangfoldighed, Derfor er der udpe-
get en raekke omrdder, samlet kaldet
Natura 2000-omrdder, som danner et
netvaerk af beskyttede naturomrdder i
hele EU.

Bilag IV arter

EU har udpeget en gruppe dyre- og
plantearter som er saerligt sdrbare

og truede. Arterne fremgar af EU’s
sdkaldte Habitatdirektivs bilag IV, og
kaldes i daglig tale for Bilag IV-arter. |
Danmark er der udpeget 39 arter.

Lokalplan nr. 249

udledninger, forstyrrelser eller andre pavirk-
ninger fra sommerhusomradet, der kan pavirke
udpegningsgrundlaget eller Natura 2000-omra-
det negativt.

Bilag IV-arter

Omradets nuvaerende anvendelse er et eksiste-
rende sommerhusomrade. Faellesarealer samt
beskyttet § 3-areal i Dybe A-dalen, henligger i
naturtilstand som mose og overdrev. En del af
omradet afgraesses med kreaturer, som bidrager
til at fastholde naturtilstanden.

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke udgar
et attraktivt habitat for Bilag IV arter, da area-
let er sa teet bevokset med overvejende hyben
og enkelte partier omkring sommerhusene med
graesdaekke.

Markfirben vurderes dog at kunne forekomme i
omradet, der ligger taet pa klitterne, hvor der
ogsa er abne partier med sand. Men da lokal-
planen kun giver mulighed for udstykning af to
nye grunde til byggeri af mindre sommerhuse
pa en tidligere tennisbane, vurderes det ikke at
pavirke levesteder og fourageringsomrader for
markfirben vaesentlig.

@vrige Bilag IV arter, sa som fx spidssnudet frg,
birkemus og flagermus kan lejlighedsvis passere
lokalplanomardet, men vurderes ikke at blive
pavirket, da der planlaegges for et eksisterende
sommerhusomrade.

Pa den baggrund vurderes det, at lokalplanens
gennemfgrelse ikke har vaesentlig eller negativ
indvirkning pa bilag IV-arter.

Beskyttet Natur

Omradet graenser mod sydgst op til Dybe A og
a-dalen. Omradet skal fortsat henligge i natur
og naturtilstanden ma ikke andres. Dog ma der
foretages naturpleje ved fjernelse af opvaest
af trae, hyben og overdrev og mose-arealer ma
fortsat afgraesses, som led i fastholdelse af na-
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turtilstanden. Se ogsa kortudsnit pa side 12.

Umiddelbart op til og nordvest for lokalplanom-
radet ligger et starre fredet klitlandskab omfat-
tet af arealfredning, reg. nr. 0776100 - Bovjerg

Dybe A. Dette omrade vurderes ikke at blive

pavirket af lokalplanen.

Miljobeskyttelsesloven

Omradets sommerhusgrunde ligger i stor af-
stand til stgrre veje, jernbaner og gvrige
stgjkilder, hvorfor Miljastyrelsens vejledende
stgjgraenser vurderes at kunne overholdes.

Varmepumper skal overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjkrav. Her henvises til Energi-
styrelsens guide ”Styr pa stgjen - en guide til
installation af luft til vandvarmepumper, Udar-
bejdet for Energistyrelsen, december 2012”.

Museumsloven

Der er ikke registreret fund i omradet. Der kan
vaere risiko for, at man ved byggeri i omradet
stader pa fortidsminder, som ikke tidligere er
registreret.

Sadanne forekomster er jf. Museumslovens §
27, stk.2 beskyttet og kan forlanges undersagt i
det omfang, de bergres af anlaegsarbejdet,
med risiko for at dette forsinkes eller ma ud-
saettes.

Findes der under jordarbejde spor af fortids-
minder, skal arbejdet standses, i det omfang
det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks
anmeldes til Holstebro Museum.

Jordforureningsloven

Jordforureningsloven indeholder saerlige be-
stemmelser for kortlagte jordforureninger og
omradeklassificeret arealer, narmere regler
fremgar af Regulativ for jordstyring i Lemvig
Kommune.
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Jordforureningsloven

Lokalplanomrddet er ikke klassificeret
i henhold til Jordforureningsloven.

Der gares opmaerksom pd §70 og §71 i
Lov om forurenet jord.
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Miljovurdering

Det vurderes, at planens gennemfo-
relse ikke vil fd vaesentlig indflydelse
pd miljoet. Derfor foretages der ikke
miljevurdering af planen.
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Hele lokalplanomrddet ligger inden
for kloakopland J1.8
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Imidlertid er lokalplanomradet ikke omrade-
klassificeret og der forekommer ikke kortlagte
jordforureninger i lokalplanomradet.

Der skal gares opmaerksom pa § 70 og § 71 i Lov
om forurenet jord.

§70. Hvis Kommunalbestyrelsen modtager un-
derretning om en jordforurening, skal kommu-
nalbestyrelsen underrette regionsradet herom.

§71. Hvis der under bygge- eller jordarbejde pa
et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en
forurening af jorden, skal arbejdet standses.

Miljovurdering

I henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer
og Programmer og konkrete projekter, skal der
foretages miljgvurdering af planer og program-
mer, hvis gennemfgrelsen kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljoet.

Ved fastlaeggelse af, hvorvidt der skal gennem-
fores en miljgvurdering af planen, er der fore-
taget en screening af lokalplanen, og Lemvig
Kommunes interne afdelinger er blevet hart.

Den samlede vurdering er, at planens gennem-
farelse ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa mil-
joet. Derfor foretages der ikke miljgvurdering

af planen.

Tekniske forhold

Spildevandsafledning

Omradet er omfattet af Lemvig Kommunes spil-
devandsplan.

Omradet ligger i kloakopland J1.8
Omradet er planlagt til spildevandskloakering.
Tag- og overfladevand skal nedsives pa egen

grund evt. i faskine eller lign. anlaeg godkendt
af Lemvig Kommune.
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Elforsyning

Skal ske efter gaeldende regler.
Varmeforsyning

Der laves individuel varmeforsyning, med elvar-
me, varmepumpe og pejs/brandeovn.
Vandforsyning

Omradet skal forsynes med vand fra Fjaltring
Vandvaerk

C Tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder

En lokalplan abner mulighed for en naermere
angivet anvendelse og fastsaetter bestemmelser
herfor. Udnyttelse af lokalplanens muligheder
kan vaere afhaengig af tilladelser eller dispensa-
tioner fra anden lovgivning.

Lokalplanens muligheder kan i sadanne tilfaelde
ikke udnyttes, hvis der ikke kan opnas tilladelse
eller dispensation fra lovgivningen.

Dette vedrarer bl.a. arkaeologiske interesser,
jordforurening, klitfredning mm. Se desuden
afsnit B.

Ledninger

Jordarbejde samt ny bebyggelse skal ske i over-

ensstemmelse med sikkerhedsafstande til ned-
gravede kabler og ledninger.

Der skal vaere indhentet ledningsoplysninger fra
LedningsEjerRegistret (LER), inden der foretages
gravearbejder i lokalplanomradet.

Forespargsler til Ledningsejerregistret LER kan
foretages ved henvendelse til: www.ler.dk.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejdet.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rer
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som fx draenrer, kabler eller ledninger er ting-
lyste. Derfor bar relevante forsyningsselskaber
hares, inden jordarbejder pabegyndes.

D

Lokalplanens midlertidige retsvirk-
ninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort
som anfert i § 24 i Lov om planlaegning, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold. Javnfer § 17,
stk. 1 i Lov om Planlagning.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Kom-
munalbestyrelsen dog tillade, at en ejen-
dom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter lokalplanfor-
slaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen og der ikke er tale om
et starre byggearbejde med videre, jevnfar
§ 17, stk. 2 i Lov om planlagning.

Tilladelse efter D-2, kan dog ikke meddeles,
sa laenge en indsigelse fra Ministeriet for By
og Landistrikter opretholdes eller i tilfaelde,
hvor Miljgministeren har truffet beslutning
efter § 3, stk. 5 i Lov om Planlaegning.
Jaevnfer § 17, stk. 3 i Lov om Planlaegning.

Afsnit D-1 finder kun anvendelse indtil den
endeligt vedtagne eller godkendte lokalplan
er offentligt bekendtgjort og hgjst i et ar ef-
ter lokalplanforslagets offentliggarelse.
Jaevnfer § 17, stk. 4 i Lov om Planlagning.

Anden lovgivning

Lokalplanen fastlaegger visse bebyggelsesregule-
rende bestemmelser. | det omfang andet ikke
fremgar af lokalplanen, er de almindelige regu-
lerende bestemmelser, som fglger af anden lov-
givning, fortsat gaeldende.



Beskrivelse & redegorelse

Sommerhusene nord for Fjaltring Ferieby.
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Bestemmelser
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Lokalplanens bestemmelser viser
Lemvig Kommunes retningslinier

for den fremtidige anvendelse af
arealet inden for lokalplanens af-
graensning.



Lemvig Kommune
Lokalplan nr. 249

Sommerhusomrade - ved
Fjaltring Ferieby, Lokkevej

I henhold til Lov om planlaegning (LBK nr. 223
af 1. marts 2024 med senere andringer) fast-
saettes herved folgende bestemmelser for det i
§ 2 naevnte omrade:

§1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

20

Lokalplanens formal

At fastholde omradet som sommerhus-
omrade.

At skabe det planmaessige grundlag for
udstykning af enkelte nye grunde og
opfgrelse af nhye sommerhuse.

At fastlaegge bestemmelser for beva-
ring af de helt saerlige bygningsmaessige
karaktertraek, som er kendetegnede for
sommerhuse i Fjaltring Ferieby med de
ensartede A-huse og med murede skor-
stene og tagflader i umalet trae i de 5
cirkler.

At fastlaegge retningslinjer for bebyg-
gelsens omfang og placering samt det
bygningsmaessige udtryk ved nyopfarelse
af nye huse pa de tre grunde, som kan
udstykkes, sa de udformes med starst
mulig hensyn til den gvrige bebyggelse,
landskab, kysten og naturomradet.

At fastseette bestemmelser for anven-
delse og indretning af grunde vedr.
hegning, beplantning, belaegninger og
tekniske anlaag m.m. sa der tages starst
mulige naturhensyn.

At fastlaegge bestemmelser for med-
lemsskab af faelles grundejerforening og
opgaver der henlaegges til Grundejerfor-

Lokalplan nr. 249
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§ 2.
2.1.

2.2.

2.3.

§ 3.
3.1.

3.2.
3.3.

3.4.

eningen Fjaltring Ferieby, for de som-
merhuse som ligger i Fjaltring Ferieby og
for sommerhusene nord for feriebyen.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Denne lokalplan omfatter fglgende
matrikelnummer: 18f, 68a, 68ab, 68ac,
68ad, 68ae, 68af, 68ag, 68c, 68d, 68e,
68f, 68g, 68h, 68i, 68k, 68l, 68m, 68n,
680, 68p, 68q, 68r, 68s, 68t, 68u, 68y,
68x, 68y, 68z, 682, 68z, 68aa, 88a, 88b,
88c, 88d, 88e, 88f, 88g, 88h og 88k alle
Hovedejerlavet, Fjaltring.

Med endelig vedtagelse af denne lo-
kalplan andres der ikke pa zonestatus
da hoveparten allerede ligger i udlagt
sommerhusomrade. Del af matr. nr. 68e
Hovedejerlavet, Fjaldtring, skal fortsat
henligge i landzone.

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan
249 ophaeves samtidig hovedparten i to
gamle deklarationer med bebyggelses-
regulerende bestemmelser for samme
omrade. Se ogsa § 12.

Omradets anvendelse

Delomrade | og Il udlagges til sommer-
husbebyggelse med tilhgrende private
feellesveje og stier samt faellesarealer og
areal til naturformal.

Delomrade Il er udlagt til naturformal.

Der ma ikke etableres nogen former for
erhverv indenfor lokalplanomradet.

Bortset fra delomrade IIl - ma der inden
for lokalplanomradet placeres ngdvendi-
ge anlaeg til omradets forsyning, eksem-
pelvis teknikhuse/skabe, miljgstationer

og lign.
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§ 4,
4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

§ 5.
5.1.

5.2.

5.3.

22

Udstykninger

Der ma kun udstykkes i alt tre nye grunde
i delomrade |, jf. vejledende udstyknings-
plan vist i bilag 2.

Udstykning af grunden med den tidligere
svgmmehal, skal udstykkes med en af-
graensning langs med ydersiden af jord-
volde pa sydsiden af bygningen og 3 meter
fra tagudhaeng pa de gvrige sider.

De tre nye grunde (se bilag 2) kan udstyk-
kes med en starrelse mellem 700 m? og
max 900 m2.

Ud over de i § 4.1. navnte grunde ma
der ikke udstykkes eller ssmmenlaegges
grunde.

Dog kan Private feellesveje, stier og fael-
lesarealer udstykkes saerskilt.

Tekniske anlaeg, teknikhuse, miljgstation
mm., kan udstykkes saerskilt.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Adgang til omradet sker fra den offentlige
vej Lokkevej.

PRIVATE FALLESVEJE

Adgang til grunde sker via eksisterende og
etablerede private faellesveje, som dels
ligger inden for lokalplanens afgraensning

og dels uden for lokalplanens afgraensning.

Vejene er flere steder meget smalle og
det kan vaere sveert for to biler at passere
hinanden.

Ved renovering eller genopretning af veje,
skal de etableres med en kgrebanebredde
pa minimum 5,5 meter, hvor det kan lade
sig gore.

De private faellesveje skal etableres med
stabilgrus, grus eller stenmel som slutlag.
Veje ma ikke asfalteres.
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Adgang til naturarealer.

Offentlighedens adgang til strande,
udyrkede naturarealer m.m. fremgar

af Naturbeskyttelseslovens kapitel 4.

Det er lovligt at feerdes langs stran-
de, i klitter og pa udyrkede nat-
turarealer, hvis der er lovlig adgang
dertil ad eksisterende veje og stier.
Adgang sker pa eget ansvar.

Hunde skal fores i snor.

Ophold ikke naermere end 150 meter
fra beboelse.

Lokalplan nr. 249

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

§6.

6.1.

6.2.

P-PLADSER

| delomrade | fastholdes falles p-arealer,
som vist pa kortbilag 2.

Parkering kan enten forega direkte pa
graes/terraen eller anlaagges som P-pladser
funderet med op til 20 cm stampet stabil-
grus. Se bilag 2.

P-pladser ma ikke etableres med nogen
former for belagningssten, granitskaerver,
perlegrus, stenmel eller anden form for
belaegning.

P-pladser ma ikke afgraenses med fx cor-
tenstal, fodhegn eller anden afgransning.
Evt. afgraensning kan dog ske med spredte
sterre natursten.

STIER

De private feaellesstier skal fastholdes i en
bredde pa 3 meter.

Stier ma ikke asfalteres.

Bebyggelsens omfang og placering

DELOMRADE | - FJALTRING FERIEBY

Der ma kun opfgres ét sommerhus pr.
grund.

Sommerhuse ma have en stgrrelse pa max
90 m2.

Dette geelder ikke den tidligere svem-
mehal, der har et bebygget areal pa 175
m2. Hvis den gemle svammehal nedrives,
ma kun opfgres ét nyt sommerhus med
et samlet areal pa 90 m?, inden for det
udlagte byggefelt.

6.3. Sommerhuse i de 5 cirkler i Fjaltring Fe-

rieby ma ikke tilbygges eller nedrives.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

24

Dog ma der under eksisterende overdak-
kede terrasser mod vest etableres et
mindre skur. Se ogsa § 6.5 og 6.12.

Evt. nye huse i de 5 cirkler i delomrade |
skal i omfang, placering og taghaldning
opferes akitektonisk, som tidligere huse og
ma ikke udvides.

Der kan opferes nye huse inden for byg-
gefeltet pa de 2 grunde der kan udstykkes.
Se ogsa § 7.10.

Der ma ikke opfares sekundaere bygninger
i tilknytning til det enkelte sommerhus i
delomrade I.

Undtaget herfra er den gamle svemmehal
og de to grunde i den sydvestlige del. Her
ma der opfares én sekundaer bygning pa
max 10 m2. Se bilag 2.

Facader og tagrygning skal ligge parallelt
med gvrige sommerhuse i delomrade I.
31,5° syd-sydvest.

DELOMRADE 1

Sommerhuse i delomrade Il skal opfgres
med en starrelse pa minimum 50 m? og
max. 150 m2. jf. reglerne i gaeldende byg-
ningsreglement.

@vrige opholdsrum (anneks, aktivitets-
rum, sauna, spa, orangeri, shelter og lign.
beregnet til ophold) medregnes ogsa som
boligareal, da disse er beregnet til ophold.
Afstand til skel skal derfor vaere minimum
5 meter.

Samlet areal for sommerhus inkl.gvrige
bygninger/rum til ophold ma ikke over-
stige 150 m2.

Opfarelse af nyt anneks, aktivitetsrum,
sauna, spa, orangeri o.lign. skal placeres i
tilknytning til sommerhuset.
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| ulig placering af skiur

Lokalplan nr. 249

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

Shelter kan placeres i en stgrre afstand til
sommerhuset - dog max 5 meter fra skel.

Evt. anneks ma ikke udlejes saerskilt.

SEKUND/ERE BYGNINGER - DELOMRADE |

Evt. mindre skur under overdaekket ter-
rasse mod vest skal have ydervaegge inden
for de murede facadevaegge, der baerer
tagkonstruktionen, og skal vaere udfert
med traebeklaedning, lodrette 1 pa 2
beklaedning, svarende til de traebeklaedte
gavltrekanter. Se skitse.

Der kan pa faellesarealer uden for de 5
cirkler etableres mindre anlag som fx.
legeplads, borde og bankesaet, balplads
og lign. samt mindre skure/bygninger pa
max 20 m? til faelles brug for hele Fjal-
tring Ferieby.

SEKUND/ERE BYGNINGER - DELOMRADE Il

Sekundaere bygninger kan vare: Over-
daekkede terrasser, garager, carporte,
skure, legehus, drivhuse og lign. eller en
kombination/sammenbygning af disse.
Sekundaere bygninger ma max. udgere et
samlet areal pa 50 m2, eller jf. gaeldende
bygningsreglement.

Skure/udhus indbygget i selve sommer-
huset regnes ikke for en sarskilt bygning
men taeller med i det maksimale antal m?
til sekundaere bygninger pa max. 50 m2.

Der kan kun opfgres max 2 sekundaere
bygninger ud over evt. overdakket terras-
se, indbygget skur o.lign. En fritliggende
sekundaer bygning ma udgere et areal pa
max. 20 m2.

Sekundaere bygninger skal placeres med
en minimumsafstand til skel pa 2,5 meter.
Overdeaekket terrasse skal dog have en
afstand pa minimum 5 meter til skel.

Overdakket terrasse ma kun lukkes pa én
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Bestemmelser

6.17.

§7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

26

side ud over facaden, som den er bygget
sammen med.

Sekundare bygninger ma ikke anvendes til
overnatning og ma ikke indeholde kakken-
faciliteter, toilet eller bad.

Bebyggelsens udformning - hgjder og
bygningsvoluminer

Sommerhuse og @vrige bygninger til ophold

DELOMRADE | - HUSENE | CIRKLERNE OG
EN TIDLIGERE SVOMMEHAL

Bebyggelse ma kun have én etage med ud-
nyttet tagetage med en total bygningshgj-
de pa max. 6 meter, malt fra det naturlige
terraen. Skorstene kan vaere hgjere. Ved
evt. ny bebyggelse pa grunden med den
gamle svemmehal se § 7.10-7.12.

Udvendige murede facader og skorstene/
skorstenspiber skal bevares og fremsta i
pudset og hvidmalet mur, bortset fra gavl-
trekanter, som skal vaere i tree.

Lodret traebekladning pa gavltrekanter
skal fremsta i jordfarver, ens for alle 5
huse inden for hver cirkel. Dvs. Farverne
kan veere forskellige fra fra cirkel til cir-
kel men ens indenfor samme cirkel.

Vinduer, dgre og vindskeder skal inden

for hver cirkel fremsta i samme farve.
Udskiftnig af vinduer og dere skal ske sa
feltinddelingen bevares og forbliver ensar-
tede inden for de enkelte cirkler.

Tage ma forsynes med ovenlysvinduer.
Max. to pr. side med ensartet placering og
vinduesabning inden for hver cirkel. Der
ma ikke etableres kviste.

Gavltrekanter pa sommerhuse i de 5 cirk-
ler, kan mod vest erstattes med et glas-
parti. Det skal laves ensartede lgsninger
inden for hver cirkel.

Feltinddeling - facade mod syd i de
5 cirkler.

Feltinddelinlg - faade mod nord i
de 5 cirkler.

Sommerhuse med isat ovenlys/Vel-
uxvindue jf. § 7.5.
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7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

7.13.

Der ma isaettes en dgr mod vest, hvis der
etabaleres en svalegang med rakvaerk

i trae, som er pa de 5 huse i cirkel 5. Se
bilag 2.

Tage skal inden for cirklerne fastholdes
med beklaedning af trae. Ved udskiftning af
traetage kan der under traetaget efteriso-
leres med op til 150 mm.

Der kan installeres varmepumper, som pla-
ceres pa terrassen eller pa siden af huset-
pa muren under traetaget. Varmepumper
skal placeres i skjuler i ubehandlet trae,
eller som males i samme farve som husets
gavle, hvis den placeres pa terrassen.

Der ma ikke etableres solceller i omradet -
hverken pa tage eller pa terraen.

DELOMRADE | - DE 2 GRUNDE DER MA UD-
STYKKES OG GL. SVOMMEHAL

Ny bebyggelse pa disse tre grunde ma kun
opferes i én etage som laengehuse uden
udnyttet tagetage, med en total bygnings-
hojde pa max. 5. meter, malt fra naturligt
terraen.

Der kan etableres hemse jf. gaeldende reg-
ler i bygningsreglementet.

Der ma ikke etableres kaelder.

Huse skal opferes i trae. Facader ma have
en hgjde pa max. 3 meter, bortset fra
gavltrekanter, malt fra naturligt terraen til
skaering med overkant af udvendig tag-
flade.

Tage skal vaere symmetrisk sadeltag med
sort tagpap med trekant-listedakning,
graes, sedum, eller ubehandlet trae, som
husene i cirklerne. Den gamle sveammehal
skal have tag af trae, som det nuvaerende
og der ma ikke isaettes kviste. Se ogsa §
7.8

Taghaldningen skal vaere mellem 15° og
45°,
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7.14.

7.15.

7.16.
7.17.

7.18.

7.19.

7.20.

7.21.

28

DELOMRADE Il

Ny bebyggelse ma kun opfares i én etage
uden udnyttet tagetage, med en total
bygningshgjde pa max. 5. meter, malt fra
naturligt terraen.

Der kan etableres hemse jf. gaeldende reg-

ler i bygningsreglementet.
Der ma ikke etableres kaelder.

Huse skal opferes som trahuse, eller evt.
muret byggeri som blank mur eller med
pudsede facader. (se ogsa § 7.20)

Facader ma have en hgjde pa max. 3
meter, bortset fra gavltrekanter, malt fra
naturligt terraen til skaring med overkant
af udvendig tagflade.

Sekundaere bygninger, der er fritliggende,
ma kun opfgres i tra og med en total
bygningshgjde pa max. 3,0 meter, malt fra
det naturlige terraen.

Alle bygninger (sommerhus inkl. gvrige byg-
ninger til ophold og sekundaere bygninger)

Bygninger skal opfgres med saddeltag med
en taghaldning pa minimun 15° og max.
40°.

Tage skal udferes med sort tagpap med
trekant-listedaekning, graes, sedum, ube-
handlet trae eller som stratag.

Tage pa sommerhuse med murede el-

ler pudsede facader skal etableres med
stratag. Her skal afstanden til skel vaere
minimum 10 meter, og afstandskrav til gv-
rige bygninger skal overholdes jf. reglerne
i byggelovgivningen.

For eksisterende bebyggelse opfart for
lokalplanens vedtagelse kan tage udfert
med tegl udskiftes til tagsten i sort beton
eller tegl.
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7.22.

7.23.

7.24.

7.25.

7.26.

7.27.

Der ma ikke anvendes glaserede, engobe-
rede eller andre former for overfladebe-
handlede tegl, sa reflektioner helt undgas.

Sekundaere bygninger og laamure/hegn
skal opferes i trae og fremsta umalet eller
males i samme farver som sommerhuset,
sa det fremstar som en samlet helhed.

DELOMRADE I

Der ma ikke etableres anlaeg eller byg-
ninger i delomradet, bortset hegn m.m.
vedrgrende den landbrugsmaessige drift af
arealet.

Terrasser og udearealer

DELOMRADE |

| delomradet ma terrasser kun etablers
som traeterrasser.

Terrasserne ma udvides mod vest med ca.
2 meter uden for tagudhaeng i en bredde
pa max. 4,5 meter.

Dette gaelder kun for sommerhuse i de 5
cirkler.

Der ma ikke opsaettes hegn/plankevaerk,
flagstaenger eller andre faste installatio-
ner inden for de 5 cirkler. Undtaget er dog
varmepumper, jf. § 7.8.

Ved de to grunde der kan udstykkes og den
den gamle svammehal, skal laehegn opfe-
res i trae i teet tilknytning til selve huset
med en hgjde pa max 1,8 meter.

Hvis Grundejerforeningen tillader det, kan
der pa det lille faellesareal inden for hver
cirkel opfares ét faelles skur eller lign. pa
max 5 m2 med en hgjde pa max 2,5 meter.
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Bestemmelser

7.28.

7.29.

7.30.

7.31.

7.32.

7.33.

7.34.

7.35.

7.36.

30

DELOMRADE Il

Terrasser ma kun etableres i taet tilknyt-
ning til sommerhuset, og skal udfgres i
trae eller fliser.

Hegn og laemure skal udfgres i trae og ma

kun opfares i teet tilknytning til selve som-

merhuset og med en hgjde pa max. 1.8
meter.

Plankevaerk og l&amure males/etableres i
samme materialer og farver som sommer-
huset og evt. sekundaere bygninger.

HELE OMRADET

Affaldsbeholdere skal afskaermes pa 3 si-
der med plankeveerk i trae med en hgjde,
der skjuler affaldsbeholderne.

HEGN OG @VRIG BEPLANTNING

Der ma ikke etableres tradhegn, fodhegn
eller andre former for faste hegn af nogen
art omkring grunden.

Der ikke ma etableres hundegarde eller
lign. pa grunden.

Der ma ikke plantes eller andres i tilstan-
den pa klitfredede arealer. Se kortbilag 1.

Der ma kun plantes levende hegn i skel pa
arealer der ikke er klitfredede. Mod veje
og stier skal der plantes minimum 0,5 me-
ter fra skel, sa beplantning til enhver tid
kan holdes inde pa egen grund.

Indenfor de 5 cirkler ma der ikke plantes
levende hegn.

Beplantning skal udfgres med primaert
hjemmehgrende og hardfere arter som
fx. havtorn, sargents able, surbeer, ron,
tjorn, fransk bjergfyr, hunderose, able-
rose, mahonie, blodribs, hyld, pil, klitfyr,
kristtorn og ene, og gerne blandet med
marehalm.

Hunderose - hjemmehgrende art
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Eksempel pd nedadrettet lys
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7.37.

7.38.

7.39.

7.40.

7.41.

7.42.

Der ma ikke plantes hyben, som er en
invasiv plante.

Hyben bar bekaempes, klippes og be-
graenses, sa yderligere spredning til bl.a.
sarbare naturomrader og klitfredet areal
undgas.

Beplanting i skel mod vej og sti skal holdes
inde pa egen grund.

UDEAREALER | @VRIGT

Der ma ikke foretages terranregulering
uden forudgaende og saerskilt tilladelse fra
Lemvig Kommune.

Jordvolde i den sydvestlige del af delom-
rade | omkring den gamle tennisbane skal
fjernes eller planeres ud, sa det naturlige
terraen genskabes - hvor de 2 grunde kan
udstykkes. Jorden ma ikke placeres pa
skraningskanter og naturbeskyttede area-
ler. Se bilag 2.

Udearealer skal holdes ryddelige og frem-
sta med naturpraeg eller klippet. Der ma
ikke anlaegges egentlige haveanlaeg.

Der ma pa udearealer derfor ikke udlaeg-
ges omrader med fx. fliser, ral, perlegrus,
granitskarver, sgsten, stenmel eller lign.

Der ma i Delomrade Il og pa naturbeskyt-
tede arealer omfattet af § 3 foretages
naturpleje, ved fjernelse af hyben og ved
rydning af selvsaet opvaekst eller afgraes-
ses, sa arealerne fastholdes som abne
arealer med naturligt hjemhgrende arter.

Zndring af tilstanden kraever dispensation
fra jf. 8 3 i Naturbeskyttelsesloven, fra
Lemvig Kommune.

BELYSNING

Der ma i hele lokalplanomradet kun etab-
leres nye udelys med nedadrettet belys-
ning pa sommerhusets facade.
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7.43.

7.44.

7.45.

7.46.

7.47.

7.48.

7.49.

32

Der ma ikke etableres faste lyskaeder, el-
ler nye lys pa fritstaende lamper.

OPLAG OG LANGTIDSPARKERING

Der ma ikke vaere oplag pa grunden eller
henstilles containere, bade, camping-
vogne, trailere uindregistrerede koretgjer
eller lign. bortset fra en kortere byggepe-
riode pa max. 10 maneder.

Det er kun i delomrade Il tilladt i kortere
ferieperioder, weekends og lign. i max. 4
uger at parkere en autocamper eller en
enkelt campingvogn pa grunden, hvis vog-
nen tilhgrer ejer eller lejer af grunden og
den er indregistreret.

Dette galder derfor ikke for delomrade | i
Fjaltring Ferieby.

SKILTE, PARABOLER, VARMEPUMPER OG
SOLCELLER

Der ma inden for lokalplanomradet ikke

veere skilte, reklamer, beachflag eller lign.

bortset fra alm. vej-, navne- og nummer-
skilte som i starrelse, farve og form ikke
er ud over det sadvanlige.

Antenner skal opsattes pa eller i umiddel-

bar tilknytning til sommerhuset. Der ma
ikke opsaettes paraboler i delomrade I.

Varmepumper placeres pa muren, og skal
inddaekkes med traeskjuler af traelameller
i ubehandlet trae eller den males i samme
farve som huset.

Der ma kun opsaettes ikke reflekterende
solceller pa sommerhuses tage i delomra-
de Il, og pa de 2 grunde der kan udstykkes
til ny bebyggelse i sydvest i delomrade I.
Solcellepaneler skal ligge fladt ned og
folge tagets haldning, og laegges i et af-
graenset firkantet mgnster.

Der ma ikke opsattes solceller pa sekun-
daere bygninger eller pa terraen.

| —
Eksempel pa placering af solceller
som ikke opfylder vilkarene.

Eksempel pa placering af solceller
som opfylder vilkar om afgraenset
firkant.
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Det er op til bygherren selv at

indhente fornadne ledningsoplys-

ninger og gravetilladelser hos de
respektive ledningsejere, inden
anlaegs- og byggearbejder
pdbegyndes.

Lokalplan nr. 249

§ 8.
8.1.

8.2.

8.3.

§9.
9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Tekniske anlaeg/ledningsanlaeg

Ledninger skal vaere nedgravet, sa de ikke
er synlige.

Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige
vand- og spildevandsforsyning.

Tag- og overfladevand skal holdes og
nedsives pa egen grund. Det skal sikres, at
tag- og overfladevand ikke er til gene for

omkringliggende grunde.

Grundejerforening

Grundejere i Fjaltring Ferieby i delomrade
| skal veere medlem af den eksisterende
grundejerforening "Grundejerforeningen
Fjaltring Ferieby”.

Der skal oprettes en ny grundejerforenin-
gen for delomrade I, senest nar Lemvig
Kommune kraever det. Vilkaret er ogsa
tinglyst pa ejendommene. Grundejerne
kan evt. sage om optagelse i Grundejer-
foreningen for Fjaltring Ferieby.

Grundejerforeningen har ansvar for drift
og vedligeholdelse af omradets private
faellesvej og stier herunder belagning
samt evt. snerydning samt omradets fael-
lesarealer og etablerede feelles faciliteter
og anlaag m.m.

Grundejerforeningen har i delomrade |
pligt til - unden udgift for foreningen - at
tage skade pa private veje, stier og fael-
lesarealer efter udstykning.

Ogsa i delomrade Il har grundejerforenin-

gen pligt til at tage skade pa udstykkede
vejarealer.
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§ 10.Tilladelser eller dispensationer fra

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

5§11
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andre myndigheder

Der ma ikke uden forudgaende tilladelse

fra Kystdirektoratet foretages andringer
i naturtilstanden eller etableres anlaeg af
nogen art i omradet omfattet af klitfred-
ning, se bilag 1.

Der ma ikke uden forudgaende tilladelse
foretages andringer af naturtilstanden pa
arealer beskyttet efter 8 3 i Naturbeskyt-
telsesloven - delomrade Ill, samt mindre
del mod @st i delomrade I.

Findes der under jordarbejdet spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og
fundet skal straks anmeldes til Holstebro
Museum.

Jordarbejder samt ny bebyggelse skal ske
i overensstemmelse med sikkerhedsaf-
stande til nedgravede kabler og ledninger.
Der skal veere indhentet ledningsoplysnin-
ger fra LedningsEjerRegistret (LER), inden
der foretages gravearbejde i lokalplanom-
radet.

.Betingelse for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

1) Der er etableret vejadgang frem til
grunden via myndighedsgodkendt og faer-
digetableret private feellesveje og stier
som vist pa bilag 2.

2) Ejendommen er tilsluttet Lemvig Vands
spildevandsledning eller der skal vaere
etableret et godkendt spildevandsanlag

2) Ejendomme er tilsluttet offentlig vand-
forsyning ved Fjaltring Vandvaerk/Lemvig
Vand.
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§ 12.Delvis ophavelse af deklarationer

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 249
ophaeves samtidig falgende deklarationer
delvis:

Deklaration matr.nr. 60- og 68a Hovede-
jerlalvet, Fjaltring m.fl. om bebyggelse
og, benyttelse m.m.
Dato/lgbenummer: 10.01.1970-82-62
aflyses delvis. Dog opretholdes bestem-
melsen i § 9 om grundejerforening.

Deklaration omfattende matr. nr. 18a,
46b, 46e, 60 og 68a Hovedejerlavet, Fjal-
tring om bebyggelse og benyttelse m.m.
Dato/lgbenummer: 04.08.1969.3028-62
aflyses delvis. Dog opreholdes bestem-
melsen i § 9 om grundejerforening.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagel-
se og offentliggarelse af lokalplanen, ma der
ifglge planlovens § 18 ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planens bestem-
melser, medmindre dispensation meddeles efter
reglerne i lovens § 19 eller § 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det ik-
ke andrer den sarlige karakter af det omrade,

der sages fastholdt med lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Lokalplanens juridiske del udgeres alene af lo-
kalplanens bestemmelser med tilhgrende kort-
bilag.

I henhold til § 47 i planloven kan Kommunalbe-
styrelsen ekspropriere fast ejendom, der tilhg-
rer private, eller private rettigheder over fast

ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vae-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af lokal-

planen.
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Vedtagelsespategning

Saledes forelgbig vedtaget af Lemvig Kommu-
nalbestyrelse den 18. december 2024

Erik Flyvholm

Borgmester

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedta-

ges foranstaende endeligt af Lemvig
Kommunal-bestyrelse den 26. marts 2025

Erik Flyvholm

Borgmester
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Lemvig Kommune

Annonce til hjemmesiden den 28. marts 2025

Endelig vedtagelse af Lokalplan 249 — Sommerhusomrade - ved Fjaltring Ferieby, Lakke-
vej.

Kommunalbestyrelsen har pa et mgde den 26. marts 2025 endeligt vedtaget Lokalplan 249 — Som-
merhusomrade - ved Fjaltring Ferieby, Lokkeve;j.

-

Lokalplanens afgraensning.

| forbindelse med salg af 29 ferieboliger og sommerhuse i Fjaltring Ferieby, som tidligere har haft
samme ejer, gnskes det sikret, at de 25 huse i de 5 cirkler samt de 2 stgrre bygninger med hver 2
lejligheder pa Lokkevej 55, bevarer deres arkitektoniske og feaelles udtryk, ogsa fremadrettet efter
salg af sommerhusene.

Omradet er i forvejen udlagt til sommerhusomrade, men der er ikke tidligere lavet nogen lokal-
plan for omradet. Der fastlaegges i lokalplanen bestemmelser for bevaring af de helt seerlige byg-
ningsmaessige karaktertraek, som er kendetegnede for sommerhuse i Fjaltring Ferieby med de
ensartede A-huse og med murede skorstene og tagflader i umalet trae i de 5 cirkler, hvilket er sket
i samarbejde med de tidligere ejere, som ogsa har gnsket at bevare det helt szerlige miljg i
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Fjaltring Ferieby.

Der fastlaegges retningslinjer for bebyggelsens omfang og placering samt det bygningsmaessige
udtryk ved nyopfgrelse af huse pa de to grunde, som kan udstykkes, sa de udformes med stgrst
muligt hensyn til landskab, kysten og naturomradet. Desuden er der medtaget bestemmelser for
anvendelse og indretning af grunde vedr. hegning, beplantning, belaegninger og tekniske anlaeg
m.m., sa der tages st@grst mulige naturhensyn og sa det helt sarlige miljg bevares.

Indkomne bemarkninger i forbindelse med offentlig hgring

Ovennavnte plan har vaeret fremlagt til offentlig hgring i perioden fra den 20. december 2024 til
den 14. februar 2025. Der er indkommet i alt 6 hgringssvar.

To heringssvar fra nye ejere af sommerhuse i Fjaltring Ferieby.
Et heringssvar fra en af arvingerne til ejendommene i Fjaltring Ferieby.

Kystdirektoratet har gjort kommunen opmerksom p4, at kysten rykkes langsomt tilbage,
ca.l,4 m/ar, hvis der ikke fortsat foretages en kystsikring med sandfodring pa strekningen.
Lemvig Kommune er med i Vestkystaftalen, hvor fire kommuner sammen med Kystdirek-
toratet bidrager til lobende sandfordring pé straekningen, som forventes ogsa at fortsatte
fremover, hvorfor der ikke vurderes, at veere nogen serlig fare ved at udstykke grunde der
ligger mellem 128-190 meter fra foden af klitterne vest for omradet.

Derudover der indkommet to heringssvar fra naboer til omradet, som mener vardien af de-
res boliger og udsigten forringes, hvis der ma udstykkes 2 grunde, hvor der kan opfores
nye sommerhuse som planen giver mulighed for. Desuden har én af naboerne gjort op-
mearksom pa en reekke arkitektoniske forhold m.m.

Samlet er der indkommet en lang raeekke forslag til mindre justeringer i lokalplanens be-
stemmelser. Disse er langt hen ad vejen er medtaget i den endelige lokalplan. Der er ogsa
indkommet forslag og bemarkninger, som ikke har givet anledning til @ndringer i planen.

De 6 heringssvar har indgéet som en del af den politiske behandling af lokalplansagen.

Retsvirkninger

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan ma der ikke retligt eller faktisk etable-
res forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der er meddelt dispensation (jf. Planlo-
vens § 18).

Her finder du planen

Du kan finde planen ved at fglge linkene herunder.
Link: (Endelig Lokalplan 249 indsattes her)

Klagevejledning efter Planloven

Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet, jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.
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Der kan klages over retlige spgrgsmal. Retlige spgrgsmal omfatter alle spgrgsmal om lovligheden
eller gyldigheden af den trufne afggrelse, overholdelse af almindelige forvaltningsretlige grund-
seetninger og procedurekrav.

Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelse af bruger-
interesser inden for arealanvendelse.

Klagen indsendes via Klageportalen, som man tilgar fra Naevnenes Hus’ hjemmeside www.naevne-
neshus.dk. Klageadgangen kraever login med MitID/NemID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Lemvig Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaen-
gelig for Lemvig Kommune i Klageportalen. | forbindelse med indsendelse af klage skal der beta-
les et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.

Klagen skal vaere indgivet inden fire uger efter afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis man gnsker at blive fritaget for at anvende Klageporta-
len, skal man sende en begrundet anmodning til Lemvig Kommune, Teknik & Miljg, Radhusgade 2,
7620 Lemvig eller pa e-mail til teknik@lemvig.dk. Lemvig Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen kan imgde-
kommes.

Generelt

Hvis man vil klage over afggrelsen til domstolene, skal det ske inden 6 maneder, fra afggrelsen er
modtaget.
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