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Hvad er en lokalplan

Lov om planlaegning indeholder bestemmelser om,
at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentlig-
gores, inden der udfgres et stgrre bygge- og- eller
anlaegsarbejde, foretages nedrivninger eller sker
vaesentlige aendringer i anvendelsen af en ejendom.
| gvrigt kan der altid udarbejdes en lokalplan, nar
Kommunalbestyrelsen skgnner, at det er nedvendigt.

| en lokalplan kan Kommunalbestyrelsen fastlaegge
narmere retningslinier for et areals anvendelse,
bygninger, veje og stiers placering og udformning,
friarealers placering og indretning. Lokalplanen er
endvidere Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelsen af kommuneplanen.

Vedtagelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod
fortsaettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom, og den medferer heller ikke pligt for
grundejere til at realisere de anlag, som er inde-
holdt i planen.

Derimod skal eendringer af eksisterende forhold, som
f.eks. om- og nybyggeri eller andret anvendelse af
bestaende ejendomme vaere i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser. Kommunalbestyr-
elsen kan meddele dispensation til mindre betydende
andringer i en lokalplan, hvis det ikke er i strid med
planens principper.

Offentligggrelse

Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan
endeligt, offentliggeres et forslag til lokalplan

i mindst 4 uger, sa borgerne kan saette sig ind i
forslaget, fa mulighed for at kommentere det og
fremsaette andringsforslag.

Offentliggarelsen sker ved annoncering pa kom-
munens hjemmeside og i den lokale dagspresse.
/Zndringsforslag til eller indsigelser imod lokalplan-
forslaget skal inden fristens udlab indsendes skriftligt
til Lemvig Kommune, Plan & Projekt, Radhusgade 2,
7620 Lemvig.

Hvis der kommer indsigelser eller andringsforslag
kan lokalplanen tidligst vedtages 4 uger efter indsi-
gelsesfristens udlgb. Efter endelig vedtagelse an-
nonceres planen igen og far bindende virkning for
grundejere og brugere af lokalplanomradet.
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Beskrivelse & redeggrelse

| lokalplanens redeggrelse
beskrives lokalplanens vaesentlig-
ste indhold og forhold til anden

planlaegning.
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Beskrivelse & redegorelse

A Lokalplanens hovedidé

Baggrund

Det barske og fascinerende landskab langs Ve-
sterhavet udger en vaesentlig del af Lemvig
kommune fra Thyborgn i Nord til Torsminde Tan-
ge mod syd. Store dele af disse omrader langs
Vesterhavet er fredet, grundet deres saeregne
landskabelige karakter.

Omradet ved Harbogreland og Gjellerodde er
praeget af fladt terraen, abent landskab, smasga-
er samt vadomrader, der fglger den tidligere O
kystlinje, skabt i stenalderen. Der er bade drae- '
ning og inddamning med karakteristiske diger, EL
isaer i den nordvestlige og vestlige del, samt
sporadiske levende hegn. Landskabet rummer
intensivt dyrkede landbrugsflader, graesningsen-
ge, natur- og fuglebeskyttelsesomrader samt
klitlandskaber. Omradet huser spredt bebyggel-
se, herunder landbrug, hobbylandbrug, sommer-
husomrader og byerne Harbogre og Thyborgn.
De store sommerhusomrader er Langerhuse,
Vrist og Vejlby, hvor lokalplanomradet ligger.

Sommerhusomradet ”Vejlby Midt I” ligger midt i
dette landskab med klitter og hav mod vest og
det dbne land mod ost. Det er formalet med lo- Lokalplanomrddets beliggenhed.
kalplanen at muligggre udstykning til sommer-
husbebyggelse med respekt for naturinteresser i
omradet, der erstatter den nuvaerende Lokal-
plan nr. 155 ”Sommerhusomrade Vejlby Midt I”.
Med naervaerende lokalplan gnskes der bl.a. nye
bestemmelser for, hvor store sommerhuse, der
ma bygges i omradet.

Der har i 2023 veeret flere politiske temadrof-
telser om placering af store sommerhuse i eksi-
sterende sommerhusomrader. @nsket med den-
ne lokalplan er at skabe en stgrre variation i
starrelser af grunde, for at kunne bygge som-
merhuse i forskellige starrelser.
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Beskrivelse & redegorelse

Skrdfoto af lokalplanomrddet, set fra syd mod nord.

Denne lokalplanen giver mulighed for, at der
kan opfgres store sommerhuse pa op til 300 m? i
den nordlige del af omradet, samtidig med, at
der sikres en eksklusiv vejadgang til disse fra
Strandvejen, til mindre gene for de gvrige som-
merhuse i lokalplanomradet. Det betyder ogsa,
at sommerhuse i den sydlige del af omradet far
en ny vejadgang via den private faellesvej, syd
for lokalplanomradet (Se kortbilag nr. 2).

Den gvrige del af omradet udlaegges til sommer-
huse pa mellem 120 og 180 m?, delt ud pa del-
omraderne II-IV.
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Beskrivelse & redegorelse

Omrade til udstkning af
ca. 24 nye sommerhus-
grunde
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Beskrivelse & redegorelse

Lokalplanomradet og omgivelser

Omradet omfattet af naervaerende lokalplan om-
fatter, et areal pa ca. 6,4 ha. Arealet bliver i
dag brugt som dyrket landbrugsareal. Hele om-
radet er overvejende fladt, og er mod vest af-
graenset af lokalbanen (Lemvigbanen), eksiste-
rende sommerhusomrade samt strand- og
klitlandskab. Mod @st afgraenses omradet af
kommunevejen - Strandvejen.

Mod nord afgranses lokalplanomradet af eksi-
sterende sommerhusbebyggelse og mod syd af
en privat faellesvej, der giver adgang til en na-
bo-sommerhusbebyggelse. Denne ligger pa kan-
ten af et omrade med beskyttet hedelandskab.
Langs stikvejen, inde pa lokalplanomradet, lig-
ger der en pumpestation fra Lemvig Vand A/S.
Til syd for det abne hedeareal, ligger et lille
skovareal udstykket til sommerhusbebyggelse.
Dette hanger sammen med et areal pa den
anden side af jernbanen, der kaldes Naleskoven,
og er en del af det eksisterende sommerhus-
omrader Vejlby.

Langs med den offentlige vej, Strandvejen, som
afgraenser lokalplanomradet mod @st, er der an-
lagt en kombineret cykel- og gangsti i eget
trace, som forbinder lokalplanens omrade med
den gvrige del af Vejlby.

T

Strandvejen, med cykel- og gangsti i
eget trace
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Beskrivelse & redegorelse

Beskrivelse af lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen erstatter den tidligere Lokalplan
155 og giver mulighed for, at der inden for lokal-
planomradet kan opferes sommerhuse.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan ud-
stykkes ca. 24 sommerhusgrunde efter en sam-
let plan. Der er mulighed for at opfgre sommer-
huse i forskellige starrelser op til 300 m2.
Adgangen til omrader sker med vejadgang fra
henholdsvis nord og syd. Vejadgangen mod nord
skal betjene de stgrste sommerhuse, som for-
ventes at generere mest traf k.

| den sydvestlige del af omradet er der udlagt et
areal pa ca. 1,3 ha til faelles opholdsareal for
hele omradet. Her kan grundejerforeningen ek-
sempelvis opsatte et borde-baenke-sat eller
gvrige faciliteter, som opfordrer til ophold og
leg.
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Beskrivelse & redegorelse

Omrade udlagt til sommerhusbebyg-
gelse.

Lokalplan nr. 252

Bebyggelsens omfang

| lokalplanen arbejdes der med en samlet
bebyggelse under tag.

Der skelnes derfor ikke mellem bebyggelse til
ophold/bolig og sekundaer bebyggelse.

Delomrade | - | den nordlige del af lokalplanom-
radet er delomrade | udlagt med mulighed for 4
grunde, hvor der kan opfgres sommerhuse med
en maks. samlet bebyggelse pa 300 m2. De fire
sommerhuse vejbetjenes fra den nordlige
adgangsvej. Dette skal hindre gget faerdsel
gennem den resterende del af lo-
kalplanomradet, da starre sommerhuse kan ge-
nerere meget trafik til og fra husene, som fglge
af mange samtidige gaester.

Delomrade Il - Ved udstykning skal grundene gi-
ves en starrelse pa minimum 1.800 mz2,

Sommerhuse ma opfgres med en maksimum
samlet bebyggelse pa 180 m2.

Delomrade Ill - Ved udstykning skal grundene gi-
ves en starrelse pa minimum 1.500 m2.

Sommerhuse ma opfgres med en maksimum
samlet bebyggelse pa 150 m2.

Delomrade IV - Ved udstykning skal grundene gi-
ves en starrelse pa minimum 1200 m2.

Sommerhuse ma opfgres med en maksimum
samlet bebyggelse pa 120 m2.

Generelt

Grunde skal inden for de enkelte delomrader
udstykkes med en mindste grundsterrelse. Her-
udover kan der udstykkes mindre grunde til tek-
niske anlaeg til omradets egen forsyning; herun-
der teknikhuse, transformerstationer,
miljgstationer mv.



Beskrivelse & redegorelse

Bebyggelsens udformning

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for bebyg-
gelsens form, materialer og farveholdning. Be-
stemmelserne skal vaere med til at sikre, at be-
byggelsen far et tydeligt sommerhuspraeg.

Der er fastsat bestemmelser for grundenes ude-
arealer for at sikre, at grundene opretholdes
med et naturligt praeg.

Formalet med bestemmelserne er at give omra-
det en saeregen karakter, som er tilpasset den
saerlige beliggenhed i tilknytning til det eksiste-
rende sommerhusomrade.
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Beskrivelse & redegorelse

Lokalplan nr. 252

Veje og stier

Der etableres vejadgang til den nordgstlige del
af sommerhusomradet, delomrade |, fra den of-
fentlige kommunevej Strandvejen, som angivet i
princippet pa kortbilag nr. 2.

Den sydvestlige del af lokalplanens omrade, del-
omrade lI-1V, far vejadgang fra Strandvejen via
eksisterende privat faellesvej syd for omradet.

Nye veje, inden for lokalplanomradet, etableres
som blinde veje med tilhgrende vendeplads, sa
renovationsvogne og lignende stgrre kgretgjer
kan vende i omradet.

Nar vejene er etableret, skal disse overdrages
til den grundejerforeningen, som skal oprettes,
og som overtager driften af vejene.

Inden for lokalplanomradet etableres stier, som
giver gdende adgang til faellesarealer, den gvri-
ge del af lokalplanomradet samt lokalomradet i
ovrigt.

Feellesarealer

Det store fzellesareal i omradets sydvestlige del
er udlagt for at sikre respektafstand til eksiste-
rende sg i omradet, der er en beskyttet naturty-
pe i henhold til naturbeskyttelseslovens §3. Om-
kring sgen (§83-regiustreringen) udlaegges en 10
meter buffer, hvor der ikke ma ske andringer,
herunder anlaegges stier mm.

De udlagte faellesarealer skal efter udstykning
overdrages til grundejerforeningen som star for
den fremtidige drift og vedligeholdelse.

Der kan pa disse faellesarealer etableres anlaeg
til gavn for hele sommerhusomradet.



Beskrivelse & redegorelse

B Lokalplanens forhold til anden
planlaegning og lovgivning

Lemvig Kommuneplan 2021-33

Lokalplanomradet er i Lemvig Kommuneplan
2020-32 udlagt til sommerhusomrade og er om-
fattet af kommuneplanens rammeomrade 8F 3.5
- sommerhusomrade.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i sommerhusomrade.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger uden for omrader med
drikkevandsinteresser.

Naturbeskyttelsesloven

Natura2000-omrader

Det naermeste Natura 2000-omrade er nr. 39,
Harbogre Tange, Plet Enge og Gjeller Sg. Omra-
det rummer et fuglebeskyttelsesomrade. Afstan-
den fra sommerhusomrade til naermeste del af
Natura 2000-omradet er pa 4,6 km.

Hele lokalplanomradet ligger i oplandet til Nis-
sum Bredning.

Der skal ikke foretages en naermere konsekvens-
vurdering af lokalplanens virkninger pa Natura
2000 omrader. Dette skyldes, at planen i sig
sely, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, ikke vurderes at kunne pavirke Natura
2000-omrader eller bilag IV-arter.

Lokalplanen vil ikke pavirke Natura 2000-omra-
det, da det skennes, at der ikke vil blive ggede
udledninger, forstyrrelser eller andre pavirknin-
ger fra sommerhusomradet, som kan pavirke ud-
pegningsgrundlaget eller Natura 2000-omradet
negativt.

Natura 2000-omrader

EU-landene er blevet enige om faelles
regler for at beskytte den biologiske
mangfoldighed, Derfor er der udpe-
get en raekke omrader, samlet kaldet
Natura 2000-omrdder, som danner et
netveerk af beskyttede naturomrdder i
hele EU.

Bilag IV arter

EU har udpeget en gruppe dyre- 0g
plantearter som er scerligt sdrbare

0g truede. Arterne fremgdr af EU’s
sdkaldte Habitatdirektivs bilag IV, og
kaldes i daglig tale for Bilag IV-arter. |
Danmark er der udpeget 39 arter.
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Beskrivelse & redegorelse

Udlaegning af stajvold langs Lemvig-
banen, der lgber langs lokalplanomrd-
dets vestlige afgraensning.

Lokalplan nr. 252

Bilag IV-arter

Lokalplanomradets nuvarende anvendelse ud-
gores af en dyrket graesmark, der benyttes land-
brugsmaessigt, med tilhgrende sg.

Det vurderes, at lokalplanomradet ikke udger et
attraktivt habitat for Bilag IV-arter. Der er pa
arealet ikke registreret forekomst af markfir-
ben, som kunne benytte arealet som habitat.
@vrige bilag IV-arter, sa som f.eks. spidssnudet
fra, birkemus og flagermus kan lejlighedsvis pas-
sere lokalplanomradet, men vil ikke blive pavir-
ket af anvendelse til sommerhuse pa arealet.

Pa den baggrund vurderes det, at lokalplanens
gennemfgrelse ikke har vaesentlig eller negativ
indvirkning pa bilag IV-arter.

Stoj

Lokalplanomradet ligger mellem den lokale
jernbane og den kommunale vej, Strandvejen.
Sommerhusgrunde vil derfor vaere udsat for tra-
fik- og jernbanestgj, hvis der ikke laves st@j-
daempende foranstaltninger. Der er i den forbin-
delse udarbejdet en stajrapporter for omradet.
Pa baggrund af disse forudsaettes det, at der for
den vestlige del af omradet, langs lokalbanen,
opferes en stgjvold i en hgjde af 1,5 m. | den
gstlige side af lokalplanomradet, pa grunde
langs Strandvejen, anlaegges en stgjvold, med
en hgjde pa 1,8 m.

Stajvoldene skal sikre at Miljgstyrelsens vejle-
dende stgjgraenser for trafik- og jernbanestgj
overholdes.



Beskrivelse & redegorelse

Museumsloven

Der kan veere risiko for, at der ved byggeri i
omradet forekommer fortidsminder, som ikke
tidligere er registreret.

Sadanne forekomster er, jf. Museumslovens § 27,
stk. 2, beskyttet og kan forlanges undersggt i
det omfang, de bergres af anlaegsarbejdet, med
risiko for at dette forsinkes eller ma udsaettes.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsmin-
der, skal arbejdet standses, i det omfang det
bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks an-
meldes til Holstebro Museum.

Jordforureningsloven

Jordforureningsloven indeholder saerlige be-
stemmelser for kortlagte jordforureninger og
omradeklassificeret arealer, narmere regler
fremgar af Regulativ for jordstyring i Lemvig
Kommune.

Lokalplanomradet er imidlertid ikke omrade-
klassificeret og der findes ikke kortlagte jordfor-
ureninger.

Der skal gares opmaerksom pa §§ 70 og 71 i Lov
om forurenet jord.

§ 70. Hvis Kommunalbestyrelsen modtager un-
derretning om en jordforurening, skal kommu-
nalbestyrelsen underrette regionsradet herom.

§ 71. Hvis der under bygge- eller jordarbejde pa
et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en
forurening af jorden, skal arbejdet standses.

Tilsvarende gaelder for et kortlagt areal, sa-
fremt forureningen ikke er beskrevet i kortlaeg-
ningen. Forpligtigelsen pahviler ejendommens
ejer og den, der udfgrer eller lader udfgre det
pagaldende arbejde.

Jordforureningsloven

Lokalplanomrddet er ikke klassificeret
i henhold til Jordforureningsloven.

Der gores opmaerksom pd § 70 og § 71 i
Lov om forurenet jord.
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Beskrivelse & redegorelse

Miljevurdering

Det vurderes, at planens gennemfo-

relse ikke vil fd vaesentlig indflydelse
pd miljoet. Derfor foretages der ikke

miljovurdering af planen.

VIO

VEQH
VIR

[E e

Lokalplanen ligger inden for kloak-

opland VEO0A4.
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Miljevurdering

I henhold til Lov om Miljevurdering af Planer og
Programmer og konkrete projekter, skal der
foretages miljevurdering af planer og program-
mer, hvis gennemfarelsen kan fa vaesentlig ind-
virkning pa miljget.

Ved fastlaeggelse af, hvorvidt der skal gennem-
fares en miljgvurdering af planen, er der foreta-
get en screening af lokalplanen, og Lemvig Kom-
munes interne afdelinger er blevet hort.

Den samlede vurdering er, at planens gennemfg-
relse ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa milje-
et. Derfor foretages der ikke miljovurdering af
planen.

Tekniske forhold

Spildevandsafledning
Omradet er omfattet af Lemvig Kommunes spil-
devandsplan.

Omradet er ukloakeret og ligger i kloakopland
VEO4, som skal spildevandskloakeres.

Tag- og overfladevand skal nedsives pa egen
grund evt. i faskine eller lign. anlaeg godkendt
af Lemvig Kommune.

Elforsyning
Elforsyning skal ske efter galdende regler.

Varmeforsyning

Der laves individuel varmeforsyning, med elvar-
me, varmepumpe evt. suppleret med solceller
pa tagfladen og braendeovn.

Vandforsyning

Omradet skal forsynes med vand fra Engbjerg
Vandveerk.



Beskrivelse & redegorelse

C Tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder

En lokalplan abner mulighed for en naermere
angivet anvendelse og fastsaetter bestemmelser
herfor. Udnyttelse af lokalplanens muligheder
kan vaere afhaengig af tilladelser eller dispensa-
tioner fra anden lovgivning.

Lokalplanens muligheder kan i sadanne tilfaelde
ikke udnyttes, hvis der ikke kan opnas tilladelse
eller dispensation fra lovgivningen.

Dette vedrgrer bl.a. arkaeologiske interesser,
jordforurening mm. Se desuden afsnit B.

Ledninger

Jordarbejde samt ny bebyggelse skal ske i over-

ensstemmelse med sikkerhedsafstande til ned-
gravede kabler og ledninger.

Der skal vaere indhentet ledningsoplysninger fra
LedningsEjerRegistret (LER), inden der foretages
gravearbejder i lokalplanomradet.

Forespeargsler til Ledningsejerregistret LER kan
foretages ved henvendelse til: www.ler.dk.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejdet.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rer
som fx draenrgr, kabler eller ledninger er ting-
lyste. Derfor bar relevante forsyningsselskaber
hares, inden jordarbejder pabegyndes.
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Beskrivelse & redegorelse

Lokalplan nr. 252

Lokalplanens midlertidige retsvirk-
ninger

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort
som anfert i § 24 i Lov om planlaegning, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold. Javnfer § 17,
stk. 1 i Lov om Planlaegning.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Kom-
munalbestyrelsen dog tillade, at en ejen-
dom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter lokalplanfor-
slaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen og der ikke er tale om
et starre byggearbejde med videre, jaevnfer
§ 17, stk. 2 i Lov om planlaegning.

Tilladelse efter D-2, kan dog ikke meddeles,
sa lange en indsigelse fra Miljeministeriet
opretholdes eller i tilfalde, hvor Miljgmini-
steren har truffet beslutning efter § 3, stk. 5
i Lov om Planlaegning. Jaevnfer § 17, stk. 3 i
Lov om Planlaegning.

Afsnit D-1 finder kun anvendelse indtil den
endeligt vedtagne eller godkendte lokalplan
er offentligt bekendtgjort og hajst i et ar ef-
ter lokalplanforslagets offentliggarelse.
Jaevnfer § 17, stk. 4 i Lov om Planlagning.

Anden lovgivning

Lokalplanen fastlaegger visse bebyggelsesregule-
rende bestemmelser. | det omfang andet ikke
fremgar af lokalplanen, er de almindelige regu-
lerende bestemmelser, som fglger af anden lov-
givning, fortsat gaeldende.



Beskrivelse & redegorelse
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 252

Lokalplanens bestemmelser viser
Lemvig Kommunes retningslinier

for den fremtidige anvendelse af
arealet inden for lokalplanens af-
graensning.
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Bestemmelser

Lemvig Kommune

Lokalplan nr. 252

Sommerhusomrade - ved Vejlby

Midt |

I henhold til Lov om planlagning (LBK nr. 572
af 29. maj 2024) fastsaettes herved falgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

22

Lokalplanens formal

At skabe det planmaessige grundlag for
udstykning af grunde og opferelse af nye
sommerhuse.

At fastlaegge bestemmelser for, at ad-
gang til lokalplanomradets nordlige del
(store sommerhuse) sker ved separat
vejadgang fra Strandvejen, mens adgan-
gen til lokalplanomradets @vrige som-
merhuse sker fra omradets sydlige del.

At fastlaegge retningslinjer for bebyg-
gelsens omfang og placering samt det
bygningsmaessige udtryk sa det udformes
med sterst mulig hensyn til landskab,
kysten og naturomradet.

At fastsaette bestemmelser for anven-
delse og indretning af grunden vedr.
hegning, beplantning, belaegninger og
tekniske anlaeg m.m. sa der tages starst
mulige naturhensyn.

At sikre stgjafskaermning mod Strandve-
jen og jernbanen.

At fastlaegge bestemmelser for med-
lemsskab af faelles grundejerforening og
opgaver der henlaegges til Grundejerfor-
eningen.

Lokalplan nr. 252
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Lokalplan nr. 252

§ 2.
2.1.

2.2.

2.3.

§ 3.
3.1.

3.2.

3.3.

§ 4,
4.1.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Denne lokalplan omfatter falgende ma-
trikelnumre: 78a og 78cg alle Den sydlige
Del, Harbogre samt alle matrikler der
udstykkes indenfor lokalplanomradet,
som vist pa kortbilag nr. 1.

Med endelig vedtagelse af denne lokal-
plan andres der ikke pa zonestatus, da
omradet allerede er sommerhusomrade.

Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 252
ophaves samtidig Lokalplan 155 - Som-
merhusomrade Vejlby Midt | - i sin hel-
hed.

Omradets anvendelse

Omradet udlagges til sommerhusbebyg-
gelse med tilhgrende private faellesveje
og stier samt faellesarealer og areal til
naturformal.

Der ma ikke etableres nogen former for
erhverv inden for lokalplanomradet.

Inden for lokalplanomradet ma der pla-
ceres ngdvendige anlaeg til omradets for-
syning, eksempelvis teknikhuse/skabe,
miljgstationer og lign.

Udstykninger

Grunde ma ikke udstykkes med en min-
dre starrelse geeldende for de enkelte
delomrader, se kortbilag nr. 2:

Delomrade I: min 3.000 m2.

Delomrade II: min 1.800 m2.
Delomrade Ill: min 1.500 m2.
Delomrade IV: min 1.200 m2.

Delomrade V: Inden for faellesarealet kan
der udstykkes grunde til tekniske anlaeg,
teknikhuse m.v., j.f. § 4.2.
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4.2.

4.3.

§5.

5.1.

Tekniske anlaeg, teknikhuse, miljgstation,
pumpestation mm., kan udstykkes saerskilt
og med en mindre storrelse end angivet i
§4.1.

Private veje, stier og faellesarealer skal
udstykkes saerskilt, sa de uden udgift kan
overdrages til grundejerforeningen for
omradet. Se ogsa § 10.3.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Vejadgang skal ske fra Strandvejen, som
angivet i princippet pa kortbilag nr. 2

Der skal etableres separat vejadgang til
delomrade | (store sommerhuse) samt en
samlet vejadgang til delomraderne II-1V
(gvrige sommerhuse), jf. principperne pa
kortbilag nr. 2.

PRIVATE FALLESVEJE

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

De private faellesveje skal udlaegges i en
bredde pa minimum 8 meter og med en
etableret vejbane pa 5 meter, se kortbilag
nr. 2.

De private faellesveje skal etableres med
stabilgrus og grus eller stenmel som slut-
lag. Veje ma ikke asfalteres.

Der skal etableres vendepladser til mi-
nimum en renovationsvogn jf. gaeldende
vejregler.

Ved vejtilslutninger skal der etableres
hjerneafskaeringer med tilhgrende over-
sigtsareal.

Der ma ikke vaere beplantning over 0,8
meter pa oversigtsarealer pa hver side, af
ind- og karsel fra Strandvejen.

P-PLADSER

Veje skal etableres som grusveje.

Jf. vejreglerne md der inden for over-
sigtsarealerne ikke etableres bebyg-
gelse, beplantning, hegn, anlaeg, an-
bringes genstande eller lign. med en
hajde over 0,8 meter.

5.7.

24

Der skal udlaegges areal til minimum 2 p-
pladser pa hver grund i taet tilknytning til
adgangsvejen.
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Parkering skal foregad direkte pd
graes/ jord og ma ikke befaestes med
fast belaegning.

5.8.

Antallet af p-pladser, afhanger af antal
vaerelser i sommerhuset og antallet af for-
ventede gaester/brugere af sommerhuset.

Antallet af p-pladser fastlaegges af Lemvig
Kommune i forbindelse med byggetilladel-
sen.

Hver p-plads skal have en stgrrelse pa 2,6
X 5 meter.

Parkering kan enten forega direkte pa
graes/terraen eller anlaagges som P-pladser
funderet med op til 20 cm stampet sta-
bilgrus, der skal overdaekkes med 2-4 cm
jord fra grunden, sa der kan genetableres
et naturligt plantesamfund.

P-pladser ma ikke etableres med nogen
former for belagningssten, granitskaerver,
perlegrus, stenmel, graesarmering eller
anden form for belagning.

P-pladser ma ikke afgraenses med fx cor-
tenstal, fodhegn eller anden afgransning.
Evt. afgraensning kan dog ske med spredte
natursten.

STIER

Lokalplan nr. 252

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Der skal udlaegges stiforbindelser som an-
givet i princippet pa kortbilag nr. 2.

De private faellesstier udlaegges i en
bredde pa minimum 3 meter.

Stier kan evt. etableres med stabilgrus
som underlag og stenmel som slutlag. Stier
kan ogsa vaere trampestier fx udlagt i
graesareal. Stier ma ikke asfalteres.

Der ma ikke etableres bebyggelse, anlaeg,
stier, belaagninger mm inden for en buffer
pa 10 meter omkring § 3-arealet inden for
delomrade V, som angivet pa kortbilag nr.
2.
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§ 6.
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Bebyggelsens omfang og placering

Der ma kun opfgres ét sommerhus pr.
grund.

Bebyggelsen kan inden for de pa kortbilag
nr. 2 angivne delomrader opfgres med et
maksimalt samlet bebygget areal pa:

Delomrade I: maksimum 300 m2.

Delomrade II: maksimum 180 m2.
Delomrade IIl: maksimum 150 m2.
Delomrade IV: maksimum 120 mz2.

Ingen sommerhuse ma opfares med en
storrelse mindre end 50 mZ2.

Der ma ikke opfgres sommerhuse inden for
delomrade V (feellesomrade/naturomrade)

Bebyggelsen ma besta af op til 4 selvstaen-
dige bygninger fordelt pa:

- 1 hovedhus i form af et fritliggende som-
merhus med én bolig

- 2 bygninger til ophold i tilknytning til
sommerhuset. (Bygninger til ophold de i-
neret som soverum, aktivitetsrum, sauna,
spa, orangeri, shelter olign).

- 1 sekundaer bygning (skur, legehus, driv-
hus olign. pa max 20 m2).

SOMMERHUS

6.6.

6.7.

Nye sommerhuse (inkl. bygninger til op-
hold, jf. nedenstaende) skal placeres med
en minimumsafstand pa 5 meter til skel.

Bygninger skal placeres parallelt med eller
vinkelret pa adgangsvejen.
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Bebyggelse kan fordeles pa op til 4
bygninger:

1 hovedhus og 2 gvrige bygninger til

ophold + 1 sekundaer bygning

Sommerhus (bygninger til ophold):

1 hovedhus + op til 2 bygninger med
opholdsrum (soverum, aktivitetsrum,

spa, sauna, orangeri, shelter mm)

6.8.
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(anneks, aktivitetsrum, sauna, spa, oran-
geri, shelter o.lign. beregnet til ophold)

Anneks, aktivitetsrum, sauna, spa, oran-
geri o.lign. skal placeres i tilknytning til
sommerhuset og i en afstand pa maksimum
2,5 meter fra sommerhuset. Ved parallelle
facader kan bygninger dog placeres i en
afstand pa maksimum 5 meter.
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R .

Bygninger til ophold skal placeres i
teet tilknytning til hinanden
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Sekundcere bygninger:

Overdaekkede terrasser, skur, drivhus,
legehus o.lign.

Md maks. udgere 35 m2 ialt fordelt pa
1 fritliggende bygning (maksimum 20
m2) + evt. indbyggede arealer i som-
merhuset

Lokalplan nr. 252

6.9.

6.10.

Shelter kan placeres i en stgrre afstand til
sommerhuset end 2,5 meter - dog maksi-
mum 5 meter fra skel.

Evt. anneks ma ikke vaere genstand for
selvstaendig udlejning.

SEKUNDZARE BYGNINGER

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

Sekundeere bygninger kan vaere: Overdaek-
kede terrasser, skure, legehus o.lign. eller
en kombination/sammenbygning af disse.
Den sekundaere bygning ma maksimum
udgere et samlet areal pa 35 m2.

Der ma ikke opferes garager/carporte.

Der kan kun opfares én sekundaer bygning
ud over evt. overdakket terrasse, indbyg-
get skur o.lign. Fritliggende sekundaer
bygning ma udgere et areal pa maksimum
20 m2.

Sekundaere bygninger skal placeres med
en minimumsafstand til skel pa 2,5 meter.
Overdaekket terrasse skal dog have en
afstand pa minimum 5 meter til skel.

Overdaekket terrasse ma kun lukkes pa én
side ud over facaden, som den er bygget
sammen med.

Sekundaere bygninger ma farst opfares
efter eller samtidig med opfarelse af et
sommerhus pa den enkelte grund.

Sekundaere bygninger ma ikke anvendes til
overnatning og ma ikke indeholde kakken-
faciliteter, toilet eller bad.
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§7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

28

Bebyggelsens udformning - hgjder og
bygningsvoluminer

H@JDER

Sommerhuse og @vrige bygninger til ophold

Ny bebyggelse ma kun opfares i én etage
uden udnyttet tagetage med en total byg-
ningshgjde pa maksimum 5 meter, malt
fra det naturlige terraen.

Der kan etablers hemse jf. reglerne i
BR18.

Der ma ikke etableres kaelder.

Facader ma have en hgjde pa maksimum 3
meter, bortset fra gavltrekanter.

Ved huse med ensidig taghaeldning, ma
facadehgjden pa den hgjeste facade vaere
maksimum 4 meter.

| begge tilfaelde malt fra naturligt ter-
reen til skaering med overkant af udvendig
tagflade.

Sekundaere bygninger

Sekundaere bygninger, der er fritliggende,
ma opferes med en total bygningshajde pa
maksimum 3,0 meter, malt fra det natur-
lige terraen.

BYGNINGSVOLUMINER

Max

%&ﬂﬂ?ﬂ%‘

Sommerhuse og avrige bygninger til
ophold - hgjde maks. 5 meter. Ved en-
sidig taghaeldning maksimum 4 meter.

Max
3m

I T e
L R

Sekundcer bygning - hajde maksimum
3 meter.

Sommerhuset skal udformes med udgangs-
punkt i laengeformen og kan godt vaere
sammensat af flere bygningskroppe i kom-
bination. Se ogsa eksempler til inspiration
pa bilag 3.

Ved opferelse af store beboelsesbygninger
over 150 m? skal der ske en modulering

af bygningen, sa husets skala tilpasses de
omkringliggende huse.

Dette kan ske ved en opdelingen af huset i
mindre bygningsvoluminer, ved spring/for-
skydninger i facade eller tag eller f.eks.

T

-

L 4
—

-

- -

Store sommerhuse (over 150 m2) skal
opdeles i mindre bygningskroppe.
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ved materialeskift. Se ogsa eksempler til
inspiration pa bilag 3.

TAGE

Max. 40 %
grader <

Min. 15 Min. 5
grader ] m | grader

Sadeltag - 15-40 grader.
Ensidig taghaeldning min 5 grader.

Eksempler pd tagmaterialer pd som-
merhusbebyggelse.

Lokalplan nr. 252

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Alle bygninger (sommerhus inkl. gvrige byg-
ninger til ophold og sekundare bygninger)

Bygninger skal opferes med saddeltag eller
med ensidig taghaeldning.

Bygninger med sadeltag skal have en tag-
haldning pa minimun 15° og maksi-
mum 40°.

Bygninger med ensidig taghaeldning skal
etableres med en taghaldning pa mini-
mum 5°.

Tage skal udferes med sort tagpap pa tre-
kantlister, fibercementplader, graes, gront
tag, trae eller som stratag.

For strdtage skal afstanden til skel vaere
10 meter, da afstandskrav til evrige byg-
ninger skal overholdes jf. reglerne i byg-
gelovgivningen.

FACADER
Alle bygninger (sommerhus inkl. gvrige byg-
ninger til ophold og sekundare bygninger)

Ny bebyggelse ma kun opfares med faca-
deri tree.

Sekundaere bygninger og l&amure/hegn
skal opfgres i trae og i samme farver som
sommerhuset, sa det fremstar som en
samlet helhed.

Facader pa sommerhuse og sekundaere
bygninger skal sta i ubehandlet tree eller
malet i jordfarver eller i en blanding med
sort og hvid. (Jf. bilag 4 med farvepraver).

Facader ma ikke males i hvid farve.
Dgre og vinduer kan have en anden farve,

som dog ikke ma vaere skrigende eller
staerkt igjenfaldende.
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§ 8. Terrasser og udearealer

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

30

TERRASSER, LAHEGN OG AFFALDSBEHOL-
DERE

Terrasser ma kun etableres i taet tilknyt-
ning til sommerhuset, og skal udferes i
trae eller fliser.

Hegn og laamure skal udferes i trae og ma
kun opfares i teet tilknytning til selve som-
merhuset og med en hgjde pa maksimum
1.8 meter.

Plankevaerk og laamure males/etableres i
samme materialer og farver som sommer-
huset og den sekundaere bygning.

Affaldsbeholdere skal afskarmes pa 3 si-
der med plankeveerk i trae med en hgjde,
der skjuler affaldsbeholderne. Afskaerm-
ningen males i samme farve som sommer-
huset og skal placeres ved skel mod vej.

HEGN OG @VRIG BEPLANTNING

Der ma ikke etableres tradhegn, fodhegn
eller andre former for faste hegn af nogen
art omkring grunden.

Der ikke ma etableres hundegarde eller
lign. pa grunden.

Der ma kun plantes levende hegn i skel.
Mod veje og stier skal der plantes mini-
mum 0,5 meter fra skel, sa beplantning til
enhver tid kan holdes inde pa egen grund.

Beplantning skal udfgres med primaert
hjemmehgrende og hardfere arter som
fx. havtorn, sargents able, surbaer, ron,
tjorn, fransk bjergfyr, hunderose, able-
rose, mahonie, blodribs, hyld, pil, klitfyr,
kristtorn og ene, og gerne blandet med
marehalm.

Der ma ikke plantes hyben, som er en in-
vasiv plante. Hyben bgr aktivt bekaampes
og fjernes.

Der ma ikke plantes store traeer, som ved

Eksempler pd facader med ubehandlet
eller malet tree i deempede farver.

Afskaermning af affaldsbeholdere og
hegn skal males i samme farve som
sommerhuset.
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: ..L.. ¢ | ¢ ) .1.. I - 4
Eksempel pd jordvold med beplant-
ning.

v ‘ _;_ . -_,.;..-. ¥ = .—
Eksempel pd grund med naturpraeg.

Lokalplan nr. 252

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

skygge kan give gener for naboer ved op-
hold pa terrasser.

Der skal anlaegges en jordvold med en
hgjde pa 1,8 meter langs Standvejen til
sikring mod trafikst@j. Jordvolde mod
Strandvejen skal placeres pa egen grund.
Volden skal have en udstrakning som angi-
vet i princippet pa kortbilag nr. 3.

Der skal etableres en jordvold med en
hgjde pa 1,5 meter mod jernbanen til
sikring mod st@j fra tog. Jordvolden mod
jernbanen skal etableres pa egen grund
mod jernbanen og skal have en minimum
afstand til skinnerne pa 4 meter. Volden
skal have en udstrakning som angivet i
princippet pa kortbilag nr. 2.

Jordvolde langs Strandvejen skal beplan-
tes med hjemmehgrende og hardfare arter
som f.eks. havtorn, surbeer, hunderose,
a&blerose, mohonia, kristtorn, marehalm
og hjaelme.

Der kan etableres en jordvold med en hgj-
de pa maksimum 0,5 meter pa egen grund
mod vej og sti eller i skel mod naboer, hvis
der kan opnas enighed med naboen om-
kring det. Jordvolde kan beplantes med fx
marehalm og hjalme.

Jord fra etablering af sandpude mm. kan
benyttes til etablering af jordvolde, jf. §§
8.11-8.13.

Der skal langs med jernbanen opsaettes et
ubrudt hegn med en hgjde pa 1,20 meter.
Der skal opsaettes stolper med minimum 4
glatte og kraftige metaltrade. Hegnet pla-
ceres pa egen grund og minimum 4 meter
fra togskinnerne.

UDEAREALER | @VRIGT

8.16.

Der ma kun foretages terraenregulering pa
+ 0,5 meter i forbindelse med etablering
af sommerhusene.

Dette gaelder dog ikke ved anlaeg af de i
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8.17.

8.18.

8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

8.23.

8.24.

32

§§ 8.10 og 8.11 naevnte jordvolde langs
Strandvejen og jernbanen.

Udearealer skal holdes ryddelige og frem-
sta med naturpraeg eller klippet graes. Der
ma ikke anlaegges egentlige haveanlag.

Der ma pa udearealer derfor ikke udlag-
ges omrader med fx. fliser, ral, perlegrus,
granitskaerver, sgsten, stenmel eller lign.

BELYSNING

Der ma kun etableres udelys med nedad-
rettet belysning pa sommerhusets facade.
Der ma derfor ikke etableres faste lyskae-
der, eller lys pa fritstaende lamper.

Der ma ikke etableres gadelys.

OPLAG OG LANGTIDSPARKERING

Der ma ikke vaere oplag pa grunden eller
henstilles containere, bade, camping-
vogne, trailere uindregistrerede karetgjer
eller lign. bortset fra en kortere byggepe-
riode pa maksimum 10 maneder.

Det er tilladt i kortere ferieperioder,
weekends og lign. i maksimum 6 uger at
parkere en autocamper eller en enkelt
campingvogn pa grunden, hvis vognen
tilharer ejer eller lejer af grunden og den
er indregistreret.

SKILTE, PARABOLER, VARMEPUMPER 0G
SOLCELLER

Der ma inden for lokalplanomradet ikke
uden tilladelse fra Lemvig Kommune
opsaettes skilte, reklamer, beachflag eller
lign. bortset fra alm. vej-, navne- og num-
merskilte som i stgrrelse, farve og form
ikke er ud over det sadvanlige.

Paraboler og antenner skal opsaettes pa
eller i umiddelbar tilknytning til sommer-
huset.

Der ma kun opsattes ikke reflekterende
solceller pa sommerhusets tag.

Eksempel pd nedadrettet lys.

Eksempel pd inddaekning af varme-
pumpe.
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Solceller ma kun opsattes pd som-
merhusets tag og skal folge tagets
haeldning.

Det er op til bygherren selv at
indhente forngdne ledningsoplys-
ninger og gravetilladelser hos de
respektive ledningsejere, inden
anlaegs- og byggearbejder
pdbegyndes.

Grundejerforeningen har ansvaret for
omrddets private faellesveje og stier
samt feellesarealer og faellesanlaeg.

Lokalplan nr. 252

8.25.

§9.
9.1.

9.2.

9.3.

Der ma ikke opsaettes solceller pa sekun-
daere bygninger eller pa terraen.
Solcellepaneler skal ligge fladt ned og
folge tagets haeldning.

Varmepumper skal inddaekkes med traela-
meller i samme farve som bygningen. Tag/
overdaekning af varmepumper kan undla-
des.

Tekniske anlaeg/ledningsanlaeg

Ledninger skal vaere nedgravet, sa de ikke
er synlige.

Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige
vand- og spildevandsforsyning.

Tag- og overfladevand skal holdes og
nedsives pa egen grund. Det skal sikres, at
tag- og overfladevand ikke er til gene for
omkringliggende grunde.

§ 10.Grundejerforening

10.1.

10.2.

10.3.

Grundejere skal vaere medlem af en
grundejerforening.

Grundejerforeningen har ansvar for drift
og vedligeholdelse af omradets private
faellesvej og stier herunder belagning
samt evt. snerydning samt omradets fael-
lesarealer og etablerede feelles faciliteter
og anlaeg m.m.

Grundejerforeningen har pligt til - uden
udgift for foreningen - at tage skade pa
private veje, stier og faellesarealer efter
udstykning.
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§11.

11.1.

§12.
12.1.

34

Tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder

Findes der under jordarbejdet spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet, og
fundet skal straks anmeldes til Holstebro
Museum.

. Jordarbejder samt ny bebyggese skal ske i

overensstemmelse med sikkerhedsafstande
til nedgravede kabler og ledninger.

Der skal vaere indhentet ledningsoplysnin-
ger fra LedningsEjerRegistret (LER), inden
der foretages gravearbejde i lokalplanom-
radet.

Betingelse for ibrugtagning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

1) Der er etableret vejadgang frem til
grunden via myndighedsgodkendt og faer-
digetableret private faellesveje og stier
som vist pa kortbilag nr. 2.

2) At der er etableret de pakravede p-
pladser jf. § 5.7.

3) Ejendommen er tilsluttet Lemvig Vands
spildevandledning og offentlig vandforsy-
ning ved Engbjerg Vandveerk.

4) Der er anlagt en jordvold med en hgjde
pa 1,8 meter langs Standvejen, jf. § 8.10.

5) Der er anlagt en jordvold med en hgjde
pa 1,5 meter mod jernbanen, jf. § 8.11 til
sikring mod st@j fra tog.

6) Der er opsat ubrudt hegn langs med
jernbanen med en hgjde pa 1,20 meter,
med galvaniseret flethegn, eller stolper
med minimum 4 glatte og kraftige metal-
trade jf. § 8.15.

Udlaegning af stajvold langs Lemvigba-
nen, der laber langs lokalplanomradet

Lokalplan nr. 252



Bestemmelser

Lokalplan nr. 252

§ 13.0phavelse af lokalplaner

13.1. Ved endelig vedtagelse af Lokalplan 252
ophaves samtidig Lokalplan 155 - Som-
merhusomrade Vejlby Midt | - i sin helhed.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagel-
se og offentliggarelse af lokalplanen, ma der
ifolge planlovens § 18 ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planens bestem-
melser, medmindre dispensation meddeles efter
reglerne i lovens § 19 eller § 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ik-
ke @ndrer den sarlige karakter af det omrade,

der sgges fastholdt med lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Lokalplanens juridiske del udgeres alene af lo-
kalplanens bestemmelser med tilhgrende kort-
bilag.

I henhold til § 47 i planloven kan Kommunalbe-
styrelsen ekspropriere fast ejendom, der tilhg-
rer private, eller private rettigheder over fast

ejendom, nar ekspropriationen vil vaere af vae-
sentlig betydning for virkeliggarelsen af lokal-

planen.
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Bestemmelser

Vedtagelsespategning

Saledes forelgbig vedtaget af Lemvig Kommunalbes

Erik Flyvholm

Borgmester

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages fo
nalbestyrelse den XX XXXX 2025

Erik Flyvholm

Borgmester
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ryrelse den 26. marts 2025

ranstaende endeligt af Lemvig Kommu-

Lokalplan nr. 252
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Signatur LOKALPLAN 252
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Sommerhusomrade ved
Vejlby Midt I




Inspirationseksempler - sommerhuse pa maks. 150 m2

Eksemplerne er ment som inspiration til, hvordan materialer, farver og bygningsform kan vaere med til
at give huset karater af sommerhus. Eksemplerne viser alle huse, opfert i lette materialer (primaert
trae) og hvor terrasser og belaegninger er koncentreret omkring huset, sa naturen kan spille en afgg-
rende rolle. Husene er opfert som enkle laangebygninger - enten sammenbyggede, opdelt i adskilte
bygninger eller som en samlet lange.

..'\-r"".':::' .J..-". i s
Referencefoto Referencefoto

Referencefoto Referencefoto
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Inspirationseksempler - sommerhuse pa maks. 300 m2

Eksemplerne er ment som inspiration til, hvordan man kan bygge starre huse, der kan inpasses i eksi-
sterende sommerhusomrader. Eksemplerne viser, hvordan man kan opdele et stort bygningsareal i min-
dre enheder, sa det samlede byggeri fremstar mindre bastant. Anvendelse af sammensatte smalle byg-
ningskroppe er saledes med til at ggre indtrykket lettere.

Referencefoto

Referencefoto (305 m2)
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Klassisk jordfarveskala
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Lemvig Kommune

Sendes via Dok2Mail (med bilag) til
annoncer@lemvig.dk (navnekode ANN-OFF-TEK). (Skriv offentligg@relsesdatoen i emnefeltet)

Se yderligere vejledning pa sidste side.

Jeg vil hermed gerne bede om at fa nedenstaende annonce i avisen og pa hjemmesiden:

Annonce til Hjemmaesiden

Offentligggres den 28. marts 2025 til 25. april 2025

Vedtagelse af forslag til Lokalplan 252 — Sommerhusomrade Vejlby Midt 1 med fire
ugers hgringsfrist.

Kommunalbestyrelsen vedtog pa et mgde den 26. marts 2025 forslag til Lokalplan 252 — Sommer-
husomrade Vejlby Midt 1.

Der er lavet ny planlaegning for sommerhusomradet, som nu er omfattet af lokalplan 155 for
samme omrade. Lokalplan 252 erstatter Lokalplan 155, som aflyses i forbindelse med endelig ved-
tagelse af lokalplanen.

Der er lavet forslag til ny lokalplan, da omradet gnskes udnyttet pa en lidt anden made, end der
gives mulighed for i den nu geeldende Lokalplan 155. Der er bl.a. et gnske om at udstykke 4 af
grundene til stgrre sommerhuse og der gnskes etableret en ny adgangsvej til omradet.

Omradet afgraenses mod vest af jernbanen Lemvig-Thyborgn og eksisterende sommerhusomrade
ved Knarresbrovej. Mod gst afgraenses omradet af kommunevejen Strandvejen. Syd for omradet
stgder det op til eksisterende sommerhusomrade. Mod nord afgraenses omradet af en ubebygget
parcel og en bolig beliggende i landzone.
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Lokalplanomradet med de fem delomrdder I-V, samt veje, stier. Vejadgang vist med trekant.
Jf. forslag til lokalplan 252 kan der udstykkes i alt 24 sommerhusgrunde i forskellig stgrrelse:

Delomrade | - 4 grunde pa minimum 3.000 m?, hvor der kan bygges max 300 m2.

Delomrade Il - 6 grunde pa 1.800 m?, hvor der kan bygges max 180 m?

Delomrade Ill - 10 grunde pa 1.500 m?, hvor der kan bygges max 150 m?

Delomrade IV - 4 grunde pa 1.200 m?, hvor der kan bygges max 120 m2,

Delomrade V — er udlagt til faellesareal. Den beskyttede s@ bevares og sikres med en bufferzone.

Der laves en sarskilt adgang fra strandvejen til delomrade |, hvor der kan opfgres 4 store sommer-
huse. De gvrige sommerhuse far adgang via privat faellesvej og Strandvejen. Der udlaegges stier i
omradet, der giver mulighed for at komme til faellesarealet og rundt i omradet - til havet eller til
Victoria Street Station eller torvet i Vejlby med kgbmand m.m.

For at overholde Miljgstyrens vejledende krav til stgj, skal der langs med Strandvejen og jernbanen
etableres stgjvolde (vist med skravering pa kortet herover). En stgjvold med en hgjde pa 1,8 meter
mod Strandvejen med beplantning, der samtidig bidrager til at afgraense omradet. Langs med jern-
banen etablere der en jord- og stgjvold med en hgjde pa 1,5 meter pa noget af straekningen.

Der er i forslaget medtaget en raekke regulerende bestemmelser for byggeri og indretning af og
brug af grundene, som svare til vilkar i kommunens nyeste lokalplaner.
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Lemvig Kommune

Saedvanligvis laves der en 8-ugers offentlig hgring. jf. Planlovens § 24 kan Kommunalbestyrelsen
vedtage en kortere hgringsperiode dog pa mindst 4 uger.

Da omradet i forvejen er planlagt til sommerhusformal, og forslaget erstatter tidligere lokalplan for
samme omrade, har Kommunalbestyrelsen vedtaget at fristen i den offentlige hgringsperiode til at
komme med indsigelser til planen fastsaettes til 4 uger, mod sadvanligvig en lidt laengere hgrings-
periode.

Link: Forslag til lokalplan 252

Retsvirkninger

Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af forslaget ikke be-
bygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for foregribelse af den endelige plans
indhold (jf. Planloven § 17).

Generelt
Hvis man vil indbringe afggrelsen for domstolene skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens
modtagelse.

Hgringsperiode
Eventuelle bemaerkninger til den offentliggjorte plan, som skal vaere skriftlige, sendes til Lemvig
Kommune, Teknik- og Miljg, Radhusgade 2, 7620 Lemvig eller pr. e-mail: teknik@lemvig.dk

Frist for indsendelse af hgringssvar er senest den 25. april 2025.

Persondata

Lemvig Kommune ggr opmaerksom pa at alle modtagne bemaerkninger vil blive offentliggjort pa
kommunens hjemmeside i forbindelse med den politiske behandling af sagen. Hvis der indsendes
bemaerkninger til sagen, gives samtidig samtykke til, at bemaerkningerne, og dermed personhen-
fgrbare oplysninger offentligggres pa kommunens hjemmeside.

Afggrelse pa Miljgscreening

Der er lavet miljgscreening af lokalplan 252 — Sommerhusomrade Vejlby Midt 1, som efter Lemvig
Kommunes vurdering ikke giver anledning til udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering. Resulta-
tet af den gennemfg@rte miljgscreening, som har vaeret vurderet i Lemvig Kommunes tekniske afde-
linger medfgrer, at der ikke er behov udarbejdelse af en egentlig miljgvurdering, af planen. Afgg-
relsen pa miljgscreeningen med tilhgrende klagevejledning fremgar af nedenstaende link:

Link: Miljgscreening af forslag til lokalplan 252

Med venlig hilsen

Erik Skibsted
Planlaegger, landinspektar
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