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Landzonetilladelse

Lemvig Kommune har modtaget en ansggning fra dig om tilladelse til at udstykke tre bygningspar-
celler fra eiendommen matr.nr. 3ab Nees By, Nees — Neesvej 46A, 46B og 46C, 7570 Vemb.

Beskrivelse

Du oplyser, at du gnsker at udstykke delnr. 2, 3 og 4 fra naevnte ejendom til selvstaendige ejen-
domme. De tre nye ejendomme vil hvert fa et areal pa 185 m? og vil fa andel i feellesarealet pa
5.666 m? . P4 ejendommen er der en eksisterende beboelsesbygning, der er ifglge BBR er inddelt i
tre boligenheder.

Ifglge den matrikulzere sag udlzegges der en privat fllesvej over restejendommen (delnr. 1), som
adgangsvej for delnr. 2, 3 og 4. Ejendommene vil fa adgang til kommunevej, Neesvej, ad eksiste-
rende overkgrsel.

Ejendommen er beliggende i landzonen, omfattet af rammeomrade 5L2 1.1 i Lemvig Kommune-
plan 2021-33. Omradet udlaegges til blandet bolig og erhverv.

Ifglge Planlovens landzonebestemmelser ma der i landzonen ikke foretages udstykning, opfgres
ny bebyggelse eller ske &endring i anvendelsen uden en tilladelse. Det ansg@gte kraever derfor
landzonetilladelse.
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Afggrelse og begrundelse
Lemvig Kommune meddeler herved tilladelse efter Planlovens §35 til at udstykke de eksisterende
tre boligenheder til selvsteendige ejendomme, som beskrevet.

Tilladelsen er begrundet med, at ejendommene vil vaere beliggende inden for landsbyafgraensnin-
gen af Nees og at der er tale om udstykning af eksisterende boligenheder. Det ansggte vurderes
ikke at ville forringe de landskabelige veerdier i omradet.

Sagens betydning i forhold til Natura 2000 og Bilag IV-arter

| forbindelse med det ansggte har Lemvig Kommune foretaget en vurdering af det ansggtes even-
tuelle indvirkning pa en raekke internationale naturbeskyttelsesomrader, samt visse beskyttede
arter og deres levesteder i henhold til “Bekendtggrelse om administration af Planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrdader samt beskyttelse af visse arter”.

Den omhandlende ejendom er beliggende i en afstand af ca. 550 m fra nsermeste Natura 2000
omrade (dvs. Ramsaromrade, Fuglebeskyttelsesomrade og Habitatomrade ved Nissum Fjord).

Pa grund af afstanden til naeermeste Natura 2000-omrade og karakteren af det ansg@gte, hvor der
alene er tale om matrikulzere aendringer, hvorved der fastlaegges nye administrative ejendoms-
graenser og hvor der ikke foretages fysiske aendringer, er det vurderet det ansggte ikke kan pa-
virke Natura 2000-omradet.
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Habitatdirektivets bilag IV arter

En reekke dyr og planter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV, kan have levested, fgdesgg-
ningsomrade eller sporadisk opholdssted pa eller ved ejendommen, men da der er tale om admi-
nistrative andringer, vurderes det, at der ikke er aktiviteter forbundet med den matrikulzere &n-
dring, der kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter pa bilag IV eller
gdelaegge plantearter optaget pa samme bilag.

Pa den baggrund vil der ikke blive behov for at udarbejde en egentlig vaesentlighedsvurdering af
projektet.

Naboorientering
Det ansggte har ikke vaeret sendt i nabohgring, da det er anset for at vaere af underordnet betyd-
ning.

Orientering

Landzonetilladelse bliver offentliggjort pa hjemmesiden den 22-11-2024. Derefter har muligt in-
teresserede parter en frist pa fire uger, hvor der kan klages over afggrelsen. Lemvig Kommune vil
give besked, hvis kommunen modtager en klage.

Projektet ma ikke pabegyndes f@r klagefristen pa fire uger er udlgbet, og herefter har sggt og faet
de ngdvendige tilladelser (f.eks. byggetilladelse) hos Lemvig Kommune.

Tilladelsen gaelder i 5 ar, fra modtagelse af dette brev jf. § 56 stk. 2 i Lov om planlagning.

Har du spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte mig pa mail Anja.Trans.Maurit-
sen@lemvig.dk eller telefon 9663 1417.

Venlig hilsen
Anja Trans Mauritsen

Planlaegger, Landinspektgr

Afggrelsen er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening. Lemvig DNlemvig-sager@dn.dk

dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening,

Friluftsradet lokalraad @friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Lokalafdeling lemvig@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen

natur@dof.dk

jyllandskredsen@botaniskforening.dk

Ly, ]
Lags
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Dansk Kano og Kajak Forbund miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jaegerforbund sager@jaegerne.dk
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Klagevejledning efter Planloven

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Kla-
geportalen, som du finder https://naevneneshus.dk. Du logger pa med MIT-ID. Klagen sendes

gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den
er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr.
for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer. Du betaler gebyret med beta-

lingskort i Klageportalen.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort,
regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

En klage har opsattende virkning pa tilladelsen, medmindre Planklagenavnet bestemmer andet.
Tilladelsen ma saledes ikke udnyttes fgr klagefristens udlgb.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Lemvig Kommune, Teknik & Miljg, Radhusgade 2, 7620
Lemvig eller pd e-mail til teknik@lemvig.dk. Lemvig Kommune videresender herefter anmodnin-

gen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
Sggsmalsvejledning

Hvis man vil anlaegge en sag ved domstolene, skal det ske inden 6 maneder, fra afggrelsen er
modtaget.
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