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Landzonetilladelse

Lemvig Kommune har modtaget en ansggning fra dig pa vegne af ejer om tilladelse til at udstykke
i alt tre ejendomme fra ejendommen matr.nr. 52at Den sydlige Del, Harbogre - Skalvej 4A, 4B og
AC, 7673 Harbogre.

Pa ejendommen er der opfgrt et kaede-/raekkehus med tre separate boligenheder i forleengelse af
hinanden. Hver boligenhed gnskes udstykket sammen med et tilhgrende udendgrs opholdsareal

som beskrevet nedenfor:

Delnr. 1: ejendommen vil fa et areal pa 596 m?, hvoraf vej udggr 66 m?
(Skalvej 4A)

Delnr. 2: eiendommen vil fa et areal pa 191 m?, hvoraf vej udggr 18 m?
(Skalvej 4B)

Delnr. 3: ejendommen vil fa et areal pa 314 m?, hvoraf vej udggr 0 m?
(Skalvej 4C)
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Kopi mdleblad, der viser
de nye ejendomsgraenser
mellem de tre ejendomme
(vist med r@d linje) og ud-
laeg af 2,6-3,7 meter bred
privat feellesvej over to af
ejendommene (vist med
rad stiplet linje)

Strandvejen - Kommuneve

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 36 for Vrist Landsby. Lokalplanen vedrgrer arealer i
landzonen og giver bonusvirkning til lokalplanens realisering. Det vil sige, at den implicit giver
landzonetilladelse til de forhold lokalplanen beskriver. Eventuelle fravigelser fra lokalplanen kan
kreeve en landzonetilladelse, hvis forholdet er omfattet af landzonebestemmelserne.

Ifglge lokalplanens § 4.2 skal udstykning inden for delomrade B, hvor ejendommen er beliggende,
ske i overensstemmelse med udstykningsplanen i lokalplanen. Udstykningsplanen viser at grunde
skal have en stgrrelse pa ca. 1.100 m? inden for delomrade B. Med ansggningen er der ansggt om
tilladelse til at de tre ejendomme kan fa et areal pa henholdsvis 596 m? (hvoraf vej udggr 66 m?),

191 m? (hvoraf vej udger 18 m?) og 314 m? (hvoraf vej udggr 0 m?).

Bebyggelsesprocenten for ejendommen er ifglge BBR angivet til 25%. Ved udstykningen af de tre
boligenheder til selvstaendige ejendomme vil bebyggelsesprocenten for den midterste ejendom
stige til 48 %. De to gvrige ejendomme vil fa en bebyggelsesprocent pa henholdsvis 15 % og 29 %.
Ifglge lokalplanens § 7.1 ma bebyggelsesprocenten for boliger ikke overstige 25 %.

Ifglge Planlovens landzonebestemmelser ma der i landzonen ikke foretages udstykning, opfgres
ny bebyggelse eller ske @&ndring i anvendelsen uden en tilladelse. Da lokalplanen er en landzone-
lokalplan, der kun giver bonusvirkning (dvs. implicit giver landzonetilladelse) til de forhold lokal-
planen beskriver vil eventuelle fravigelser fra lokalplanen kraeve landzonetilladelse. Det ansggte
kraever derfor foruden dispensation fra lokalplan 36 for Vrist landsby ogsa landzonetilladelse som
meddeles samtidig med naerveerende tilladelse.
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Afggrelse og begrundelse

Lemvig Kommune meddeler herved tilladelse efter Planlovens §35 til at udstykke i alt tre ejen-
domme som beskrevet fra eiendommen matr.nr. 52at Den sydlige Del, Harbogre - Skalvej 4A, 4B
og 4C, 7673 Harbogre.

Tilladelsen er begrundet med, at der er opfgrt tre sammenhangende boligenheder pa ejendom-
men i dag. En udstykning af boligenhederne samt tilhgrende udendgrs opholdsarealer til tre selv-
steendige ejendomme vurderes ikke at ville forringe de landskabelige vaerdier i omradet. Endelig
er der lagt til grund, at hgringssvarene ikke er negative overfor udstykningen.

Ifglge Spildevandsplanen skal tag- og overfladevand nedsives pa egen grund. Det betyder, at hvor
nedsivningen i dag foregar pa feellesarealet, vil den fremover skulle forega pa hver selvstaendig
ejendom. Da befaestelsesgraden af ejendommen allerede overstiger det tilladte efter Spildevands-
planen og forholdene for at holde regnvand pa egen grund bliver besvzaerliggjort med udstyknin-
gen, vil der blive stillet vilkar med forbud mod at etablere yderligere befaestelse pa ejendommene,
der vil kunne vaere med til at forvaerre situationen.

Dispensationen meddeles pa vilkar af:
= At der ikke etableres yderligere fast befzaestelse pa ejendommene.

Lemvig Kommune sgrger for at vilkaret tinglyses pa eiendommen, mens omkostningerne ved ting-
lysningen pahviler ejeren, jf. Planlovens § 55.

Til orientering forudsaetter det ansggte ogsa dispensation fra lokalplan 36 for Vrist landsby som
meddeles samtidig med naervaerende tilladelse.

Til venstre: Luftfoto fra 2023, der viser de be-
faestede arealer.

Nederst: Foto fra 2022, der viser befeestelsen i
gadeniveau.
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Sagens betydning i forhold til Natura 2000 og Bilag IV-arter

Lemvig Kommune har foretaget en vurdering af det ansggte projekts eventuelle indvirkning pa en
raekke internationale naturbeskyttelsesomrader, samt visse beskyttede arter og deres levesteder,
i henhold til "bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale na-
turbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter”. Dette omfattet af en forudgaende vurde-
ring af, hvorvidt aktiviteterne forbundet med opsaetning af solceller kan pavirke Natura 2000-om-
rader vaesentligt (EF-habitat omrader, EF-fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader) og en
vurdering af projektets potentielle indflydelse pa udpegningsgrundlaget (naturtyper samt arter)
for de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Omradet hvor udstykningen sker ligger 3 km fra naermeste Natura 2000 omrade, Nr. 28, Agger
Tange, Nissum Bredning, Skibsted Fjord og Agerg.

Natura 2000-omrade nr. 28 bestar af Habitatomrade, Ramsaromrade og Fuglebeskyttelsesom-
rade. Udpegningsgrundlaget for habitatomradet er en raekke naturtyper og arter. For fuglebeskyt-
telsesomraderne er der en raekke yngle- og traekfugle pa udpegningsgrundlaget.

Udstykningen er en administrativ eendring og der foretages ikke andre andringer, der kan pavirke
Natura 2000 omradet.

Habitatdirektivets bilag IV arter

En rekke dyr og planter, der er omfattet af habitatdirektivets bilag IV, kan have levested, fgdesgg-
ningsomrade eller sporadisk opholdssted pa eller ved ejendommene, men da der er tale om en
administrativ eendring, vurderes det, at der ikke er aktiviteter forbundet med udstykningen, der
kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter pa bilag IV eller gdelaegge
plantearter optaget pa samme bilag.

Pa den baggrund vil der ikke blive behov for at udarbejde en egentlig vaesentlighedsvurdering af
projektet.
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Naboorientering

Det ansggte har veeret sendt i nabohgring i perioden 24. januar til 7. februar 2024 sammen med
ansggning om dispensation fra Lokalplan 36. Lemvig Kommune modtog tre hgringssvar til det an-
sggte. Faelles for hgringssvarene er, at de ikke er negative overfor udstykningen af boligenhe-
derne, men ggr i et enkelt tilfaelde opmaerksom at sendringen giver anledning til en aendring af det
fremtidige bidrag til vedligeholdelse af den private feellesvej. Fordelingen af bidrag til vejvedlige-
holdelse er et privatretligt anliggende og er derfor irrelevant for Lemvig Kommunes afggrelse.
Lemvig Vand g@r opmaerksom p3a, at geeldende tinglyste servitutter vedrgrende spildevandsled-
ninger og pumpestation skal respekteres. Landinspektgren oplyser at servitutten vil blive fordelt
pa alle tre grunde i forbindelse med udstykningen. Derudover ggr Lemvig Vand opmaerksom p3, at
der fortsat skal ske nedsivning pa egen grund.

Orientering

Landzonetilladelse bliver offentliggjort pd Lemvig Kommunes hjemmeside den 20. februar 2024
og som supplement i Lokalavisen tirsdag den 27. februar 2024. Derefter har muligt interesserede

parter en frist pa fire uger, hvor der kan klages over afggrelsen. Lemvig Kommune vil give besked,
hvis kommunen modtager en klage.

Projektet ma ikke pabegyndes fgr klagefristen pa fire uger er udlgbet, og herefter har sggt og faet
de ngdvendige tilladelser (f.eks. byggetilladelse) hos Lemvig Kommune.

Tilladelsen gzelder i 5 ar, fra modtagelse af dette brev jf. § 56 stk. 2 i Lov om planlagning.

Har du spgrgsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte mig pa mail Anja.Trans.Maurit-
sen@lemvig.dk eller telefon 9663 1417.

Venlig hilsen

Anja Trans Mauritsen
Planlaegger, Landinspektgr

Danmarks Naturfredningsforening. Lemvig DNlemvig-sager@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Friluftsradet lokalraad @friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Lokalafdeling lemvig@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening natur@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen jyllandskredsen@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jaegerforbund sager@jaegerne.dk

Ejerne af Skalvej 8C
Ejerne af Skalvej 6A
Lemvig Vand, Mette Vest Vilsbgl mevi@|vs-as.dk
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Klagevejledning efter Planloven

Afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet, jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Afggrelsen kan paklages til fuld prgvelse. Fuld prgvelse betyder, at klagenaevnet dels vurderer, om
kommunen har anvendt de rigtige regler, dels om afggrelsen er hensigtsmaessig.

Klageberettiget er enhver med retlig interesse i sagens udfald samt landsdaekkende foreninger og

organisationer, der som hovedformal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelse af bruger-
interesser inden for arealanvendelse.

Klagen indsendes via Klageportalen, som man tilgar fra Naevnenes Hus’ hjemmeside www.naevne-
neshus.dk. Klageadgangen kraever login med MitID/NemID.

Klagen sendes gennem Klageportalen til Lemvig Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaen-
gelig for Lemvig Kommune i Klageportalen. | forbindelse med indsendelse af klage skal der beta-
les et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer.

Klagen skal veere indgivet inden fire uger efter afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Rettidig klage efter § 58, stk. 1, nr. 1 har opseettende virkning, medmindre Planklagenaevnet be-
stemmer andet.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis man gnsker at blive fritaget for at anvende Klageporta-
len, skal man sende en begrundet anmodning til Lemvig Kommune, Teknik & Miljg, Radhusgade 2,
7620 Lemvig eller pa e-mail til teknik@lemvig.dk. Lemvig Kommune videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt anmodningen kan imgde-
kommes.

Generelt

Hvis man vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens
modtagelse.
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