FORSLAG LOKALPLAN NR. 241

Centeromrade ved
Lemvig Syd

LEMVIG

KOMMUNE W

Plan & Projekt Juni 2023




Hvad er en lokalplan

Lov om planlaegning indeholder bestemmelser om, at
et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggeres,
inden der udfares et starre bygge- og- eller anlaegs-
arbejde, foretages nedrivninger eller sker vaesentlige
andringer i anvendelsen af en ejendom. | gvrigt kan
der altid udarbejdes en lokalplan, nar Kommunalbe-
styrelsen skenner, at det er nedvendigt.

| en lokalplan kan Kommunalbestyrelsen fastlaegge
narmere retningslinier for et areals anvendelse,
bygninger, veje og stiers placering og udformning,
friarealers placering og indretning. Lokalplanen er
endvidere Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre
gennemfgrelsen af kommuneplanen.

Vedtagelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod
fortsaettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af
en ejendom, og den medfaerer heller ikke pligt for
grundejere til at realisere de anlaeg, som er inde-
holdt i planen.

Derimod skal a&ndringer af eksisterende forhold, som
f.eks. om- og nybyggeri eller aendret anvendelse af
bestaende ejendomme vaere i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser. Kommunalbestyrel-
sen kan meddele dispensation til mindre betydende
andringer i en lokalplan, hvis det ikke er i strid med
planens principper.

Offentliggerelse

Inden Kommunalbestyrelsen vedtager en lokalplan
endeligt, offentliggeres et forslag til lokalplan i
mindst 4 uger, sa borgerne kan satte sig ind i forsla-
get, fa mulighed for at kommentere det og fremsaet-
te aendringsforslag.

Offentliggarelsen sker ved annoncering pa kom-
munens hjemmeside og i den lokale dagspresse.
/Zndringsforslag til eller indsigelser imod lokalplan-
forslaget skal inden fristens udleb indsendes skriftligt
til Lemvig Kommune, Plan & Projekt, Radhusgade 2,
Postboks 110, 7620 Lemvig.

Hvis der kommer indsigelser eller andringsforslag
kan lokalplanen tidligst vedtages 4 uger efter indsi-
gelsesfristens udlgb. Efter endelig vedtagelse an-
nonceres planen igen og far bindende virkning for
grundejere og brugere af lokalplanomradet.

Vigtigt - OBS!

Forslag til lokalplanen sendes

i fornyet offentlig horing i 14.
dage, fra den 1. til 15. februar,
da der er lavet justeringer og
tilfajelser i enkelte af lokal-
planbestemmelserne.

Der er indsat supplerende be-
stemmelser i § 6 bebyggelsens
placering og omfang vedr. skilte
og der er indsat nye bestemmel-
ser i § 7 der vedrorer skiltning
og flagning. Desuden er indsat
ny § 13 tilladelse fra andre myn-
digheder.

De nye og aendrede tekster
fremgdr med red skrift, sa du
let kan se, hvad der er cendret
siden fremlaeggelsen af forsla-
get forst gang.

@nsker du at give bemaerkninger til
forslaget, kontakt kommunen i perio-
den 1. februar 2024 til den 15. fe-
bruar 2024.

Eventuelle bemcaerkninger skal sendes
til Lemvig Kommune pa nedenstdende
adresse eller e-mail:

Lemvig Kommune

Teknik & Miljo
Rddhusgade 2

7620 Lemvig

E-mail: teknik@lemvig.dk

Indsigelser/bemaerkninger skal veere
skriftlige.
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Lokalplanomradet ligger langs Ringkebingvej i den sydlige del af Lemvig.




Beskrivelse & redegorelse

T

Lokalplanomradet ligger langs indfalsvejen Ringkabingvej og omfatter arealer bdde pa
den pstlige og vestlige side af vejen.

| lokalplanens redeggarelse
beskrives lokalplanens vaesentlig-
ste indhold og forhold til anden
planlaegning.
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Beskrivelse & redegorelse

A Lokalplanens hovedide

Baggrund

Der er gnske om at den eksisterende detail-
handel med store udvalgsvarebutikker i omra-
det kan suppleres af yderligere udvalgsvare-
handel, som ogsa omfatter butikker, der ikke
kun saelger saerligt arealkraevende varegrup-
per. Det er primaert sakaldte “boks-butikker”,
der ikke umiddelbart kan indpasses i bymidten
samt typer af restauranter, som betjener om-
radets besggende og trafikanterne pa byens
vigtige indfaldsvej Ringkebingvej. Lokalplanen
skal derfor muliggere etablering af et center-
omrade, som tilgodeser denne udvikling i om-
radet.

Formal

Lokalplanens formal er at udlaegge et center-
omrade, som muliggar etablering af udvalgsva-
rehandel. Planen skal desuden sikre gode og
trafiksikre tilkerselsforhold samt indpasning i
det lokale bymiljg.

Placering og omfang
Planomradet ligger i den sydlige del af Lemvig.

Omradet afgraenses mod nord af Lemvigvej/
Senderbjerg mod gst af Saturnvej mod vest ud-
gares afgraesningen cirka af vestskellet til de
ejendomme, som ligger ud til Merkurvej/Ring-
kabingvej.

Planomradet har en starrelse pa ca. 16,6 ha.

| omradet ligger der en raekke butikker for de-
tailhandel med pladskravende varegrupper
samt fritidserhverv i form af en padelcenter,
byggevarhandel, salg af dele til biler samt bil-
vaerksted og stenhugger. De eksisterende bu-
tikker udger et detailhandelsareal pa ca. 7.500
m2.

Den sydgstlige del af lokalplanomradet henlig-
ger som landbrugsareal indholdende to beskyt-
tede sger.

Eksisterende byggevarehandel pa
den pstlige side af Ringkabingvej.

Traeslast- og byggevarehandel pd
den vestlige side af Ringkabingvej.
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Beskrivelse & redegorelse

Padelcenter i lokalplanomrddets
nordostlige del.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet indgar som del af et starre
erhvervsomrade, der kun er delvist udbygget.

Uden for lokalplanomradet er de bl.a. gen-
brugsplads, varmevaerk samt industri vest for
planomradet.

@st for lokalplanen ligger et boligomradet Sg-
glimt med aben/lav bebyggelse i form af frit-
liggende villaer.

Nord for Lemvigvej/Senderbjergvej ankommer
man til det taettere byomrade i Lemvig.

Syd for omradet er der abent land.

Beskrivelse af lokalplanens indhold

Disponering
Planomradet opdeles i en vestlig og astlig del

af Ringkabingvej.

Anvendelse

Lokalplanen udlaegger omradet til centerfor-
mal i form af aflastningscenter for midtbyen.
Her skal stgrre detailhandelsbutikker, som har
svaert ved at blive indpasset i midtbyen. Det
gaelder starre udvalgsvarebutikker med fx
vaerktej, hvidevarer, bildele, mgbler, planter
og haveartikler, dyreartikler, byggevarer mv.

For at sikre at centeromradet forbeholdes for
den slags butikker, afgraenser lokalplanen de
butikstyper, som kan etableres.

Udvalgsvarer er varer, der bliver ved med at
eksistere samtidig med brugen, og som farst
gar til grunde efter nedslidning over en laenge-
re periode (dvs. langvarige forbrugsgoder). Ud-
valgsvarer er for eksempel bager, el-artikler,
beklaedning, harde hvidevarer, radio/ty, isen-
kram, sportsudstyr, legetaj, cykler, ure, smyk-
ker og lignende.

Lokalplanen muligger desuden erhverv i form
af kontorer, liberale erhverv samt fritidsaktivi-
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Beskrivelse & redegorelse

teter som fx fitnesscenter, padelcenter, lege-
land, forsamlingslokale og lignende. Der kan
endvidere etableres ladestation, tankstation
og bilvask.

Der ma i omradet ikke etableres butikker med
dagligvarehandel. Dagligvarer er varer, der for-
bruges samtidig med at de bruges (dvs. kortva-
rige forbrugsgoder). Dagligvarer er for eksem-
pel madvarer, drikkevarer, artikler til personlig
pleje og diverse husholdningsartikler.

Der ma ikke etableres boliger inden for lokal-
planomradet.

Med udlag af et gront friareal mod Ringkg-
bingvej skal lokalplanen sikre en gren og img-
dekommende ankomst til centret og til byen. |
dette omrade ma der ikke etableres bebyggel-
se, udstilling eller nogen form for oplag.

Bebyggelse og anlaeg

Med lokalplanen fastlaegges bebyggelsens om-
fang med hejdebegraensninger og bebyggelses-
procent, som skal sikre en hensigtsmaessig ud-
nyttelse af omradet samtidig med, at den
fremtidige bebyggelse ikke virker for massiv
ved ankomsten til Lemvig.

Lokalplanen fastlaegger en palette af farver og
materialer, som kan anvendes i omradet, som
skal sikre, at bebyggelsen ikke vil virke anmas-
sende med skarpe kontraster i forhold til det
omgivende landskab og bymilja.

. Lokalplanen regulerer omradets
Bestemmelser for skiltning skal sikre omradet fremtidige skiltning.

mod patrangende og "hgjtrabende” reklame-
ring, men samtidigt give virksomhederne mu-
lighed en god synlighed og hjaelpe kunderne
med let at finde de gnskede handelsmulighe-
der eller ydelser.

Veje, stier og parkering

Der ma ikke etableres adgang fra Ringkgbing-
vej. Adgang til virksomhederne skal ske fra ve-
jene Saturnvej, Merkurvej eller den eksiste-

8 Lokalplan nr. 241




Beskrivelse & redegorelse

rende stikvej fra Ringkabingvej.

For at sikre at der etableres tilstraekkeligt med
parkeringspladser til butikker og erhverv samt
sikre mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa
omradets veje, stiller lokalplanen krav om etab-
lering af parkeringspladser.

Grgnne omrader og beplantning

Lokalplanen stiller krav om, at der sikres mulig-
heder for udenders ophold for omradets medar-
bejdere.

Der udlaegges med lokalplanen grgnne friarealer
mod Ringkgbingvej, som skal medvirke til over-
ordnet sammenhang med det omkringliggende
erhvervsomrade og give en imgdekommende an-
komst til planomradet. Disse omrader skal frem-
sta granne og ma ikke anvendes til byggeri, op-
3 lag eller udstilling. Der kan dog opstilles
pylonskilte efter lokalplanens bestemmelser.

Ved at tilplante med varierede arter vil arealet
fremsta smukt og varieret efter arstiderne og
tilgodese en lokal biodiversitet i planomradet.

Miljo
Tung trafik medferer visse stajpd- Hvis der etableres kontorer og liberale erhverv
virkninger i lokalomradet. inden for lokalplanomradet, skal det sikres, at

de ikke er belastede af vejstaj over de gaelden-
de graensevaerdier. Lokalplanen forudsaetter
derfor, at der er etableret afvaergeforanstaltnin-
ger, der sikrer dette. Det er en forudsatning for
ibrugtagning af ny bebyggelse til sadanne for-
mal, at disse foranstaltninger er etableret, hvis
de er pakraevede.

Lokalplanen udlaegger areal langs @stsiden af Sa-
turnvej, der muligger etablering af vaern mod
stgj fra centeromradet, hvis der er behov for
det for at sikre, at naerliggende boliger ikke be-
lastes af stgj over de geeldende graenseveaerdier.

Grundejerforening

Lokalplanen stiller krav om, at der skal etable-
res en grundejerforening med pligt til med-
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lemsstab for alle grundejere inden for lokalpla-
nens omrade.

Grundejerforeningen skal blandt andet sarge for
drift og vedligeholdelse af falles vej- og parke-
ringsarealer samt grgnne friarealer og opholds-

arealer.

B Lokalplanens forhold til anden
planlagning og lovgivning

Lemvig Kommuneplan 2021-33

| kommuneplanens rammer omfatter omradet en
del af rammeomrade 1E2.7, hele rammeomrade
1E2.12 og en del af 1G2.4. Rammerne udlagger
omradet til erhvervsformal i form af let industri,
lager- og vaerkstedsvirksomhed, kontor herunder
service- og forretningsvirksomhed samt detail-
handel med pladskravende varegrupper og ram-
meomrade1G2.4. til rekreative formal.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
Lemvig Kommuneplan 2021-2032 i forhold til
mulighederne for etablering af detailhandel

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse
kommuneplanen er der udarbejdet et kom-
muneplantillaeg nr. 17. Kommuneplantillaegget
udlaegger aflastningscenter for detailhandel og
muligger hermed, at der kan etableres butikker
med udvalgsvarer i omradet.

Politik og mal

Planlaegningen understatter byradets mal i Kom-
muneplan 2021-2033 om at styrke Lemvig som
handelsby

Retningslinjer

Kommuneplantillaegget aendrer kommunepla-
nens gaeldende retningslinjer ved at muliggere
etablering af et aflastningscenter for udvalgsva-
rer langs Ringkgbingvej.

Kommuneplantillaegget vil betyde, at omradet
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i kommuneplanens hovedstruktur og retnings-
linjer udpeges som aflastningsomrade med en
samlet ramme pa 19.500 m? udvalgsvareareal.

Samtidig nedbringes udbygningsrammen for det
eksisterende aflastningsomrade ved Fabjergvej
til 4.000 m? og den samlede ramme for udbyg-
ning i omraderne tilsammen udlagt til saerligt
pladskraevende varegrupper nedsaettes til
10.000 m2.

| kommuneplanens retningslinjer fastlaegges
det, at der i aflastningsomradet ved Ringkgbing-
vej kan etableres udvalgsvarebutikker pa mini-
mum 600 m? og maksimalt 5.000 mZ2.

| retningslinjerne fastlaegges det herudover, at
aflastningsomradet ved Ringkebingvej kun ma
anvendes til butikker, der forhandler biler, biltil-
behgar, scootere, knallerter, cykler, barnevogne,
kokkenelementer, harde hvidevarer, brande-
ovne, taepper, boligtekstiler, belysning, vaerktgj,
campingudstyr, haveredskaber, sportsudstyr (ka-
jak, surfbraet, ski, vaben, lystfiskerudstyr men
ikke sportstgj), dyreartikler o.lign.

Der ma i centeromradet ikke etableres butikker,
der forhandler t@j, herunder bgrnetgj og sports-
tej, sko, briller, smykker, kosmetik, gaveartikler,
isenkram, elektronik, kunst, musikinstrumenter,
bager, spil, legetoj, fotoartikler og lignende
varegrupper, der typisk forhandles i bymidten.

Der ma ikke etableres dagligvarebutikker i cen-
teromradet.

Landskab

Landskabet er i landskabskarakteranalysen for
Lemvig Kommune karakteriseret som en bglgen-
de og intensivt dyrket moraneflade med ded-
isrelief og spredt beplantning, som fortsat ses i
landskabet. Et landskab med stor terraenmaessig
variation, meget sammensat af landbrug, vand-
huller, beplantning, erhvervs- og industriomra-
der, samt en spredt bebyggelse.



Landskabet i hele planomradet er udpeget som
storre sammenhangende landskab i kommune-
planen. Den nordgstlige del af planomradet er
desuden udpeget som bevaringsvaerdigt land-
skab. Og der er desuden et en lille del af pla-
nomradets vestligste areal, der er udpeget til
gnsket skovrejsning.

Da der allerede eksisterer bebyggelse i langt
starstedelen af planomradet, og planomradet
allerede er udlagt til erhvervsudvikling, vurde-
res det ikke, at planlaegning af et aflastnings-
center vil svaekke landskabet yderligere.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 47a
- For et erhvervsomrade ved Ringkabingvej,

Lemvig, som udlaegger omradet vest for Ringka-
bingvej til lettere industri, lager- og vaerksteds-

virksomhed, herunde service- og forretningsvirk-

somhed, samt offentlig service- og
forsyningsvirksomhed. Derudover er sterstede-
len af planomradets areal ost for Ringkgbingvej
omfattet af Lokalplan 198 - Erhvervs- og bolig-
omrade ved Ringkabingvej @st, Lemvig, som ud-
laegger arealet til blandet boliger og ikke sta-
jende erhverv, herunder butikker for saerligt
pladskraevende varegrupper.

Med den endelige vedtagelse af Lokalplan 241
ophaves Lokalplan 47a og Lokalplan 198 for de
omrader, der omfattes af narvaerende lokal-
plan.

Detailhandel
For at muliggare et nyt butikscenter udlaegger

Kommuneplantillaeg nr. 17 et nyt aflastningscen-

ter. Kommuneplantillaegget ledsages af en de-
tailhandelsredeggrelse, som dokumenterer be-
hovet for at etablere et aflastningscenter i
planlaegningsomradet i henhold til bestemmel-
serne i planloven.

Etablering af detailhandel inden for det udlagte
lokalplanomrade vil knytte sig til omradets eksi-
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Natura 2000-omrader

EU-landene er blevet enige om faelles
regler for at beskytte den biologiske
mangfoldighed, Derfor er der udpe-
get en raekke omrader, samlet kaldet
Natura 2000-omrader, som danner et
netveerk af beskyttede naturomrdder i
hele EU.

Bilag IV arter

EU har udpeget en gruppe dyre- og
plantearter som er scerligt sarbare

og truede. Arterne fremgar af EU s
sakaldte Habitatdirektivs bilag IV, og
kaldes i daglig tale for Bilag IV-arter. |
Danmark er der udpeget 39 arter.

Lokalplan nr. 241

sterende detailhandel med pladskraevende vare-
grupper og omkringliggende erhvervsvirksomhe-
der. Planlaegningen for detailhandel vil saledes
indpasse sig i omradets eksisterende bymiljg.

Planomradet ligger hensigtsmaessigt for trafikbe-
tjening fra den overordnede indfaldsvej Ringka-
bingvej, der kan afvikle trafikken til det nye
centeromrade uden at belaste det lokale trafik-
miljo vaesentligt.

Zoneforhold

Planomradet ligger overvejende i byzone. En
mindre del af omradet, der omfatter matr.nr.
42c, 42g, 42h og 7000a, Lemvig Markjorder,
samt 7000a, Bjerrregard Rom og 7000a, Bjerre-
gard, Lemvig Jorder, ligger dog i landzone.

Med vedtagelse af lokalplanen overfgres hele
planomradet til byzone.

Grundvand

Planomradet er udpeget med almindelige drik-
kevandsinteresser, og det omfatter ikke drikke-
vandsboringer, nitratfalsomme indvindingsoplan-
de eller lignende beskyttelseinteresser.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til
centeromrade vurderes ikke at udgare en saerlig
risiko for forurening af grundvandet.

Naturbeskyttelse

Natura 2000-omrdde

Det narmeste Natura 2000-omrade er Nissum
Bredning, som ligger ca. 3,1 km nord for lokal-
planomradet. Lemvig Kommune vurderer, at pla-
nen i sig selv eller i sammenhang med andre
planer ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.

Seerligt beskyttede arter.

| habitatbekendtggrelsen er opfert dyre- og
plantearter, hvor Danmark har saerligt ansvar for
at kraeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag
IV-arter. Der skal traeffe foranstaltninger, der
sikrer de naevnte arters naturlige udbredelses-
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omrade.

Lemvig Kommune har ikke registreret bilag IV-
arter i omradet. Pa grund af arealets hidtidige
anvendelse som erhvervsomrade er det Lemvig
Kommunes vurdering, at omradet ikke er leve-
sted for bilag IV- arter.

Beskyttet Natur

| planomradets sydastlige del er der to mindre
sger, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens
§3.

Kystnaerhedszone

En lille del af lokalplanomradet er i landzone og
ligger saledes inden for kystnarhedszonen. Det-
te areal anvendes til vejareal samt en transfor-
merstation for elforsyning. Omradet, der ligger
ca. 1,3 km fra kysten, er omkranset af eksiste-
rende erhvervsbebyggelse og pavirker ikke kyst-
landskabet.

Kystnaere dele af byzonen

Den gvrige del af lokalplanomradet ligger inden
for den kystnaere byzone. Lokalplanen fastsaet-
ter den maksimale bygningshgjde til 8,5 m, som
ikke er hgjere end byens @vrige bebyggelse.
Omradet ligger bag byen og vil ikke opleves i
sammenhasng med byens kystprofil.

Lokalplanens forhold til kulturarv

Arkaeologiske og kulturhistoriske interesser
Der er inden for lokalplanomradet ikke indikati-
oner pa arkaeologiske interesser.

Jordforurening

Der er inden for lokalplanens omrade registreret
jordforurening pa matriklerne 1ba, Bjerregard,
Rom samt 42c, 42g og 42h, Markjorder. Forure-
ningen er registret som V1. Et areal betegnes
som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er til-
vejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der

Beskyttet natur inden for lokalplanom-
radet.

Jordforureningsloven

Der gares opmaerksom pa §70 og §71 i
Lov om forurenet jord.
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Jordforurening pd vidensniveau 1 inden
for lokalplanomrddet markeret med bla
farve.
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kan have vaeret kilde til jordforurening pa area-
let.

Lemvig Kommune skal give tilladelse til bygge-
og anlaegsarbejder pa kortlagte forurenede are-
aler, hvis arealet er udpeget som indsatsomra-
de, eller anvendes til folsomme formal som
f.eks. beboelse. Lemvig Kommune skal ligeledes
godkende, hvis anvendelsen af kortlagte forure-
nede arealer andres til mere falsomme formal.

Jordflytning fra kortlagte arealer samt flytning
af lettere forurenet jord fra omradeklassificere-
de arealer er reguleret af Lemvig Kommunes
jordflytningsregulativ. Dette betyder, at der skal
foretages anmeldelse og jordundersegelser, in-
den jorden kan flyttes fra disse arealer. Naerme-
re regler fremgar af Regulativ for jordstyring i
Lemvig Kommune.

Lokalplanomradet andres ikke til mere falsom-
me formal.

Der skal ggres opmaerksom pa § 70 og § 71 i Lov
om forurenet jord.

§70. Hvis Kommunalbestyrelsen modtager under-
retning om en jordforurening, skal kommunalbe-
styrelsen underrette regionsradet herom.

§71. Hvis der under bygge- eller jordarbejde pa
et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en
forurening af jorden, skal arbejdet standses. Til-
svarende gaelder pa et kortlagt areal, safremt
forureningen ikke er beskrevet i kortlaegningen.
Forpligtigelsen pahviler ejendommens ejer og
den, der udfgrer eller lader udfere det pagael-
dende arbejde.

Stoj

Miljgstyrelsen har fastlagt vejledende graense-
vaerdier for staj. Graensevaerdierne bruges til
planlaegning for udlaeg af byarealer, men laegges
ogsa til grund for miljgmyndighedernes vurde-



Beskrivelse & redegorelse

ring af stajgener.

Anvendelse Dag Aften og Nat
helligdage
Erhvervs- og 60 dB 60 dB 60 dB
industriomrader
med forbud

mod generende
virksomheder -
fx kontorer og

liberale erhverv

Miljostyrelsens vejledende stajgraenser - ekstern
staj fra virksomheder.

Anvendelse Vejledende
stgjgraense
Liberale erhverv, kontorer, 63 dB
klinikker m.v.

Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for vejstaj. Miljovurdering

Det vurderes, at planens gennemfo-
Statsvejen mellem Thyboren og Struer relse ikke vil fd vaesentlig indflydelse
Lokalplanomradet graenser mod nord op til pa miljeet. Derfor foretages der ikke
statsvejene nr. 475 Struer - Lemvig og 476 Lem- miiljovurdering af planen.

vig - Thyborgn. Vejdirektoratet er vejmyndighed

for statsvejene. Ny tekst i redeggrelsen

Der er langs statsvej 476 Lemvig - Thyborgn
tinglyst bestemmelser om vejbyggelinje med
Vejdirektoratets som pataleberettiget

Se tekststykke til venstre

Der ma ikke etableres bygninger og andre anlag
af fast karakter uden vejmyndighedens tilladel-
se inden for vejbyggelinjen pa 25 m, der males
fra vejmidten med tillaeg pa 2 x hojdeforskellen
mellem kgrebane og terraen samt mindst 1 m til
passage.

Der er desuden langs statsvej 476 Lemvig - Thy-
borgn tinglyst adgangsbegraensning. Der er ikke
registreret adgange til statsvejen fra lokalplan-
omradet.
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Beskrivelse & redegorelse

A,
.

Bevoksningen omkring et eksisterende
beskyttet sa i omrddets ostlige del.

Lokalplan nr. 241

Miljevurdering

I henhold til Lov om Miljgvurdering af Planer og
Programmer og konkrete projekter, skal der
foretages miljovurdering af planer og program-
mer, hvis gennemfgrelsen kan fa vaesentlig ind-
virkning pa miljeet.

Ved fastlaeggelse af, hvorvidt der skal gennem-
fares en miljgvurdering af planen, er der fore-
taget en screening af lokalplanen, og Lemvig
Kommunes interne afdelinger er blevet hart.

Lemvig Kommune vurderer, at planen ikke anta-
ges at fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Der-
for foretages der ikke miljavurdering af planen.
Beslutningen om at planen ikke kraever milje-
vurdering er truffet, da planen alene indehol-
der mindre andringer i en geeldende plan, som
vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning
pa miljoet jf. § 8, stk. 2 i Miljevurderingsloven.

Tekniske forhold
Vand

Omradet ligger indenfor Lemvig Vand A/S. for-
syningsomrade og forsynes med drikkevand her-

fra.

Varme
Lokalplanens omrade forsynes med varme i
henhold til varmeplanen.

Elektricitet
NOE Net A/S har forsyningspligt inden for lokal-
planens omrade.

Elektriciteten kan indkgbes pa det fri el-mar-
ked.

Spildevand
Omradet er omfattet af Spildevandsplan 2021-

2028 for Lemvig Kommune.

Renovation
Sortering, opbevaring og handtering af affald



skal ske i henhold til Lemvig Kommunes gaelden-
de affaldsregulativer.

C Tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder

En lokalplan abner mulighed for en narmere an-
givet anvendelse og fastsaetter bestemmelser
herfor. Udnyttelse af lokalplanens muligheder
kan vaere afhaengig af tilladelser eller dispensa-
tioner fra anden lovgivning. Lokalplanens mulig-
heder kan i sadanne tilfaelde ikke udnyttes, hvis
der ikke kan opnas tilladelse eller dispensation
fra lovgivningen.

Dette vedrerer bl.a. arkaeologiske interesser,
jordforurening mm. Se desuden afsnit B.

Forespeargsler til Ledningsejerregistret LER kan
foretages ved henvendelse til: www.ler.dk.

Naturbeskyttelsesloven

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ik-
ke ske andringer i tilstanden for beskytte-de
soger jf. Naturbeskyttelsesloven, for der er gi-
vet dispensation hertil fra Lemvig Kommune.

Museumsloven

Holstebro Museum. skal i henhold til museums-
loven sikres mulighed for at foretage arkaologi-
ske undersagelser ved nedrivning, bebyggelse og
anlaeg.

Hvis der under byggeri eller anlaegsarbejde
treeffes pa fortidsminder, skal arbejdet stoppes
og Holstebro Museum underrettes, jf. museums-
loven.

Jordforureningsloven

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser -
ikke etableres miljafalsom anvendelse inden for
areal, som er registreret med jordforurening,
for Lemvig Kommune har frigivet arealet til for-
malet.
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Beskrivelse & redegorelse

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlasgs-
arbejde stades pa en forurening, skal arbejdet
straks standses og forureningen skal anmeldes
til Lemvig Kommune. Arbejdet ma farst genop-
tages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

Faerdselsloven

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser -
ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse
til udferelse af vejanlaeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og
afvikling, jf. faerdselsloven.

Ledninger

Jordarbejde samt ny bebyggelse skal ske i over-
ensstemmelse med sikkerhedsafstande til ned-
gravede kabler og ledninger.

Der skal vaere indhentet ledningsoplysninger fra

@st for Saturnvej ligger et boligomrdde.
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LedningsEjerRegistret LER, inden der foretages
gravearbejder i lokalplanomradet.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlagsarbejdet.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle ror
som fx draenrer, kabler eller ledninger er ting-
lyste. Derfor bar relevante forsyningsselskaber
heres, inden jordarbejder pabegyndes.

D Lokalplanens midlertidige retsvirk-
ninger

1 Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort
som anfert i § 24 i Lov om planlagning, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for en foregribelse
af den endelige plans indhold. Jaevnfer § 17,
stk. 1 i Lov om Planlaegning.

2 Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan Kom-
munalbestyrelsen dog tillade, at en ejen-
dom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter lokalplanfor-
slaget, safremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen og der ikke er tale om
et stgrre byggearbejde med videre, jaevnfor
§ 17, stk. 2 i Lov om planlaegning.

3 Tilladelse efter D-2, kan dog ikke meddeles,
sa laenge en indsigelse fra Miljeministeriet
opretholdes eller i tilfaelde, hvor Miljgmini-
steren har truffet beslutning efter § 3, stk. 5
i Lov om Planlaegning. Jaevnfer § 17, stk. 3 i
Lov om Planlaegning.

4 Afsnit D-1 finder kun anvendelse indtil den
endeligt vedtagne eller godkendte lokalplan
er offentligt bekendtgjort og hgjst i et ar ef-
ter lokalplanforslagets offentliggarelse.
Jaevnfer § 17, stk. 4 i Lov om Planlaegning.

20

Lokalplan nr. 241
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Anden lovgivning

Lokalplanen fastlaegger visse bebyggelsesregule-
rende bestemmelser. | det omfang andet ikke
fremgar af lokalplanen, er de almindelige regu-
lerende bestemmelser, som fglger af anden lov-
givning, fortsat gaeldende.

Eksisterende transformerstation ved Ringkabingvej.
|

g

F o <
9| AUTOV/ERKSTED

by« M -t |

Eksisterende autoveerksted vest for Ringkaebingvej.
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Lemvig Kommune

Lokalplan nr. 241

Centeromrade ved Ringkgbingvej i

Lemvig

| henhold til Lov om planlaegning (LBK nr. 1157
af 1. juli 2020 med senere a&ndringer) fastsaet-
tes herved folgende bestemmelser for deti § 2
naevnte omrade:

§1.
1.1.
1.2

1.3.

§ 2.
2.1.

2.2.

22

Lokalplanens formal
at udlaegge omradet til centerformal;

at sikre funktionelle og trafiksikre tilker-
selsforhold til omradet;

at sikre en god indpasning i landskabet
og bymiljzet.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomradet er afgranset som vist
pa matrikelkortet, bilag nr. 1 og omfat-
ter falgende matrikler:

« 1as, 1ao, 1aq, 1ay, 1bc, 1bf, 1ac,
1am, 1ba, 1bb, 1aa samt dele af
vejlitra 7000a og 7000f alle Bjerre-
gard, Rom

e 79m, 79n, 42c, 42g, 42 h, 42b, 42f
samt vejlitra 7000bk alle Lemvig
Markjorder

« 1r og dek af vejlitra 7000a alle Bjer-
regard, Lemvig Jorder

samt alle parceller, der efter den 1. maj
2023 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet er delvist landzone og
delvist i byzone som vist pa bilag 1. Med
lokalplanens endelige vedtagelse overfg-
res hele omradet til byzone.

Lokalplanens bestemmelser viser
Lemvig Kommunes retningslinier for
den fremtidige anvendelse af arealet
inden for lokalplanens afgransning.
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Ad. § 3.2

Udvalgsvarer er varer, der bliver ved
med at eksistere samtidig med bru-
gen, og som forst gar til grunde efter
nedslidning over en laengere periode
(dvs. langvarige forbrugsgoder). Ud-
valgsvarer er for eksempel bager, el-
artikler, beklaedning, harde hvideva-
rer, radio/ty, isenkram, sportsudstyr,
legetaj, cykler, ure, smykker og lig-
nende.

Lokalplan nr. 241

2.3.

§ 3.
3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Med den endelige vedtagelse af Lokal-
plan 241 ophaves Lokalplan 47a og Lo-
kalplan 198 for de omrader, der omfattes
af naervaerende lokalplan.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til center-
formal.

Der kan i omradet etableres bebyggelse
og anlaeg til detailhandel med udvalgs-
varer, liberale erhverv, kontorer, klinik-
ker, restaurant, ladestation, tankstation,
bilvask, kultur- og fritidsformal som
fitnesscenter, legeland og lignende samt
mindre vaerksteder som fx guldsmed,
keramiker, elektronik, cykelsmed og lig-
nende, nar det ikke medfgrer vaesentlige
miljegener for omgivelserne.

Der ma ikke etableres handel med dag-
ligvarer inden for lokalplanens omrade.

Der ma i lokalplanomradet ikke etableres
butikker, der forhandler tgj, herunder
bernetej og sportstaj, sko, briller, smyk-
ker, kosmetik, gaveartikler, isenkram,
elektronik, kunst, musikinstrumenter,
bager, spil, legetoj, fotoartikler og lig-
nende varegrupper, der typisk forhandles
i bymidten

Det samlede areal til detailhandel inden
for lokalplanens omrade ma ikke over-
stige 19.500 m?.

Der kan kun etableres kontorer og li-
berale erhverv, nar det er sikret, at de
ikke belastes med st@j over de gaeldende
graenseveardier, eller at der er etable-
ret afskaermende foranstaltninger, som
sikrer dette jf. § 11.5.

Der kan i lokalplanomradet ikke etable-
res nogen form for boliger.
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3.8.

3.9.

§ 4.
4.1.

4.2.

§5.
5.1.

5.2.

24

Der udlaegges gront friareal i princippet
som vist pa bilag 2. Arealet ma ikke be-
bygges, anvendes til vej, parkering, oplag,
udstilling og lignende. Der kan dog opstil-
les pylonskilte jf. § 6.6.

Der kan desuden etableres stier ind til
virksomhederne og anlaeg til omradets
tekniske forsyning jf. § 3.9.

Der kan inden for lokalplanomradet opfga-
res anlaeg til omradets tekniske forsyning.
Herunder energiforsyningsanlaeg, affalds-
handteringsanlaeg, én mobilmast med
tilherende teknikbygning, kloakpumpesta-
tion, regnvandsbassin og lignende. Der kan
dog ikke opstilles mikro- og husstandsvind-
meller.

Udstykninger

Grunde ma ikke udstykkes mindre end
2.500 m?.

Arealer til teknisk forsyning og lignende
kan dog udstykkes som mindre grunde.

Grunde kan udstykkes som sokkelgrunde,
nar der etableres faelles fri og faerdsels-
arealer, sa grundens starrelse plus andelen
af faelles friarealer kan opfylde kravet til
bebyggelsesprocent jf. § 7.1.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra
Merkurvej, Saturnvej samt eksisterende
stikvej fra Ringkabingvej. Der ma ikke
etableres overkgrsler direkte til/fra Ring-
kabingvej markeret som A-B pa bilag 2

Omradets eksisterende veje A-B, C-D, E-F
og G-H udlaegges i princippet, som vist pa
bilag 2.

Ad§5.3

Eventuelle tilkerselsveje skal udfares
i henhold til vejloven og vejprojek-
tet skal godkendes af vejmyndighe-
den hos Lemvig Kommune
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Der kan fra vejene tilsluttes yderligere til-
karselsveje forhold til omradets i forhold
til omradets fremtidige anvendelse og ud-
stykning, nar de har en bredde pa mindst
9 m og en kegrebanebredde pa mindst 6,5
m

Der udlaegges areal til stierne a-b og c-d
med en bredde pa min. 5 m i princippet,
som vist pa bilag 2.

@vrige stier skal have en belagt bredde pa
mindst 2,5 m

Stier skal have en belagning, som er
egnet for karestolsbrugere og gangbesvae-
rede.

Mindre, interne forbindelser i granne fri-
arealer kan etableres som ”trampestier”,
hvor ovennaevnte krav ikke gaelder.

Der skal etableres det antal parkerings-
pladser for biler, som til enhver tid opfyl-
der behovet for medarbejdere, kunder og
besggende.

Der skal dog etableres mindst:

e 1 p-plads pr. 50 m? etageareal til de-
tailhandel

e 1 p-plads pr. 100 m? etageareal til
kontorer- og servicehvery, administra-
tion, liberale erhverv samt kultur- og
fritidserhverv

« 1 p-plads pr. 10 siddepladser i restau-
rant

Heraf skal mindst:

« én plads pr. pabegyndt 50 p-pladser
vaere handikapplads

« en pr. pabegyndt 100 pladser veere til
handikapbus.
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5.8.

§6.
6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.
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Der skal etableres det antal parkerings-
pladser for cykler, som til enhver tid op-
fylder behovet for medarbejdere, kunder
og besagende.

Der skal dog etableres mindst:

» 1 cykelplads pr. 200 m? etageareal til
detailhandel

« 1 cykelplads pr. 100 m? etageareal til
kontorer- og servicehverv, administra-
tion, liberale erhverv samt kultur- og
fritidserhverv

» 1 cykelplads pr. 25 siddepladser i re-
staurant

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma udgere maks. 50 %.

Der ma ikke placeres bebyggelse eller
anlaeg eller anlaeg naermere skel mod vej
end 10 m. Der kan dog etableres pylonskil-
te jf. 8 6.7, § 7.10 samt anlaeg jf. § 3.8.

Bebyggelse ma hgjst opfares i to etager.

Bebyggelse ma hgjst opferes med en hagjde
pa 8,5 m.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og
lignende, ma have en hgjde pa op til 1,2
meter over bebyggelsens maksimumshgj-
de.

Sekundaer bebyggelse som skure, over-
daekninger og lignende samt omrader til
oplag ma ikke placeres narmere Ringkg-
bingvej end facadelinjen for den primaere
bebyggelse.

Butikker til detailhandel ma hgjst have et
samlet areal pa 5.000 m2.

Butikker til detailhandel skal have et areal
pa mindst 600 m2.

Ny infobox

Statsvejen der er beliggende i lokal-
planomradets nordlige granse har
begraensende byggelinjer, der skal
overholdes. Byggelinjerne fremgar af
redeggrelsen samt af bilag 4.

AdS§7.4:

”Grgnne tage” er benavnelsen for
tagbelaegninger, der har et vaekstlag
af plan-ter/graes som bekladning.
Grgnne tage optager en stor del af
den nedbagr, som falder pa ta-get.
Dermed aflaster et grent tag kloaksy-
stemet.
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Ny §6.8

Pylonskilte ma kun etableres inden
for de byggefelter, som er markeret
pa bilag 2 og ma have en hagjde af
maks. 15 meter og en bredde pa
maks. 3 m

Ny §6.9

Digitale skilte ma kun etableres som
byportalskilte i byggefelt udpeget pa
bilag 2 og ma maks have en hgjde pa
5 meter og en bredde pa 2,5 meter.
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§7.
7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade
skal have facader, der fremtraeder i blank
mur, gul eller rad tegl, beton, beklaedt
med trae eller som pudset - herunder
vandskuret, sakkeskuret eller lignende
berapning. Det er desuden muligt at
beklaede facader med solceller, nar de er
integreret i bygningens arkitektur.

Mindre bygningsdele, som udgar maks.30 %
af den enkelte facade, kan udferes i faca-
deglas, zink, stal, kobber og aluminium.

Bebyggelses ydervaeg skal fremsta i hvid,
sort eller i de farver, som fremgar af den
farvepalet, der er vist i lokalplanens bilag
A og i disse farvers blanding med sort og
hvid.

Trae, tegl, og metal kan ogsa fremsta i ma-
terialets naturlige farver.

Bebyggelse skal opfares med fladt tag.

Tage kan udfares som tag daekket med
vegetation - sakaldte “granne tage”.

Mindre bygninger som skure samt over-
daekninger til kundevogne, cykler og
lignende kan udferes i andre materialer og
farver og med anden tagform.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflek-
terende tagmaterialer med et glanstal pa
over 20, bortset fra vinduer og anlaeg for
udnyttelse af solenergi.
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Bestemmelser

7.7. Tekniske bygningsdele som fx elevatorer,
ventilation, solfangere, klimaanlaeg, med
videre skal indeholdes i bygninger eller pa
anden made indga som en integreret del
af bygningens arkitektur fx ved afskaerm-
ning i et materiale, som harmonerer med
bygningens @vrige facademateriale.

Skiltning

7.8. Pylonskilte skal vaere udformet som en
rektangulaer kasse med to skilteflader el-
ler et trekantet, ligesidet prisme med tre
skilteflader.

7.9. Pylonskiltene skal give plads til navn og/
eller logo for de virksomheder, som tilker-
selsvejen ved skiltet giver adgang til.

7.10. VYedtitkprsel titvirtkomhederfraSatarn-

vej;-Merkurvejog-stikvejfraRingkebing-
; ;
Ejl IE.EHI' EIEJ HEFE" ;5 ot Hks':smf I'“Efal
maks—m-
7.11. Atanden-skittning-end-pytonskitte 55676
. . i 3
o8 > E. I S7AC S.Im SIIEIE EEI. skilte FlEa Elyg
o Skittning-skal-foresasom-skitteter
med-begstaveretiertogo-monteret
tagsmede-med-facade-
oo e et e
’ "E“E'QE'E“g SlilkE""'g.' formm-af 'fl“i.
'“IE' pa ;:“;“E'Falsg kF'g“E'I'EI’El'“Et l'..'EﬁlE
opsaettes:
. Disitalel . iteni 4
o Bermakunskittesmed-firmanavaog
Ifl.' E Ellcl.l;E“. El.EF.g tIIIEIEEthEE EIE' midiert;
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Ny §7.10

Ved tilkarsel til virkomheder fra Sa-
turnvej, Merkurvej og stikvej fra
Ringkgbingvej, kan der placeres et
pylonskilt med en hajde pa maks,
3,5 m og en bredde pa maks. 1 m.

Ny §7.11

Al anden skiltning end pylonskilte jf.
§86.76 og §7.8 - §7.10 skal ske ved
skilte pa bygninger i harmoni med
bygningens fagdeling og efter folgen-
de retningslinjer:

Skiltning skal forega som skilt eller
med bogstaver eller logo monteret
pa bygninger. Bogstaver i skiltningen
ma maksimalt vaere 1 m hgj og ma
ikke placeres over tags made med
facade.

Den samlede skiltning (fast og mid-
lertidig) ma maksimalt udgere 30 %
af facaden.

Udover i angivet byggefelt ma digital
eller animeret skiltning ikke finde
sted.

Der ma kun skiltes med firmanavn,
logo og abningstider. Der ma ikke
vaere reklamer for produkter - dog
undtaget pa midlertidig skiltning jf.
ovenstaende.
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Ny §7.12

Der kan i lokalplanomradet opstilles

henvisningsskilte, der anviser vej til

butikker, vareindlevering, funktioner
eller lignende. Skiltet ma maksimalt
vaere 1,5 m bredt og hgjst vaere 1,5

meter hgjt.

Ny §7.14

Der kan opstilles hajst 3 flagstaenger
pr. virksomhed, som ikke ma vaere
hgjere end 10 m og skal placeres
harmonisk som én samlet helhed - fx
pa linje eller i en ligesidet trekant
med en afstand pa hgjst 5 m mellem
flagstaengerne.
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7.12.

7.13.

7.14.

§ 8.
8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

. o 3
E.E' .ha“ II .HEIEE’tkﬁllEt“E“".EtEIEE s‘ps.tllkltes.llnen
| - F | l- ll |- | . Sl .ll l o
Solenergianlaeg pa bebyggelsens tage ma
kun opsaettes efter folgende retningslin-
jer:

e De skal veere anti-refleksbehandlede

« Kanten af solpaneler skal have samme
farve som panelet, sa solpanelfladen
fremstar som en samlet helhed

« De skal laegges pa tagfladen og vaere
parallelle med denne eller opsaettes
pa stativer med haeldning op til 12
grader, nar de placeres min. 1 m fra
tagets kant. Hvis solenergianlaegget
skaermes bag en brystning, ma anlag-
get fgres ud til brystningen.

Tekniske anlaeg/Ledningsanlaeg

Alle omradets forsyningsledninger skal
udferes som jordledninger.

Der skal sikres den forngdne plads til
handtering, sortering og afhentning af de
nedvendige affaldsfraktioner i henhold til
kommunens affaldsregulativ - jf. § 11.3.

Beholdere, containere eller lignende til
affald skal afskaermes med hegn, mur,
hak eller lignende.

Veje, parkeringsareal samt grenne friarea-
ler kan udformes, sa de tillige kan anven-
des till at opstuve eller aflede overflade-
vand ved ekstreme nedbgrshandelser.

29



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

§9.
9.1.
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Solenergianlaeg kan opsaettes pa terraen
efter fglgende retningslinjer:

» Solceller og solfangere skal have en
sort kant og skal vaere antirefleksbe-
handlede.

« Solenergianlaeg ma gives en hgjde pa
maks. 3,50 m over terraen.

Herudover kan solfangere udgere over-
daekning af eller belaegning pa veje og
parkeringspladser med en hgjde pa maks.
3,50 m over terraen.

Lyskilder pa ubebyggede arealer, veje eller
faerdselsareal, skal vaere afskarmet, sa
de ikke er til gene for naboarealer eller
trafikken pa vejene omkring lokalplanom-
radet.

Der udlaegges areal, hvor der kan etab-
leres stajvaern mod omgivelserne som
markeret pa bilag 2.

Bygge- og anlagsprojekter skal udferes i
overensstemmelse med Lemvig Kommunes
Spildevandsplan.

Pa den enkelte grunds befaestede areal
(fliser og lign.) ma regnvand ledes direkte
uforsinket til Lemvig Vands regnvands-
ledning for maksimalt 35 % af grundens
befaestede andel.

Overskrider den befaestede andel af en
grund den maksimale vaerdi, skal ejeren
for egen regning etablere foranstaltninger
til reduktion af afledningen.

Ubebyggede arealer

Der skal pa hver ejendom etableres uden-
ders opholdsareal svarende til min. 10 % af
etagearealet for virksomhedens medarbej-
dere.

Opholdsarealer skal have en placering,
storrelse, solorientering og indretning,
som er egnet til formalet.
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Ad 10.1:

| forbindelse med byggemodning
med vej og forsyningsledninger kan
det vaere nedvendigt at foretage
starre reguleringer af terraenet.

Lokalplan nr. 241

9.2.

9.3.

9.4.

§10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

§11.
11.1.

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages
udenders oplagring uden for indhegnede
og afskarmede arealer/varegarde samt
henstilling af lystbade eller uindregistre-
rede keretgjer.

Varegardes indhegning skal integreres i
hovedbygningen eller fremsta i trae eller
metal i en ensartet udferelse for alle vare-
garde pa samme grund.

De gronne friarealer jf. § 3.8, som er mar-
keret pa bilag 2, skal tilsas med graes eller
blomstergraes og beplantes med enkeltsta-
ende traeer og/eller buske eller samlet i
mindre grupper.

Terraenregulering

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5

m. i forhold til eksisterende terraen efter
omradets byggemodning ma kun finde sted
med kommunalbestyrelsens saerlige tilla-
delse.

Dette gaelder dog ikke stajvolde samt bak-
ker og lignende, der etableres som del af
omradets landskabelige bearbejdning.

Byradets tilladelse gives som en dispensa-
tion fra planen.

Der ma ikke foretages terraenregulering
narmere end 0,5 m fra skel mod vejare-
al/sti/faellesarealer/nabo.

Al terraenregulering mellem skel og indtil
2,5 m fra skel skal ske ved udjaevning/
tilpasning til de tilstedende arealer og
grunde.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for lokalplanomradet,
nar der er mere end to grundejere.
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11.4.

§12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

§13.
13.1.
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.2. Grundejerforening skal foresta drift og

vedligeholdelse af feelles vej, sti, friarea-
ler og faellesanlag inden for lokalplanens
omrade.

. Grundejerforeningen har pligt til at tage

skade pa falles fri- og opholdsarealer
samt feelles veje og -stier.

Grundejerforeningens vedtasgter og
andringer heri skal godkendes af Lemvig
Kommune.

Betingelse for ibrugtagning

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i
brug for:

de i § 5.3 naevnte veje, som betjener be-
byggelsen, er etableret;

dei§5.7 og § 5.8 naevnte parkeringsarea-
ler, som betjener bebyggelsen, er etable-
ret;

de i § 3.8 og 9.4, naevnte grgnne friarealer
er etableret;

der er etableret plads til affaldshandtering
som betjener bebyggelsen jf. § 8.2;

der er etableret afskaermende foranstalt-
ninger mod st@j, hvis det er ngdvendigt for
at sikre, at kontorer og liberale erhverv
ikke belastes med st@j over de gaeldende
graensevaerdier;

der er etableret afskaermende foranstalt-
ninger mod st@j, hvis det er nedvendigt for
at sikre, at naerliggende boliger og anden
stejfelsom anvendelse ikke belastes med
staj over de gaeldende graensevaerdier.

Tilladelser fra andre myndigheder

Ved opfarelse af bygninger langs med
statsvejen nr. 475 - Struer-Lemvig og 476
Lemvig-Thyborgn er der tinglyst bestem-
melser om byggelinjer med pataleret for
Vejdirektoratet.

§ 13 er ny bestemmelse indsat jf.
bemarkninger fra Vejdiektoratet.
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Der ma ikke etableres bygninger og andre
anlaeg af fast karakter uden tilladelse
inden for vejbyggelinjen pa 25 meter, der
males fra vejmidten med tillaeg pa 2 X
hgjdeforskellen mellem kerebane og ter-
raen samt mindst 1 meter passage.

§ 14.Servitutter

14.1. Private tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af
planens bestemmelser.

Der er ingen servitutter, der fortraenges
af lokalplanen.

§ 15.0phavelse af lokalplan

15.1. | forbindelse med endelig vedtagelse af
lokalplan 231 ophaeves deklaration af 15.
maj 1972 om Grundejerforening, faelles-
arealer, veje, hegn m.m. inden for lokal-
planomradet.

§ 16.Lokalplanens retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagel-
se og offentliggerelse af lokalplanen, ma der
ifolge planlovens § 18 ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planens bestem-
melser, medmindre dispensation meddeles efter
reglerne i lovens § 19 eller § 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlaeg med videre, der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensa-
tion til mindre vaesentlige lempelser af lokal-
planens bestemmelser under forudsaetning af,
at det ikke andrer den saerlige karakter af det
omrade, der sages fastholdt med lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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Lokalplanens juridiske del udgeres alene af lo-
kalplanens bestemmelser med tilhgrende bilag.

| henhold til § 47 i planloven kan Kommunalbe-
styrelsen ekspropriere fast ejendom, der tilhg-
rer private, eller private rettigheder over fast

ejendom, nar ekspropriationen vil vare af vae-
sentlig betydning for virkeligggrelsen af lokal-

planen.

Vedtagelsespategning

Saledes forelgbig vedtaget af Lemvig Kommu-
nalbestyrelse den 28. juni 2023

Erik Flyvholm
Borgmester

I henhold til § 27 i Lov om Pplanlagning vedta-

ges foranstaende endeligt af Lemvig Kommunal-

bestyrelse den XX XXXXX 2024

Erik Flyvholm
Borgmester
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Bestemmelser

Lokalplan nr. 241 35




Bestemmelser

36 Lokalplan nr. 241




Matrikelkort

o 5 Eo
Saturnvej R m .Hm
? N
. . THHHEHha
LA -
o W._SQX&U._=@<¢._ 3
Ri :&X&E:mﬁww 2 o
| = )4 ) @@
3 ) § 2 £ ¢
e N
A \
\ s i







Lokalplankort

I

N

W C Merkurvej

fonBuIg@bud

IL DIGITALT SKILT

S

aAuIN}eS

) -

Signaturforklaring '
| @@-@ Lokalplanafgreensning

o

Gront friareal

- Beskyttet sg

@ Byggefelt for skiltepylon

| [ Eksisterende bygning

. \ B Principielt udlaeg til vej

| ety Principielt udlzeg til sti

Princivielt let til D Anvendelseskort
@ Principielt arealet i . o
opstilling af stgjveern Malforhold: 1: 2.500







Farvepalette

Farvepalette

Den klassiske jordfarveskala
Klassisk farvebetegnelse NCS farvekode Vejledende eksempel*)
Ra umbra S6020 - Y30R _
Breendt umbra S7510 - YBOR _
Mgrk dodenkopf S8505 - R20B _
Lys dodenkopf S8005 - R20B _
Oxydrad S4550 - YS8OR _
Gammel oxydrgd S4050 - Y8OR _
Svenskred / Falurgd S5040 - Y80R _
Engelsk rad S2070-Y70R _
Rad okker S2570 - YA0R _
Ra Siena S4040 - Y40R _
Okker $2540 - Y20R i - Bt
Vogngregn S8010 - B70G _

NCS - Natural Color System er et internationalt standadiseret farvesystem.

*) NB farverne kan fremtraede meget forskelligt pa skaerme og printere. Rekvirer eventuelt et farvekort fra

en farvehandler eller lignende.
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