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1.

2.

Velkomst og praesentationsrunde

Droftelse af regnskab og budget vedr. 2018.

@konomisk drift og opfelgning pa effektiviseringsindsatsen i 3B

- Hvilke erfaringer har 3B med effektiviseringsindsatsen?

- Hvordan pavirker effektiviseringen afdelingerne og beboerne i 3B?
- Og er der synlige, skonomiske resultater?

4.3B og KAB - Hvordan gar det med KAB's administration af 3B?
- Fremtidens drift i 3B.
- Styringsdialogmeder fremover med 3B og KAB

Kommende projekter/opgaver til politisk behandling i Herlev Kommune
- Forelabigt overblik over 3B’s kommende projekter/opgaver de naeste
6-12 maneder - kort gennemgang v/3B

Status pd igangveerende projekter i 3B’s afdelinger i Herlev Kommune

- Er fremdriften i projekterne efter planen?

- Holder den gkonomiske ramme for projekterne?

- Er der nogle udfordringer i projekterne, som Herlev Kommune skal kende
til?

Anvisning

-Aftalen om kommunal anvisning af almene boliger (Lov om almene
boliger § 59, stk. 1 og 2.) leber, indtil der treeffes anden aftale herom.
- Droftelse om en ny aftale.

De enkelte afdelinger, herunder:
- Vedligeholdelsesplaner.
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- Status pa afdelingernes udviklingsmal.
- Kommende projekter, og herunder fglgende emner:

Afd. Toftegard: @Onske om dialog om forestaende helhedsplan.

Afd. Herlev Torv: Status og videre proces for forestaende
renovering/nedrivning og risiko ved at veere nabo til en stor byggeplads.

Afd. Egelovparken: Perspektiver for nybyggeri.

Afd. Hjortegarden: Kommunens vurdering af den sociale situation i
omrddet.

Afd. Toftegard Tag: Afdeling med mange byggeskader og fejl og mangler
fra opferelse

Afd. Hedelyngen: Onske om dialog om forestdende helhedsplan.
9. Nye boliger og byudvikling generelt

10. Evt.

Ad punkt 1. Velkomst og praesentationsrunde

Mgdedeltagerne praesenterede sig, og der blev informeret om den nye organisering
i Herlev Kommune, som har medfert, at Lejemal og Tilsyn nu er forankret i
Sekretariatet i Center for Job, Uddannelse og Borgerservice. Omorganiseringen
bunder i det faktum, at bade boliganvisningen og SSP er forankret i centret, og det
er forventningen, at omorganiseringen vil medfere et teettere samarbejde og god
synenergi.

Erhvervsjurist Peter Mejer Lauridsen og Tryghedskonsulent Gitte Dalskov er
stoppet i Herlev Kommune. Der er ansat en ny tryghedskonsulent, som starter d. 1.
marts 2020.

Tormod Ousager blev ansat den 1. marts 2020 i teamet Lejemal og Tilsyn og skal
sammen med Nynne Holmegaard bl.a. tage sig af tilsynet med de almene boliger i

Herlev Kommune.

Ad punkt 2. Dreftelse af regnskab og budget vedr. 2018

Der var ingen bemeerkninger til regnskab og budget 2018.

Det blev neevnt, at et udlejningsareal pd Herlev Skole lejes ud til markedsleje,
hvilket ikke deekker udgifterne. Landsbyggefonden stotter afdelingen frem til 2041.

3B har en forsat opmerksomhed pa treekningsretten og henleeggelser, hvilket er
med til at sikre en sikker gkonomi.
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Ad punkt 3. Jkonomisk drift og opfeolegning pa effektiviseringsindsatsen i 3B

3B har organiseret driften af boligafdelingerne i 9 omrader, hvoraf to er i Herlev
Kommune. Der er fokus pa god drift og ligeledes en tryg og genkendelig drift,
hvilket betyder at beboere kender 3B’s driftspersonale. Det betyder ogsd, at
administrativt personale er rykket med over i KAB i forbindelse med
sammenlegningen.

3B er i gang med at forventningsafstemme serviceniveauet i de enkelte afdelinger,
og fokus vil derefter vere at sikre en standardisering pd tveers. Der er derfor bl.a.
indfert synsteams.

3B har introduceret en app i driften, som gik i luften januar 2020, hvorigennem
beboerne kan komme i kontakt med ejendomskontoret og finde svar pa forskellige
sporgsmal. App’en har bdde et styringsmeessigt formdl i den henseende, at
aktiviteten i de enkelte ejendomskontorer dokumenteres, ligesom det giver et
indblik i hvilke henvendelser, ejendomskontoret modtager. For beboerne gor
app’en det nemmere at komme i kontakt med ejendomskonteret og bidrager til at
skabe stgrre gennemsigtighed.

Ad punkt 4. 3B og KAB - hvordan gar det med KAB’s administration af 3B?

3B er kommet godt ind i KAB, hvilket er en leengere proces, som fortsat er i gang.

Det er 3B’s onske fortsat at holde separate styringsdialoger, og det tilslutter
kommunen sig ligeledes.

Under dette punkt blev samarbejdet med kommunen vendt. Her udtrykte 3B deres
tilfredshed med det teette samarbejde, som finder sted bade med forvaltningen og
politisk.

Ad punkt 5. Kommende projekter/opgaver til politisk behandling i Herlev
Kommune

Se under punkt 8.

Ad punkt 6. Status pa igangvaerende projekter i 3B’s afdelinger i Herlev Kommune

Der blev givet en status for afd. Herlev Torv, som bestar af 12 lejemdl. Det er blevet
underspgt, om afdelingen kunne seelges fra, hvilket ikke er muligt.

Hvis Herlev Torv kan indga som en del af et byudviklingsprojekt, kan der
imidlertid veere en mulighed for salg, hvilket dog vil kraeve en lokalplanseendring.
NREP har vist interesse for projektet, og det er forventet, at NREP kommer med et
udspil i lebet af foraret.

3B har kontakt med de resterende beboere i afd. Herlev Torv for at skabe tryghed

omkring de omfattende renoveringer. Der er 5 faste lejere tilbage, mens resten af
lejemalene er udlejet midlertidigt.
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Herudover blev afdeling Herlev Skole ogsa dreftet i forhold til renovering af
bebyggelsen.

Ad punkt 7. Anvisning

Herlev Kommune har set med positive gjne pa de hgje anvisningsprocenter i
forbindelse med den midlertidige anvisningsaftale, som udleb pr. 31.12.2019. 3B
mener ikke, at samtlige af de hgje anvisningsprocenter skal fortseette i den
fremadrettede permanente anvisningsaftale.

Det blev pad medet aftalt, at anvisningen for hver enkelt afdeling bliver
gennemgaet, sd 3B og Herlev Kommune kan aftale de bedst mulige
anvisningsprocenter for hver enkelt afdeling.

3B ensker at beboerfortrinsretten respekteres med hver udlejning. Den kommunale
anvisningsret gar dog forud. De interne pa 3B’s venteliste skal ikke opfylde nogen
fleksible kriterier. Kommunen er enig i at fravige reglen om at hver anden bolig
anvises til den interne og den eksterne venteliste.

Der afholdes i den neermeste fremtid et administrativt mede, for at fa udarbejdet
en anvisningsaftale til politisk godkendelse.

Parterne aftalte, at den kommende anvisningsaftale for 3B’s boliger i Herlev kan
vare i to ar. Kommunen onsker, at alle anvisningsaftaler for almene
boligforeninger udlgber samtidig, hvorfor aftalen for 3B lgber i en kortere periode
end den forrige. P4 den mdde kan kommunen effektivisere processerne omkring
anvisningsaftaler i kommunen generelt.

Det blev ligeledes dreftet, at der skal foretages en lobende evaluering af aftalen, og
at aftalens elementer skal folges ngje. Aftalen har en klausul om opsigelse for
begge parter.

Yderligere blev det neevnt, at 3B gerne lgbende ville folge anvisningen overordnet,
da vigtigheden af at anvise boligerne strategisk ikke kan undervurderes, sa der

undgas en uhensigtsmeessig og utryg beboersammensaetning.

Ad punkt 8. De enkelte afdelinger

Afdeling Toftegird

I afdelingen er der problemer med hgjtstaende grundvand, som pavirker omradet.
Der blev spurgt ind til om Herlev Kommune ville undersgge det neermere, da 3B i
flere ar har dreftet det med Herlev Kommune bl.a. pd styringsdialogmederne m.m.
Derudover er der frygt for, at der vil komme sociale problemer i afdelingen. 3B har
i den forbindelse arbejdet med ideer vedr. dbning af bebyggelsen, som kan veere
med til at modvirke negativ social adfeerd i omradet. Afdeling Toftegard er af 3B
blevet udtaget som fokusafdeling i forbindelse med et byudviklingsprojekt.

Herlev Kommune arbejder lgbende med problematikkerne omkring det hgje

grundvand i Herlev. I den forbindelse vil Center for Teknik og Miljg i Herlev
Kommune gerne informere om situationen. Herlev Kommune kontakter 3B herom.

Side 4 af 6



Afdeling Hedelyngen

Afdelingen skal igennem en omfattende renovering, og der foreligger en
finansieringsskitse fra Landsbyggefonden for en helhedsplan. Undertagene er fra
1980 og skal snart skiftes, og derudover skal veeggene isoleres.

Afdelingen undersoger ogsa mulighederne for et solcelleprojekt, som kan lave
batteriopladning og give energioverskud for afdelingen.

Hvad angar ny ventilation i afdelingen, sa skal afdelingen investere i et
ventilationsanleeg, som genanvender luft. Det er et krav, hvis Landsbyggefonden
skal finansiere de nye klimaskeerme for byggeriet.

Renoveringen kan komme til at betyde, at beboernes husleje vil stige, eftersom
projektet delvist skal beboerfinansieres. Beboerne vil blive informeret om det pd et
afdelingsmede, hvor beslutning herom skal til afstemning.

Hedelyngen har problemer med manglende parkeringsfaciliteter, hvilket ogsa vil
blive udfordrende under et kommende renoveringsprojekt. I den forbindelse vil
Herlev Kommune undersgge mulighederne, og derudover vil Herlev Kommune
indkalde til et mgde mellem afdeling Hedelyngen og Center for Teknik og Miljo i
Herlev Kommune.

Afdeling Egelovparken

Afdelingen har udliciteret driften. Herudover er der ideer vedr. det gamle
indkegbscenter, som ligger i afdelingen, i forbindelse med evt. nybyggeri og
udmatrikulering af arealer. Dette kan evt. veere med til at finansiere et beboerhus
til afdelingen.

Afdeling Hjortegdrden

I afdelingen ensker beboerne at fd mulighed for at renovere kekkener ved
individuel finansiering. Det er en god made at give beboere ejerskab over deres
bolig pa.

Afdeling Vestergdrden 11

Tre mindre boliger i afdelingen skal bygges om af Herlev Kommune, i forbindelse
med at Herlev Kommune har anvendt lejemélene til borgere med seerlige behov.
Det vil give et lejetab, fra beboeren er fraflyttet boligen, under
renoveringsperioden, og indtil boligen igen kan genudlejes. Dette lejetab vil 3B
ikke vil betale for. Herlev Kommune og 3B vil aftale et mede, hvor renoveringen
vil blive dreftet.

Boligsocialt samarbejde

Det boligsociale samarbejde mellem kommunen og 3B blev kort berert. Begge
parter udtrykte tilfredshed med samarbejdet.

Ad punkt 9. Nve boliger og byudvikling generelt

3B er interesseret i byudviklingsperspektiver i Herlev, ikke mindst i forbindelse
med en ny bebyggelse svarende til afd. Seagerpark. Herudover er man interesseret
i at indfere robuste boliger samt et feelleshus ved afd. Teglveerkshaven. 3B tager
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kontakt til kommunen med konkrete ideopleeg. I Afd. Toftegard bliver der ogsa
arbejdet med byudviklingsprojekter, der bl.a. kan veere med til at forebygge sociale
problemer i bebyggelsen.

Ad punkt 10. Evt.

Intet at bemeerke.
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