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Navn og hjemsted:

Grundejerforeningens navn er Grundejerforeningen og Regnvandslauget Lopholm - Marumvej, 3230
Graested, herefter benaevnt foreningen. Foreningens hjemsted er Gribskov kommune.

Foreningen oprettes i forbindelse med realisering af Lokalplan 330.01 For Lopholm, et omrade til
blandet bolig og erhverv i Graested.

1.2. Afgraensningen af foreningens omrade er matr.nr. 1b Lopholm, Graested og omfatter alle ejendomme,
der efterfglgende udstykkes eller oprettes inden for omradet. Der henvises til Bilag 1, tinglysningsrids
dateret 12.03.2020 over omradet.

2. Formal :

2.1. Foreningens formal er at varetage grundejernes faelles opgaver, der fglger af lokalplan nr. 330.01,
herunder:
at vedligeholde de private fallesveje og stier indenfor foreningens omrade, herunder vinter-
vedligeholdelse,
at varetage medlemmernes falles interesse og foresta drift, ren- og vedligeholdelse af fallesarealer,
opholdsarealer, faelles installationer og faelles anlaeg,
at foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

2.2. Foreningen forestar endvidere funktion som regnvandslaug, jf. bekendtggrelse om spildevandstilladelser
m.v. efter miljgbeskyttelseslovens kapitel 3 og 4 (BKE nr. 1317 af 04/12/2019). Foreningens formal er
derfor tillige at etablere, eje, drive, vedligeholde og i forngdent omfang at forny et faelles privat
spildevandsanlaeg (regnvandsanlzeg).

2.3. Foreningen er saledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med disse vedtaegter at
opkraeve faellesbidrag og at betale faellesudgifter.

3. Foreningens forpligtigelser

3.1 Det pahviler foreningen at foresta drift samt ren- og vedligeholdelse af den private fallesvej, der
fremgar af bilag 1 markeret med gra farve. Herunder pahviler det foreningen at foresta belysning,
snerydning og glatfgrebekaempelse af disse.

3.2. Foreningen forestar anlaeg, drift samt ren- og vedligeholde det feelles opholdsareal markeret med grgn
signatur pa bilag 1.

3.3. Foreningen er forpligtet til at tage sk@de pa de inden for lokalplanen anfgrte fzelles friarealer og privat
fxllesvej, idet overdragelsen skal ske vederlagsfrit og uden omkostninger for foreningen.

3.4. Foreningen er som regnvandslaug forpligtiget til at foresta anleeg, drift samt ren- og vedligeholdelse af

faelles LAR-anlaeg inden for lokalplansomradet og til at modtage regnvand fra alle ejendomme og veje
inden for foreningens omrade.

Foreningen skal saledes foresta anlaeg, drift samt vedligeholdelse af et feelles privat regnvandsanlaeg til
afledning af overfladevand fra den private faellesvej, befaestede parkeringsarealer pa privat grund og
fra overlgb fra medlemmernes nedsivningsanlaeg pa privat grund til tag- og overfladevand. Desuden
daekker forpligtigelsen gvrige befaestede arealer pa ejendomme inden for foreningens omrade, som af
afledningsmaessige arsager ikke kan handtere tag- og overfladevand pa egen grund. Afledningsmaessige
arsager skal i denne forbindelse forstas saledes, at Gribskov Kommune har vurderet, at betingelser for
nedsivning ikke er opfyldt eller kan opfyldes, fordi der er risiko for overfladisk afstremning, eller at
nedsivningsanlaeg ikke kan dimensioneres i en sadan grad, at overfladisk afstrgmning ikke vil ske.
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3.5. Foreningen skal ansgge om tilladelse til handtering af tag- og overfladevand fra det faelles
regnvandsanlaeg i overensstemmelse med reglerne i miljgbeskyttelsesloven og regler udstedt i medfgr
heraf.

3.6. Foreningen er berettiget til at foretage ngdvendige reparationer til enhver tid og er i den forbindelse
berettiget til i ngdvendigt omfang, at feerdes pa private grunde i omradet.

3.7. Foreningen er berettiget til at optage de lan og/eller opkraeve de gkonomiske midler hos
medlemmerne, der er ngdvendige for udfgrelsen af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden
sikkerhed herfor.

3.8. Foreningens medlemmer skal lede tag- og overfladevand i overensstemmelse med foreningens ansvar
jf. pkt. 3.4 til det faelles regnvandsanlaeg, nar tilslutningsmuligheden foreligger. Medlemmernes
individuelle anlzeg til tag- og overfladevand skal ligeledes have overlgbssikring til foreningens fzelles
regnvandsanlaeg. Medlemmerne er endvidere forpligtet til at sikre, at tag- og overfladevand fra
medlemmernes ejendomme handteres i overensstemmelse med spildevandsplanen og afggrelser fra
Gribskov Kommune.

4. Medlemskab:

4.1. Medlemmer af foreningen er de til enhver tid veerende ejere af ejendomme eller arealer inden for
foreningens omrade jf. pkt. 1.2. Ejendomme bestaende af faellesarealer og/eller mindre tekniske anlaeg
sasom transformerstationer og lign. er ikke omfattet af medlemspligten.

Medlemskab er pligtmaessigt og indtraeder ved tinglysning af betinget eller endeligt skgde. Ny ejer kan
dog f@rst udgve sin stemmeret, nar foreningen har modtaget underretning om ejerskiftet, jf. pkt. 4.5.

Hvis en ejendom er opdelt i ejerlejligheder, betragtes den i henhold til disse vedtaegter som én ejendom,
der i alle forhold repraesenteres af den pagaeldende ejerforening.

4.2. Hvert medlem er efter generalforsamlingens beslutning herom forpligtet til at betale kontingent.

4.3. Safremt et medlem af foreningen overdrager sin ejendom, er man fra overtagelsesdagen ophgrt at veere
medlem af foreningen og kan intet krav rette mod dennes eventuelle formue.

4.4 Den nye ejer indtreeder med den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen, idet den
tidligere ejer dog tillige vedbliver at haefte for restancer over for foreningen, indtil den ny ejer har
berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne, samt sk@de er endeligt tinglyst uden praejudicerende
retsanmaerkninger.

4.5 Bade den tidligere og den ny ejer er pligtige til at anmelde ejerskiftet til bestyrelsen og oplyse den ny
ejers navn, bopal og kontaktoplysninger samt ejendommens matrikelbetegnelse.

5. Fordelingstal
5.1. Fordelingstallet angiver den relative stgrrelse af det enkelte medlems andel af foreningen og har navnlig

betydning ved fordeling af udgifter og for stemmeretten.

5.2  Fordelingstallene fastlaegges ved foreningens stiftelse for alle parceller indenfor foreningens omrade og
hver parcel tildeles fordelingstal svarende til parcellens stgrrelse i forhold til det samlede antal
kvadratmeter, idet der ses bort fra faellesarealer mv. Det samlede fordelingstal vil derfor veere
19833/19833 jf. Bilag 1. Fordelingstallet vil sdledes blive fordelt forholdsmaessigt pa de fremtidige
ejendommen inden for foreningens omrade, ligesom fordelingstallet Igbende andres ved matrikulaere
a2@ndringer mellem ejendomme inden for foreningens omrade.
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Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Foreningens generalforsamling afholdes i foreningens hjemstedskommune.

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar i april maned med fglgende punkter pa dagsordenen:

2) Formandens beretning om det forlgbne ar samt godkendelse heraf.
3) Forelaeggelse af revideret regnskab samt godkendelse heraf.
4) Godkendelse af budget for det kommende regnskabsar samt fastsaettelse af kontingent indtil naeste

5) Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer.
6) Valg til bestyrelse samt af suppleant.

Generalforsamlingen indkaldes med 3 ugers varsel ved almindeligt brev eller pr. mail til foreningens

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Forslag fra medlemmerne, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal indsendes skriftligt til
bestyrelsen senest 14 dage f@r generalforsamlingen. Forslaget skal af bestyrelsen udsendes til
medlemmerne senest 7 dage inden generalforsamlingen. Under eventuelt kan der ikke szettes forslag

Bestyrelsen kan nar som helst indkalde til ekstraordinaer generalforsamling, ligesom en sadan kan
besluttes pa en ordineaer generalforsamling. Bestyrelsen er pligtig at indkalde til ekstraordinaer
generalforsamling nar ejere repraesenterende et flertal af foreningens medlemmer stiller skriftlig
begaering herom med angivelse af dagsorden.

For den ekstraordinaere generalforsamling gaelder samme regler som for den ordinaere

Pa den ekstraordinzere generalforsamling kan kun behandles de sp@grgsmal, som fremgar af

Pa generalforsamlingen har hvert medlem stemmeret svarende til fordelingstid naevnt i pkt. 5.2.
Mgderet har ethvert medlem og dennes aegtefaelle/samlever samt — hvor et selskab eller lignende er
grundejer — medlemmer af selskabets ledelse. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver. Der kan mgdes og stemmes ved fuldmagt. Administrator og
revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes ret til at deltage i og tage ordet pa

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal, med mindre andet er bestemt i disse

Ved stemmelighed bortfalder forslaget. Blanke stemmer medregnes ikke. Over det pa
generalforsamlingen passerede udarbejdes et referat, som underskrives af dirigenten og formanden,
hvorefter det har beviskraft i enhver henseende.

6. Generalforsamling:
6.1
6.2.
6.3. Dagsorden:
1) Valg af dirigent.
ordinzere generalforsamling.
)
7) Valg af revisor.
8) Eventuelt.
6.4.
medlemmer og til revisor.
6.5.
under afstemning.
6.6.
generalforsamling.
indkaldelsen.
6.7.
generalforsamlingen.
vedtaegter.
6.8.

Til beslutninger om andring af foreningens vedtaegter, om veaesentlige forandringer, forbedringer eller
istandsaettelse af felles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af disse kreeves dog, at
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mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede i foreningen malt efter fordelingstal stemmer for forslaget.
Vedtaegterne kan dog ikke aendres uden samtykke fra Gribskov Kommune.

Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
fremmgdte stemmeberettigede afholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget
— uanset antallet af fremmgdte — vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer.

Generalforsamlingen vaelger en dirigent, som afggr alle tvivlsspgrgsmal vedrgrende sagernes
behandlingsmade og stemmeafgivningen. Afstemninger sker ved handsoprakning, med mindre
dirigenten eller generalforsamlingen beslutter, at afstemningen skal ske skriftligt.

Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse udsendes referat heraf, underskrevet af
dirigenten og formanden for bestyrelsen, til hvert enkelt medlem.

Foreningens daglige ledelse varetages af en bestyrelse bestdende af 3 medlemmer.

Bestyrelsens medlemmer vaelges for 2 &r ad gangen. | lige ar er 2 medlemmer pa valg. | ulige arer 1

Den ordinzere generalforsamling veelger tillige 1 suppleant til bestyrelsen samt revisor. Valgperioden
for disse er ét ar. Bestyrelsesmedlemmer, som er indtradt ved supplering, fungerer indtil
Bestyrelsen afholder mg@de sa ofte et bestyrelsesmedlem gnsker dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst formanden og et andet bestyrelsesmedlem er til stede.
Bestyrelsens beslutninger treeffes ved simpelt flertal.

Over bestyrelsens mgder fgres en protokol, som underskrives af bestyrelsen pa det efterfglgende

Til bestridelse af foreningens udgifter fastsaetter generalforsamlingen et arskontingent i henhold til
budgetforslag. Arskontingentet indbetales til foreningen pa den af bestyrelsens anviste made.

| forholdet til tredjemand haefter medlemmerne ikke for foreningens forpligtigelse med andet end

| forholdet til foreningen hafter medlemmerne pro rata i forhold til fordelingstal, hvilket ogsa skal
geelde for tab, som foreningen har pa de enkelte medlemmer.

Til sikkerhed for ethvert tilgodehavende foreningen matte fa mod medlemmerne herunder til
sikkerhed for [an som matte pahvile foreningen vil vedtaegterne blive tinglyst pantstiftende jf. nedenfor

6.9
6.10.
7. Bestyrelse:
7.1
medlem pa valg. Genvalg kan finde sted.
Bestyrelsen konstituerer sig selv.
7.2.
ferstkommende generalforsamling.
7.3.
7.4.
7.5.
bestyrelsesmgde.
8. Kontingent og haeftelse:
8.1.
8.2.
deres andel i foreningens formue.
8.3
9. Pant:
9.1
under pkt. 16.2.
9.2.

Panteretten respekterer de pa parcellerne hvilende servitutter og byrder, men respekterer i gvrigt
ingen pantegeeld.
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9.3. Pantestiftelsen tjener foreningen til primaer sikkerhed for den til enhver tid vaerende geeld til
foreningen vedrgrende de enkelte ejendomme, uanset om nuvarende eller tidligere medlemmer
matte haefte personligt herfor. Ved overdragelse af en ejendom indtraeder erhververen uden videre i
samtlige forpligtelser i henhold til pantestiftelsen.

9.4. Opnas der ved salg af en parcel pa tvangsauktion ikke daekning til pantestiftelsen, har auktionskgber
pligt til for egen regning og efter pakrav fra administrator eller bestyrelsen pa ny at lade vedtaegterne
lyse pantstiftende som anfgrt ovenfor.

10. Regnskab:
10.1. Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsar er dog fra stiftelsen og indtil det
naestfglgende kalenderars udlgb.

10.2. Det af generalforsamlingen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

11. Administrator:
11.1. Bestyrelsen kan udpege en administrator for et ar ad gangen.

11.2. Administrator er befuldmaegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrgrende den daglige
drift.

12. Tegningsret:
12.1. Foreningen tegnes af formanden i forening med et bestyrelsesmedlem.

13. Oplgsning:
13.1. Oplgsning af foreningen forudseetter, at foreningens forpligtigelser er overdraget til anden side, og at
denne overdragelse skriftligt er godkendt af Gribskov kommune.

Oplgsning af foreningen kan herefter ske pa en generalforsamling, der er indkaldt med dette for gje, og
beslutning herom skal vedtages med den majoritet, der fremgar af pkt. 6.8.

Nar opl@sning er vedtaget, vaelger bestyrelsen en likvidationskomité til at foresta afviklingen. Nar
foreningens eventuelle aktiver og passiver er realiseret, opkraeves eventuelt underskud eller udloddes
eventuelt overskud til foreningens medlemmer.

Som foreningens medlemmer betragtes de personer, der ifglge tingbogen er adkomsthavere til de
pagaldende ejendomme pr. den dato, hvor likvidationen er vedtaget.

14.Anvendelse

14.1. Det er ikke tilladt at benytte private fellesveje og felles opholdsarealer til henstilling af byggematerialer
for en lengere periode eller til laengerevarende placering af campingvogne, lastbiler og lignende.
Foreningen kan fastsaette supplerende ordensregler for brug af feellesarealerne og kan vedtage en
husorden for omradet.

15.Pataleret
15.1. Pataleretten til disse vedtaegter tilkommer bestyrelsen for Grundejerforeningen og Regnvandslauget
Lopholm - Marumvej, 3230 Graested, cvr.nr. 41238615 og Gribskov Kommune cvr.nr. 29188440.

16. Tinglysning
16.1. Disse vedtaegter begeeres tinglyst servitutstiftende pa matr.nr. 1p Lopholm, Graested og parceller

udstykket herfra.

16.2. Disse vedtaegter begeeres tinglyst pantstiftende for kr. 15.000 pa matr.nr. 1p Lopholm, Graested og i
@vrigt pa de vilkar, som star i pkt. 9.
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16.3. Med hensyn til de pa parcellerne pahvilende servitutter og byrder henvises til tingbogen.

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 13.03.2020.
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