=
o

&8 GLLOSTRU

LOKALPLAN EL 8.1

FOR ET OMRADE VED EJBY MOSE. HARRESTRUP A
BALLERUP BOULEVARD OG EJBY MOSEVE]

TILLAG NR. 8 TIL KOMMUNEPLAN 1993 - 2005 JUNI 1995




Lokalplan EL 8.1

for et omride ved Ejby Mose, Harrestrup A, Ballerup Boulevard og
Ejby Moseve;j.

Tilleg nr. 8 til Kommuneplan 1993 - 2005

Indholdsfortegnelse:
PLANREDEG@RELSE
Lokalplanomradets beliggenhed side 2
Eksisterende forhold side 2
Lokalplanens baggrund side 3
Milsztning for omradet side 4
Lokalplanens indhold side 4
Lokalplanens forhold til anden planlzgning side 7
LOKALPLANENS BESTEMMELSER
§ 1 Lokalplanens formél side 9
§ 2 Lokalplanens omréde side 9
8§ 3 Omridets anvendelse side 9
§ 4 Udstykning side 10
§ S Parkeringsforhold side 10
§ 6 Bebyggelsens omfang og placering side 10
§ 7 Bebyggelsens ydre fremtreden side 10
§ 8 Ubebyggede arealer side 11
§ 9 Forudsatninger for ibrugtagen af

ny bebyggelse side 11
§ 10 Ophavelse af tidligere lokalplan side 11
§ 11 Lokalplanens retsvirkninger side 11
Vedtagelsespétegning side 11

Kortbilag 1: Arealanvendelse
Kortbilag 2: Illustrationsplan
Kortbilag 3: Fugleperspektiv

KOMMUNEPLANTILLEG
Tilleg nr. 8 til kommuneplan 1993-2005



PLANREDEGORELSE

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger umiddelbart nord for Ejby Mose og begrenses af
Harrestrup A, Ballerup Boulevard og Ejby Mosevej.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter I/S Vestforbrending, som er et felleskommunalt
forbrendingsanleg. Mod Ejby Mose og Harrestrup Aer Vestforbrending af-
skazrmet af et voldanleeg med beplantning. Den sydlige del af lokalplanomrédet
er i den geldende lokalplan EL 8 udlagt til offentligt formal, park, og m3 ikke
bebygges. Vejadgangen til Vestforbrending sker fra Ejby Moseve;j.



Lokalplanens baggrund

I forbindelse med etablering af decentral kraftvarmeproduktion jfr. krav fra
Energistyrelsen har I/S Vestforbrending aktuelle planer om at genoprette for-
brendingskapaciteten. Samtidig skal anlagget forberedes for fremtidige
miljgkrav, hvilket kraver plads til nye renseforanstaltninger.

De aktuelle udbygningsplaner vil gge bygningsvglumen med ca. 173.000 m’
og det bebyggede areal vil gges med ca. 5.800 m”. En sddan forggelse er der
ikke mulighed for i den gldende lokalplan EL 8 for omridet.

Vestforbreending modtager dagligt ca. 500 les affald. Mengden af affald for—
ventes ikke gget, men typen af affald vil andres til at vare affald med en storre
brandvardi. Bortkersel af slagger m.v. forventes heller ikke @get. Oprettelsen
af forbrendingskapaciteten forventes derfor ikke at gge trafikken til og fra
Vestforbranding nevneverdigt.
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Malszetning for omradet

Lokalplanen har til formal at muligggre gnsket om at udvide byggemulighe-
derne pé I/S Vestforbrending.

Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse tilpasses i arkitektur, form, farver og
materialevalg séledes, at det samlede anleeg udggr en harmonisk helhed.
Lokalplanen sikrer karakteren af den del af omrédet, der er udlagt til park og
sammenhzngen med Ejby Mose og naturomréderne igvrigt.

Lokalplanens indhold

Lokalplanomradet bestar af omrdde I med angivelse af byggezone, og omréde
IT, der ikke mé bebygges.

Lokalplanomradet ma anvendes til offentligt formdl, felleskommunalt for-
brendingsanlzg og lignende samt park.

Lokalplanens omrade omfatter et areal pa ca. 123.000 m”.
Omréde I omfatter et areal pd 101.994 m”. Det bebyggede areal ma iklge over

stige '/4 af grundarealet. Bygningernes rumfang m4 ikke overstige S m’ pr. m
grundareal.

Bebygget areal Bygn.volumen
Eksisterende bebyggelse 14.500 m? 271.700 m?
Forslag til ny bebyggelse 5.800 m? 173.000 m3
[alt 20.300 m? 444.700 m?
Restrummelighed 5.200 m? 65.270 m3

Siloer og lignende tekniske anlag kan opfgres med en hgjde p& maks. 40 m.
@vrige bygninger ma ikke opfgres med en stgrre hgjde end 25 m. Skorsten kan
dog opferes i en hgjde pd maks. 150 m.

Nybyggeri samt til- og ombygninger skal tilpasses arkitektonisk sdledes, at det
samlede anleg udger en harmonisk helhed. Facader og tage skal opferes i ma-
terialer og farver, der efter Kommunalbestyrelsens skgn udgger en arkitektonisk
sammenha&ng.

En evt. ny skorsten vil vere et meget markant element inden for en stor radius
omkring Vestforbrending. Det er derfor ngdvendigt, at skorstenen behandles
arkitektonisk/skulpturelt i forhold til omgivelserne.

Opstning af skilte og reklamering skal godkendes af Kommunalbestyrelsen,
for det er vigtigt at skilte og reklamering i skala og udformning tilpasses bdde
bygningsanlaegget og omgivelserne.
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Park og voldanlag

Arealet uden for byggezonen i omrde I og omrade II skal anlegges og vedli-
geholdes som park. Inden for omriderne er der etableret et voldanlag med be—
plantning, der synsmassigt afskeermer forbreendingsanlegget.

I forbindelse med nybyggeri skal det eksisterende voldanlag tilpasses ved ter—
renregulering og beplantning. Det er vigtigt, at voldanlzgget etableres i en
skala, der tilpasses bdde Ejby Mose og Vestforbreending, sa det ikke virker
skzemmende set fra mosen. Voldanlzgget skal udformes landskabeligt og be~
plantes efter en godkendt plan. , 1

4
Parkomradet er offentligt tilgengeligt og langs Harrestrup A er der; ‘anlagt sti,
som sikrer forbindelse til stinettet i Ejby Mose og omegn. .
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Lokalplanens forhold til anden planlzegning
Regionplan 1993 for Kgbenhavns Amt

I Kgbenhavns Amt er der etableret forbreendingsanlaeg i Glostrup og Hgje Ta-
astrup kommune. I Regionplan 1993 vurderes det, at der ikke umiddelbart er
behov for nye anlag til forbreending eller stgrre kapacitetsudvidelse. Afhengig
af udviklingen kan der blive behov for justeringer af kapaciteten i planperio-
den.

De gnskede endringer p8 I/S Vestforbrending vurderes ikke til at vere i strid
med regionplanen, og vil derfor ikke kreve en VVM-vurdering (Vurdering af
stgrre anleg Virkning pd Miljget).

Kommuneplan 1993-2005
Lokalplanomradet er omfattet af rammebestemmelserne for omrade EO 2.

I forbindelse med udarbejdelse af narvaerende lokalplan er byggemulighedeme
pget, og der er udarbejdet et tilleeg til @ndrede rammebestemmelser for omrade
EO2.

Tillegget fastlegger, at bygningernes rumfang m4 svare til 5 m’ pr. m’ grund-
areal, samt at det bebyggede areal m& udggre /4 af grundarealet.

Kommuneplantilleg nr. 8 er vedhftet.

Lokalplan EL 8.

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan EL 8, som ophzves med den ende—
lige vedtagelse af nazrverende lokalplan.

Vasentlige ®ndringer i forhold til lokalplan EL 8 er bestemmelserne vedrgren—
de bebyggelsens omfang, krav om tilpasning af nybyggeri, til-og ombygninger
samt fjernelse af bestemmelsen om skiltetdrn pa arealet nermest Ejby Mose-
vejs tilslutning til Ballerup Boulevard.

Stgj og forurening

For at undg3 stgj— og lugtgener har den generelle afstandszone til boligomrader
m.v. veret 500 m fra forbre&ndingsanleg. Den teknologiske udvikling har
medfort, at nye affaldsforbreendingsanlag klassificeres lavere - klasse S — og
afstandszonen til boligomrader m.v. er nedsat til 150 m.

Miljgstyrelsens til enhver tid geldende stgjkrav i forhold til boligomrader skal
overholdes.

Tilladelse fra andre myndigheder

En del af omradet er af Kgbenhavns Amt registreret som affaldsdepot (volda—
realet), og dette omrade mé ikke bebygges eller overga til anden anvendelse
med mindre omradet frigives til det pageldende formél efter affaldsdepotloven.
Amtet har ivaerksat foranstaltninger med henblik pd at afverge forurenings-



trussel mod grundvandet. Yderligere pafyld af jord pa voldanlagget skal god—
kendes af Amtet.

Séafremt der opferes en ny skorsten med hgjde pd 100 m eller mere skal dette
jfr. Luftfartslovens § 67a anmeldes til Statens Luftfartsvaesen inden skorstenen
opferes. Statens Luftfartsvasen kan stille krav om at skorstene afmarkes i
henhold til BL 3-10, Bestemmelser om luftfartshindringer.

Inden for lokalplanomradet er der ingen beskyttelseslinier. Sgbeskyttelseslinien
i forhold til Ejby Mose blev flyttet i forbindelse med lokalplan EL 8.

I den sydligste del af lokalplanomrédet findes en boplads, og det vil give an—-
ledning til en arkzologisk undersggelse i medfer af lov om naturbeskyttelse
(lov nr. 9 af 3.1.92) § 12, sdfremt lokaliteterne bliver bergrt af byggeri eller an—-
den form for terrenregulering.



2.2

3.2

3.3

LOKALPLAN EL 8.1

for et omréde ved Ejby Mose, Harrestrup A, Ballerup Boulevard og
Ejby Moseve]

I henhold til Planloven (lovbekg. nr. 746 af 16. august 1994) fastsxttes hermed
folgende bestemmelser for de i punkt 2 nevnte ejendomme.

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

- at sikre mulighed for udvidelse af bebyggelse pa det felleskommunale for-
brendingsanleg,

— at sikre at ny bebyggelse samt om- og tilbygninger tilpasses i arkitektur,
form, farver og materialevalg siledes, at det samlede anlzg udggr en har-
monisk helhed,

- at sikre evt. skiltning tilpasses i arkitektur, form, farver og og skala til byg—
ninger og omgivelser igvrigt,

— at sikre karakteren af den del af omrédet, der er udlagt til park samt

- at sikre voldanlagget etableres i skala, der tilpasses bade Ejby Mose og for-

brendingsanlzgget.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgranses som vist pé kortbilag 1 og omfatter ejendommene
matr.nr. 7 ai og 7 e, Ejby by, Glostrup samt alle parceller der efter den 4. januar
1995 udstykkes fra n@vnte ejendomme.

Lokalplanomradet opdeles som vist pé kortbilag 1 i omraderne:
Omréde I: Offentligt formal, forbrendingsanleg og lignende.
Omréde II: Offentligt formal, park.

Omradets anvendelse
Omréde I, offentligt formal

Omrédet m3 kun anvendes til offentligt formal, faelleskommunalt forbren-
dingsanlag og lignende. (1)

Omréde II, offentlige formal
Omrédet udlegges til offentligt formal, park.
Inden for lokalplanomrédet kan der efter Kommunalbestyrelsens godkendelse i

hvert enkelt tilfalde opferes transformerstation og lignende til omradets forsy—
ning.

(1) Det skal bemarkes, at det til offentligt 2forméil, feelleskommunalt forbran-
dingsanl®g, udlagte areal er p4 101.994 m™
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Udstykning

Arealer inden for omriderne kan sammenlegges, men yderligere udstykning
ma ikke finde sted.

Parkeringsforhold

Der skal sikres mulighed for, at der inden for lokalplanens omrade kan etable—
res det ngdvendige antal parkeringspladser til parkering af virksomhedens egne
koretpjer, personaleparkering og gasteparkering.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for omr&de [ ma bygningemes rumfang ikke overstige 5 m’ pr. m’
grundareal. Det bebyggede areal mé ikke overstige !4 af grundarealet uden til-
legsareal. (1)

Rumfanget beregnes af den del af bygningen, som er over ferdigt terren, her-
under eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.

Bygninger skal placeres inden for den pé kortbilag 1 viste byggezone og i
princippet opfgres efter den pa kortbilag 2 viste retningsgivende illustrations—
plan. Opfgrelse af en ny skorsten ma kun ske under forudsztning af at de to
eksisterende skorstene fjernes.

Siloer og lignende tekniske anleeg méa ikke gives en stgrre hgjde end 40 m, og
bygninger ipvrigt md ikke gives en stgrre hgjde end 25 m. Skorsten opferes i
en hgjde op til 150 m.

Eventuelt hegn skal placeres i eller bag byggezonens grenser.

Omréde II m& ikke bebygges.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelsen skal have en sddan udformning, at der efter Kommunalbestyrel-
sens skgn, opnds en god helhedsvirkning med omgivelserne.

Ny bebyggelse samt om~ og tilbygninger skal tilpasses arkitektonisk sdledes,
at det samlede anleg udger en harmonisk helhed.

Facader og tage skal opfgres i materialer, farver og form, der efter Kommunal-
bestyrelsens skgn udger en arkitektonisk sammenhzng. Blanke og reflekteren—
de materialer ma ikke anvendes.

Udformning af evt. ny skorsten skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

Skiltning og reklamering skal tilpasses omradets karakter, bygninger og re—
kreative omgivelser.

Skiltning og reklamering m3 kun finde sted med Kommunalbestyrelsens tilla—
delse.

Der ma ikke etableres belysning, der efter Kommunalbestyrelsens skgn vil vir—
ke skemmende.

Statens Luftfartsvasen kan stille krav om, at skorstene afmzrkes i henhold til
BL 3-10, Bestemmelser om luftfartshindringer.
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11.

Ubebyggede arealer

Arealerne mellem omrédets greenser og byggezonen mé ikke bebygges, og de
skal anlzgges og vedligeholdes som park i direkte sammenhang med de i til-
knytning til Ejby Mose udlagte parkarealer efter en af Kommunalbestyrelsen
godkendt plan. Der skal vare offentlig adgang til parkarealerne.

Der skal etableres voldanlag mod Harrestrup A og Ejby Mose inden for det pd
kortbilag 1 med sarlig signatur viste areal. Voldanlegget skal udformes land-
skabeligt og ved beplantning tilpasses mosen og naturomraderne.

Det eksisterende voldanlag skal i forbindelse med ny bebyggelse tilpasses ved
terrenregulering og beplantning efter en af Kommunalbestyrelsen godkendt
plan.

Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse
For ny bebyggelse inden for lokalplanomrédet tages i brug, skal der vare eta-

bleret det i pkt. 8.3 angivne voldanlag, og det skal vere beplantet efter den i
pkt. 8.1 nzvnte plan.

Ophavelse af tidligere lokalplan

Den under 9. september 1980 vedtagne Lokalplan EL 8 for et omréde ved Har-
restrup A, Ballerup Boulevard, Ejby Mosevej og Ejby Mose ophzves.

Lokalplanens retsvirkninger
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, m& ejendomme, der er

omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
pvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medfprer ikke 1 sig selv pligt til at udfgre de anleg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmel-
ser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregéende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved ny lokalplan.

Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, galder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og kommuneplanloven.

Vedtagelsespétegning
Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den 14. juni 1995.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 28. juni 1995.
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Lokalplan EL 8.1

For et omrade ved Ejby Mose,
Harrestrup A, Ballerup Boulevard
og Ejby Mosevej

KORTBILAG 2, illustrationsplan
MAI 1:2000
Glostrup Kommune




Lokalplan EL 8.1

For et omrdde ved Ejby Mosc,

Harrestrup A, Ballerup Boulevard

og Ejby Moseve;j

KORTBILAG 3, fugleperspektiv

Glostrup Kommune
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TILLAG NR. 8
TIL KOMMUNEPLAN 1993 - 2005
FOR GLOSTRUP KOMMUNE

Tilleegget 2ndrer bestemmelserne for bebyggelsesforholdene i omrdde EO 2,
Vestforbrendingen.

Tillzgget er i overensstemmelse med hovedstrukturen i Kommuneplan
1993-2005.

For tillegget gzlder endvidere de generelle bestemmelser for indholdet af lo—~
kalplanlzgningen i Kommuneplan 1993 - 2005.

Tilleg nr. 8 til Kommuneplan 1993 - 2005 er vedtaget af Glostrup Kommu-
nalbestyrelse den 14. juni 1995.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 28. juni 1995.
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Rammer for lokalplanlaegningen,
Glostrup Kommune

I henhold til lovbekg. nr. 746 af 16. august 1994 § 11, stk. 5 fastszttes som til-
leg nr. 8 til Kommuneplan 1993 - 2005 fplgende andringer i rammer for lo-
kalplanlaegningen:

Omride EO 2
Vestforbrzendingen

For omrédet gzlder folgende rammer for indholdet af lokalplanlzgningen:

a. at omradets anvendelse fastlegges til offentlige formal, felleskommunalt
forbrendingsanlag og lign.,

b. at det bebyggede areal ikke overstiger !a af grundarealet,

c. at bygningernes rumfang ikke overstiger 5 m*/m* grundareal, idet rumfan-
get beregnes af hele den del af bygningerne, som er over ferdigt terran,
herunder eventuelle kviste, fremspring, skorstene m.v.,

d. at arealerne nermest Ejby Mose og Harrestrup & anlegges og vedligeholdes
som park. At der her etableres et voldanlag, der synsmeassigt afskermer
forbreendingsanlegget i forhold til omgivelsemne og at arealerne ggres of—
fentligt tilgeengelige,

e. atsiloer og lignende tekniske anleg ikke gives en stgrre hgjde end 40 m,
skorsten dog op til 150 m, og at bygningerne igvrigt ikke md gives en stgrre
hgjde end 25 m.
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