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Kapitel 1 — Indledende regler Ajourfert 30. juni 2022

1. Indledende regler

Denne vejledning knytter sig til reglerne i bekendtggrelse om matrikulzere arbejder samt dele af
udstykningsloven.

Vejledningen fglger bekendtggrelsens struktur, saledes der er en direkte sammenhang mellem
kapitelnumre i bekendtggrelsen og i vejledningen. Eksempelvis vil vejledningens kapitel 5 vedrgre reglerne i
bekendtggrelsens kapitel 5, osv.

Vejledningens kapitel 1 indeholder omtale af fglgende:

1.1. Lovgivning vedrgrende matriklen

1.2. Matrikelvaesenet

1.3. Lovbestemte noteringer og registreringer i matriklen
1.4. Samspil mellem aktgrer

1.5. Definitioner, dispensationer og andre forhold

1.1. Lovgivning vedrgrende matriklen
Lov om udstykning og anden registrering i matriklen (ogsa kaldet udstykningsloven) fastsaetter reglerne for
ejendomsregistrering i matriklen, herunder regler for matrikulaere arbejder.

Lov om landinspektgrvirksomhed (ogsa kaldet landinspektgrloven), der ikke er en del af den matrikulaere
lovgivning, angiver blandt andet krav for, hvornar en landinspekt@gr ma udfgre matrikulaert arbejde.

Lov om afgift ved udstykning m.m. (ogsa kaldet udstykningsafgiftsloven) fastsaetter kriterier for betaling af
afgift til staten ved udstykning og matrikulering.

Med hjemmel i udstykningsloven og udstykningsafgiftsloven er fglgende bekendtggrelser udarbejdet:

Bekendtggrelse om matrikulsere arbejder

Bekendtggrelse om udstykningskravet

Bekendtggrelse om udstykningskontrollen

Bekendtggrelse om skelforretninger

Bekendtggrelse om registrering af ejerlejligheder og notering af bygning pa fremmed grund i
matriklen

ukwnN e

Reglerne i den tidligere geeldende bekendtggrelse om matrikulaere afgifter og gebyrer m.v. er indarbejdet i
bekendtggrelse om matrikulzere arbejder. Dette er sket ved ikrafttraeden af bekendtggrelse nr. 148 af 19.
februar 2019 om matrikulaere arbejder.

Denne vejledning suppleres ogsa af Vejledning om matrikelkortet og dets ajourfgring, der angiver
retningslinjer for ajourfgring af matrikelkortet.

1.2.  Matrikelvaesenet

1.2.1. Matrikelmyndigheden
Geodatastyrelsen er matrikelmyndighed for hele landet.


https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2024/53
https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=146610
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=158136
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2025/602
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/773
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2025/601
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=208684
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2025/546
https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2025/546
https://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=123047
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Indtil 2000 har matrikelmyndigheden i Senderjylland veeret varetaget af davaerende Kort- og
Matrikelstyrelsen fra 4-5 sgnderjyske kontorer, der bade skulle udfgre matrikulaert arbejde og vedligeholde
matriklen. Se ogsa bilag om szerlige matrikulaere forhold i Sgnderjylland.

Indtil 2010 har matrikelmyndigheden vaeret kommunal i Kgbenhavns og Frederiksberg kommuner.
Matrikelmyndigheden blev udgvet af Borgerrepraesentationen ved Stadskonduktgren i Kgbenhavns
Kommune og af kommunalbestyrelsen ved stadslandinspektgren i Frederiksberg Kommune.

1.2.2. Praktiserende landinspektgrer

Ifglge landinspektgrloven har praktiserende landinspektgrer og deres assistenter med
landinspektgrbeskikkelse eneret til at udfgre matrikulaere arbejder.

Matrikuleert arbejde omfatter afseetning af skel samt udarbejdelse af de dokumenter, der er ngdvendige for
registrering af matrikulaere forandringer, herunder fremskaffelse af den ngdvendige dokumentation for, at
udstykningslovens §§ 18-20 er overholdt. Dette fremgar af udstykningslovens § 13, stk. 1, 2. pkt. Udtrykket
"afsaetning” er naermere beskrevet vejledningen kapitel om afsaetning af skel.

Klage over en praktiserende landinspektgrs udfgrelse af et matrikulaert arbejde kan indbringes for
Landinspekt@grnaevnet, der er nedsat i henhold til landinspektgrlovens § 9. Neevnet behandler ogsa klager
over udfgrelsen af andre arbejder, hvortil praktiserende landinspektgrer har eneret i henhold til
lovgivningen.

1.2.3. Udstykningskontrollen

Udstykningslovens § 20, stk. 1, foreskriver, at visse matrikulzere forandringer ikke ma registreres i
matriklen, hvis forandringen eller den tilsigtede arealanvendelse vil medfgre forhold i strid med anden
lovgivning. Forbuddet geelder udstykning, matrikulering (bortset fra matrikulering af en umatrikuleret
ejendom), arealoverfgrsel og sammenlaegning.

Udstykningslovens § 20, stk. 1, er generel og omfatter enhver forskrift i anden lovgivning (bade love,
bekendtggrelser og bindende planer som fx lokalplaner), nar forskriften vedrgrer udstykning, matrikulering,
arealoverfgrsel, sammenlagning, ejendommes stgrrelse og afgraensning, vejforhold, arealanvendelse mv.

Hovedreglen er, at Geodatastyrelsen fgrer denne "udstykningskontrol", hvilket fremgar af
udstykningslovens § 24, 1. pkt. Geodatastyrelsen er imidlertid kun i stand til at fgre kontrollen, nar den
matrikulaere sag indeholder de ngdvendige oplysninger. Dette er baggrunden for, at lovens § 20, stk. 1,
begraenser Geodatastyrelsens kontrolpligt ved ordene "efter det oplyste", og at der i bekendtggrelsen om
udstykningskontrollen er fastsat regler om, hvilke tilladelser og oplysninger der skal foreligge for
Geodatastyrelsen, fgr udstykning, matrikulering, arealoverfgrsel eller sammenlagning registreres i
matriklen. Bekendtggrelsen er udarbejdet i samarbejde med de ministerier, hvorunder de pagaldende love
hegrer.

Alle de omhandlede matrikulaere sager skal med enkelte undtagelser, der fremgar af bekendtggrelsen om
udstykningskontrollen, foreleegges vedkommende kommunalbestyrelse. Dette skal ske ved anvendelse af
det digitale udstykningskontrolskema (ogsa kaldet UKS), som har aflgst den grgnne erklaering.
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Forelaeggelse for andre myndigheder skal ske i den udstraekning, det er ngdvendigt, at anden myndighed
end kommunalbestyrelsen eller Geodatastyrelsen meddeler tilladelse til den matrikulzere forandring.
Bekendtggrelse om matrikulaere arbejder indeholder ogsa regler om erklaering fra eller underretning til
andre myndigheder, men disse regler angar kun tilfaelde, som ikke er omfattet af bekendtggrelsen om
udstykningskontrollen, fx regler i § 12 og §§ 14-15 om erkleering fra Kystdirektoratet.

Geodatastyrelsen kan ikke naegte at foretage registrering i matriklen, hvis den pagaldende matrikulaere
forandring er lovlig. Er forandringen eller den pataenkte arealanvendelse i strid med gaeldende retsforskrift,
og har vedkommende myndighed ikke meddelt dispensation fra forskriften, skal Geodatastyrelsen nagte at
foretage registrering i matriklen.

Geodatastyrelsen skal ikke fgre kontrol med overholdelsen af anden lovgivning, nar den matrikulaere
forandring er en fglge af ekspropriation eller jordfordelingskendelse, hvilket fremgar af udstykningslovens §
24, 2. pkt. Baggrunden herfor er, at en ekspropriation eller en jordfordeling kun er lovligt foretaget, nar der
er sikkerhed for, at ekspropriationsformalets eller jordfordelingens virkeligggrelse ikke strider mod anden
lovgivning.

1.3. Lovbestemte noteringer og registreringer i matriklen

Geodatastyrelsen skal fgre og vedligeholde matriklen, hvilket fremgar af udstykningslovens § 11. Heraf
fremgar det ogsa, at matriklen skal indeholde oplysninger om matrikelbetegnelser, arealstgrrelser,
noteringer som navnt i lovens § 2 samt andre lovbestemte noteringer i matriklen.

En raekke love har i mange ar indeholdt regler om notering i matriklen, fx landbrugslovens regler om
notering af landbrugsejendomme samt skovlovens regler om notering af fredskovspligt. Men ogsa
radighedsindskraenkninger i form af naturbeskyttelseslovens strandbeskyttelses- og klitfredningslinjer har
siden slutningen af 1990’erne vaeret registreret i matriklen.

Geodatastyrelsen underretter Tinglysningsretten om andret notering eller registrering af ovenstaende med
henblik pa ajourfgring af tingbogen.

Stormfaldsnotering og notering af familieejendomme skal ikke laengere fremga af matriklen, og disse
noteringer er derfor blevet slettet, se mere herom i afsnit nedenfor.

Forurenede jorder registreres ikke leengere i matriklen. Registreringen ophgrte med virkning fra 1. januar
2014,

1.3.1. Landbrugsejendomme
En landbrugsejendom er en ejendom, der i matriklen er noteret som landbrugsejendom, jf. landbrugslovens
§ 2. Landbrugsejendomme er underlagt landbrugspligt og dermed omfattet af reglerne i landbrugsloven.

En landbrugsejendom er ogsa en samlet fast ejendom i udstykningslovens forstand. Landbrugspligten
omfatter derfor alle arealer, der hgrer under den samlede faste ejendom.

Praestegardsbrug (preestegarde) er normalt ikke noteret som landbrugsejendomme i matriklen, men de skal
principielt behandles efter landbrugslovens regler, jf. § 22, stk. 1 i lov om folkekirkens gkonomi. Se ogsa
bekendtggrelse om prasteembedernes faste ejendomme samt vejledning til landbrugsloven (2018), afsnit
12.
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Matrikulaere sendringer vedrgrende landbrugsejendomme kan i visse tilfeelde gennemfgres uden tilladelse
efter landbrugsloven, hvis en praktiserende landinspekt@r kan erklzere, at reglerne i landbrugsloven er
overholdt. Landinspektgrens erklaering skal afgives pa sarlige skemaer fra Landbrugsstyrelsen og indsendes
i den matrikulaere sag som dokumentation over for Geodatastyrelsen. Dette fremgar af bekendtggrelse om
landinspektgrerklzeringer i henhold til lov om landbrugsejendomme. Erklaeringsskemaet skal vaere
geeldende pa underskriftsdatoen.

Landinspektgrerkleeringerne omfatter forhold i landbrugsloven vedrgrende ophavelse af landbrugspligt (§
6), oprettelse af landbrugsejendom uden beboelsesbygning (§ 10) samt omlaegning af jorder mellem
landbrugsejendomme, herunder ogsa udstykning af en ejendom fra flere ejendomme (§ 29). En
landbrugsejendom kan forandres flere gange i en matrikulaer sag uden tilladelse fra landbrugsloven, hvis
landinspektgren kan afgive korrekt erkleering for den enkelte forandring. | sagsudarbejdelsen bgr
landinspektgren dog faseopdele sagen i Matrikulaert Informations- og Ajourfgringssystem (MIA) for at
tydeligggre sammenhangen mellem landinspektgrerklaeringen og den matrikulaere forandring.
Eksempelvis kan en ejendom noteres som landbrugsejendom i sagens fase 1, og efterfglgende suppleres
efter landbrugslovens § 29 i sagens fase 2 pa baggrund af en landinspektgrerklaring.

Hvis landinspektgren er i tvivl om, hvorvidt en landinspektgrerklaering kan afgives i en konkret situation,
skal spgrgsmalet forelaegges for Landbrugsstyrelsen, jf. § 5 i bekendtgg@relse om landinspektgrerklaeringer i
henhold til lov om landbrugsejendomme.

Landbrugsnoteringen bortfalder, hvis en landbrugsejendom med beboelsesbygning ved udstykning eller pa
anden made nedbringes til under 2 ha, og beboelsesbygningen ligger pa denne del af ejendommen, jf.
landbrugslovens § 6, stk. 3. Udtrykket ”pd anden made” omfatter fx ogsa arealoverfgrsel, ekspropriation,
ejendomsberigtigelse samt nyberegning af ejendommens areal.

Landbrugsnoteringen bortfalder ikke, hvis en landbrugsejendom uden beboelsesbygning nedbringes til
under 2 ha, jf. vejledning til landbrugsloven (2018), afsnit 4.3.

Arealgraensen pa 2 ha kan ikke fradrages for arealer anvendt til privat feellesvej eller ikke-udskilt offentlig
vej, medmindre Landbrugsstyrelsen har meddelte tilladelse hertil i medfgr af landbrugslovens § 7, stk. 2.

En ejendom med et areal pa op til 2 ha kan veere noteret som landbrugsejendom pa baggrund af tidligere
geeldende regler i landbrugsloven. Ejeren af en sadan ejendom kan anmode Geodatastyrelsen om at fa
landbrugspligten ophaevet, hvis ejendommen har en beboelsesbygning, jf. landbrugslovens § 6, stk. 4.
Anmodningen skal indeholde oplysninger om ejendommens matrikelnummer og adresse, samt ejerens
erklzering om, at landbrugspligten pnskes ophaevet, og at ejendommen har en beboelsesbygning.
Anmodningen kan ogsa indsendes af en landinspektgr eller anden radgiver.

En landbrugsejendom under 2 ha, der har en beboelsesbygning, kan opretholdes med landbrugspligt, hvis
ejendommens areal forgges og forbliver under 2 ha. Ejeren har dog mulighed for at fa landbrugspligten
ophavet.

Landbrugspligten bortfalder derimod, hvis arealet af en landbrugsejendom under 2 ha, der har en
beboelsesbygning, bliver formindsket som fglge af udstykning eller arealoverfgrsel (herunder ogsa
ekspropriation). Landbrugspligten bortfalder selvom ejendommens areal samtidig forgges og forbliver
under 2 ha i samme matrikulzere sag.

Landbrugspligten bortfalder dog ikke ved arealaendringer som fglge af ejendomsberigtigelse eller
nyberegning af areal. Se ogsa oversigtsskemaet nedenfor.
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Opretholdelse eller bortfald af
landbrugspligt ved forandringer
af landbrugsejendomme med
beboelsesbygning under 2 ha

Ejendomsareal efter forandring

Under 2 ha

Over 2 ha

Ejendommens areal
forgget

Ejendommens areal
formindsket

Ejendommens areal
forgget

Ejendomsareal forandret

ved

Arealoverfgrsel Opretholdes *) Bortfalder Opretholdes
Ekspropriation Opretholdes *) Bortfalder Opretholdes
(arealoverfgrsel)

Udstykning Bortfalder

Ejendomsberigtigelse

Opretholdes *)

Opretholdes *)

Opretholdes

Nyberegning af areal

Opretholdes *)

Opretholdes *)

Opretholdes

*) Medmindre ejeren gnsker landbrugspligten ophesvet, jf. landbrugslovens § 6, stk. 4.

Notering af en ejendom som landbrugsejendom kan ske uden tilladelse efter reglerne i landbrugsloven, hvis
ejendommen opfylder fglgende betingelser, jf. landbrugslovens § 4, stk. 1:
- er pa2 haeller derover,
- anvendes til landbrug, skovbrug, gartneri, herunder blomstergartneri, frugtplantage, planteskole
eller lignende jordbrugsvirksomhed,
- erforsynet med en beboelsesbygning.

Anmodning om notering som landbrugsejendom sendes til Geodatastyrelsen, der paser, om betingelserne
er opfyldte. Der skal indsendes en ejererkleering om, at ejendommen anvendes til landbrug eller lignende
jordbrugsvirksomhed og gnskes noteret som en landbrugsejendom. Derudover skal der indsendes en BBR-
meddelelse som dokumentation for, at eiendommen er forsynet med en beboelsesbygning. Anmodningen
kan indsendes af ejendommens ejer eller en radgiver.

| matriklen er der noteret 113.653 landbrugsejendomme (medio 2022).

Landbrugsejendomme uden beboelsesbygning

En landbrugsejendom kan ogsa vaere noteret i matriklen som landbrugsejendom uden beboelsesbygning.
Ejendommen har saledes ingen beboelsesbygning, og den skal ejes sammen med en landbrugsejendom
med beboelsesbygning, jf. landbrugslovens § 10.

En ny landbrugsejendom uden beboelsesbygning skal have et areal pa 2 ha eller derover. Vejarealer
registreret i matriklen skal i den forbindelse ikke medregnes ved opggrelse af arealets stgrrelse, jf.
Landbrugsstyrelsen. Landbrugspligten bortfalder ikke, hvis en landbrugsejendom uden beboelsesbygning
ved udstykning, arealoverfgrsel eller pa anden made bringes under 2 ha.

Zndring af en ejendoms hovednotering, fx fra landbrugsejendom til landbrugsejendom uden

beboelsesbygning, skal ske i MIA ved at &endre ejendommens notering i “slutstatus”. Oplysning om
ejendommens anvendelse pa skematisk redeggrelse medfgrer ikke noteringsaendring.
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| matriklen er der noteret 17.291 landbrugsejendomme uden beboelsesbygning (medio 2022).

Familieejendomme
Landbrugsejendomme ma ikke laengere veere noteret i matriklen som familieejendomme.

Noteringen skete i henhold til en hidtidig regel i landbrugsloven, som blev ophaevet ved lov nr. 243 af 22.
marts 2010. Landbrugsstyrelsen har i 2019 anmodet Geodatastyrelsen om sletning af noteringer om
familieejendomme i matriklen, jf. § 22, stk. 2 i bekendtggrelse om reglerne i lov om landbrugsejendomme.
Der var noteret 115 familieejendomme i matriklen (medio 2019). Sletning af disse noteringer i matriklen
blev afsluttet i 2019.

Jordrenteparceller

Det er noteret i matriklen, nar et areal eller en ejendom er palagt jordrente efter en tidligere
stgttelovgivning til supplering eller oprettelse af husmandsbrug. Jordrenten er i langt de fleste tilfeelde
blevet aflgst.

Udbetaling Danmark er myndighed i forhold til palagt jordrente.

| matriklen er der noteret jordrente pa 132 hele matrikelnumre og delvist pa 11 matrikelnumre (medio
2022).

Arbejderboliger

Det er noteret i matriklen, nar et areal efter den tidligere stgttelovgivning er palagt jordrente i forbindelse
med opfgrelse af en arbejderbolig, eller nar der efter den senere stgttelovgivning er ydet statslan til
oprettelse af en arbejderbolig, jf. lov om arbejderboliger pa landet.

En arbejderbolig ma ikke udstykkes, sendres ved arealoverfgrsel eller ss mmenlaegges uden ministerens
tilladelse, jf. lovens § 11, stk. 5 og § 21. Landbrugsstyrelsen oplyser, at denne befgjelse udgves af
Udbetaling Danmark, som i gvrigt ogsa er myndighed i forhold til anmodning om sletning af noteringen.

I matriklen er 292 ejendomme noteret som arbejderbolig (medio 2022).

1.3.2. Fredskov
Fredskovspligt

| forbindelse med a&ndringen af skovloven i 1989 blev det besluttet at gennemfgre en landsomfattende
registrering i matriklen og tingbogen af fredskovspligtige arealer. Denne fredskovsnotering i
matrikelregistret og pa matrikelkortet sker i henhold til skovlovens § 7, stk. 3. St@rrelsen af det
fredskovspligtige areal noteres i matrikelregistret pa det enkelte matrikelnummer, og pa matrikelkortet
angives fredskovsnoteringen som flader, der hver isaer kan omfatte flere matrikelnumre. Hvis en
fredskovgraense ikke fglger skel, er den angivet med en signaturgraense.

Ajourfgringen af fredskovsnoteringen sker ved registreringen af matrikulaere forandringer i matriklen og
ved registreringer i matriklen pa grundlag af indberetninger fra Miljgstyrelsen.
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Zndring af afgraensningen af fredskovspligtige arealer kraever tilladelse fra Miljgstyrelsen. Det geelder
eksempelvis andring af en fredskovslinje i matrikelkortet, som ikke stemmer overens med en skovgraense
pa stedet, medmindre der er tale om kortforbedring. Tilladelse fra Miljgstyrelsen er saledes ngdvendig ved
ejendomsberigtigelse mod et fredskovspligtigt areal, hvis fredskovspligten gnskes ophaevet pa det
haevdvundne areal. Tilladelse er ogsa ngdvendig for at optage eller forandre en privat feellesvej pa
matrikelkortet pa fredskovspligtige arealer.

Tilladelse kraeves ikke ved kortforbedring af skel, hvor fredskovslinjen ”Skal falge skel” eller hvor
fredskovslinjens relative placering i forhold til skelbilledet er uandret fgr og efter kortforbedring. Se ogsa
afsnit 6.5 i vejledning om matrikelkortet og dets ajourfgring.

I matriklen er der noteret fredskovspligt pa 31.247 matrikelnumre i sin helhed, og delvist pa 23.496
matrikelnumre (medio 2022).

Samlede skovstraekninger

Skovstraekninger, der har hgrt under de tidligere majorater, skal holdes samlet, jf. lensaflgsningsloven
(majoratsloven). Forpligtelsen er noteret i matriklen pa de enkelte matrikelnumre, der samtidig helt eller
delvist er undergivet fredskovspligt. Geodatastyrelsen har registreret samlede skovstraekninger, hvor
bestanden af matrikelnumre hgrende til den enkelte skovstraekning er anfgrt.

| matriklen er der noteret 70 samlede skovstrakninger (majorater), som omfatter 1.314 matrikelnumre
(medio 2022).

Stormfald
Stormfaldsnotering skal ikke laengere fremga af matriklen.

Med virkning fra 1. juli 2018 er lov om stormflod og stormfald aendret. Hermed bortfaldt kravet om
opretholdelse af basisforsikring i 15 ar efter udbetaling af tilskud til gentilplantning, der var arsagen til
stormfaldsnoteringerne i matriklen. Miljgstyrelsen har derfor bedt Geodatastyrelsen om at slette samtlige
stormfaldsnoteringer i matriklen. Sletning af stormfaldsnoteringer i matriklen blev afsluttet i 2021.

1.3.3. Strandbeskyttelse- og klitfredningslinjer

Strandbeskyttelses- og klitfredningslinjen blev i 1994 udvidet fra 100 m til 300 m pa baggrund af en
2&ndring af naturbeskyttelsesloven. Strandbeskyttelses- og klitfredningslinjernes udstrakning er fastlagt i
bekendtggrelser for de tidligere amter.

Inden for strandbeskyttelses- og klitfredningslinjen ma der som hovedregel ikke foretages udstykning,
matrikulering eller arealoverfgrsel af arealer, hvis der fastlaegges nye skel, ligesom der ikke ma ske aendring
i arealanvendelsen. Dette fremgar af naturbeskyttelseslovens § 8, stk. 1 og § 15, stk. 1.

Undtagelser fra hovedreglen fremgar blandt andet af lovens § 8 asamt §§ 15a 0g 15 b.

Fastleeggelse af nye skel inden for strandbeskyttelses- og klitfredningslinjen kraever derfor tilladelse fra
Kystdirektoratet, hvis ikke de er omfattet af undtagelsesreglerne.
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Adgang til nye ejendomme ad veje, der fgrer over klitfredede arealer, er ikke tilladt, jf. lovens § 11, stk. 3.

Tilladelse i henhold til naturbeskyttelsesloven kraeves ikke for optagelse af privat faellesvej pa
matrikelkortet samt udskillelse af offentlig vej ved ejendomsberigtigelse inden for strandbeskyttelses- og
klitfredningslinjen. Det vil dog krzeve tilladelse i henhold til loven for at anlaegge en privat fallesve;j.

Der er udarbejdet et notat om regler for handtering af strandbeskyttelses- og klitfredningslinjer i
matrikulaere sager, som findes pa gst.dk. Derudover kan der henvises til vejledning om matrikelkortet og
dets ajourfgring.

1.3.4. Bygninger pa fremmed grund

Ejendomstypen bygning pd fremmed grund er med virkning fra 11. februar 2019 noteret i matriklen samt
tildelt et unikt identifikationsnummer (BFE-nummer).

Bygning pa fremmed grund noteres i matriklen, hvis bygningen og det jordstykke, som bygningen er opfert
pa, ikke har samme ejer.

Bygning pa fremmed grund i matriklen er noteret pa baggrund af de eksisterende bygninger pa fremmed
grund, som er registreret i Det Faelleskommunale Ejendomsstamregister (ESR). Nye bygninger pa fremmed
grund noteres i matriklen med BFE-nummer, nar kommunerne i forbindelse med byggesagsbehandlingen
registrerer en ny bygning pa fremmed grund i BBR.

Ordet “bygning” i tinglysningslovens § 19 er ikke fuldt ud sammenfaldende med bygningsbegrebet i BBR-
loven. Noteringen i matriklen indebaerer ikke en konstatering af, at der er tale om en bestemt fast ejendom
i tinglysningslovens forstand. Dette afggres af Tinglysningsretten ved anmeldelse om tinglysning af en ret
over bygningen.

Hvis en matrikuleere forandring medfgrer, at en bygning pa fremmed grund kommer til at ligge pa en anden
samlet fast ejendom end hidtil, skal BFE-nummeret for denne ejendom fremga af den matrikulaere sag.
Dette fremgar af bekendtggrelsens § 43. Sagen skal udarbejdes som en kombinationssag.

1.3.5. Ejerlejligheder

Registrering af ejerlejligheder er overfgrt fra tingbogen til matriklen med virkning fra den 25. februar 2019.
Oprettelse af ejerlejligheder sker ved Geodatastyrelsens registrering af opdelingen i ejerlejligheder i
matriklen med angivelse af areal, fordelingstal og identifikationsnummer (BFE-nummer) for hver
ejerlejlighed.

Hvis en matrikulaer forandring medfgrer, at en samlet fast ejendom opdelt i ejerlejligheder sendrer BFE-
nummer, skal den matrikulaere sag indeholde oplysninger om ejerlejlighedsejendommens sendrede BFE-
nummer. Dette fremgar af bekendtggrelsens § 44. Sagen skal udarbejdes som en kombinationssag.

1.3.6. Kombinationssager

En sag skal udarbejdes som en kombinationssag, nar en bygning, der enten indgar i et
ejerlejlighedsfzellesskab eller tilhgrer en anden end ejeren af den samlede faste ejendom, efter en
matrikulaer forandring far beliggenhed pa en anden samlet fast ejendom end hidtil. En sag skal ogsa
udarbejdes som en kombinationssag, nar et umatrikuleret areal eller en umatrikuleret ejendom, med en
sadan bygning, registreres i matriklen.
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1.4. Samspil mellem aktgrer

1.4.1. Tinglysningsslgjfen

Tinglysningsslgjfen er betegnelsen for den digitale arbejdsgang mellem Geodatastyrelsen og
Tinglysningsretten, hvor Tinglysningsretten paser, om tinglyste rettigheder er til hinder for registrering af
bestemte typer af matrikulzere forandringer inden disse registreres endeligt i matriklen. Hensigten hermed
har vaeret at undga tinglysning af nye rettigheder for de pagaldende ejendomme i tidsrummet mellem
Tinglysningsrettens prgvelse og Geodatastyrelsens registrering af de matrikulaere forandringer i matriklen,
saledes der ikke opstar uoverensstemmelser mellem oplysninger i tingbogen og registrering af matrikulaere
forandringer i matriklen.

Samspil mellem landinspektgr, Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen

For registrering af udstykning, matrikulering, arealoverfgrsel, sammenlagning eller fraskillelse af andel i
faelleslod skal Geodatastyrelsen have paset, om de patsenkte matrikulaere forandringer er i strid med
udstykningsloven eller regler fastsat i medfgr heraf, jf. udstykningslovens & 25, stk. 2. Er resultatet heraf, at
de matrikuleere forandringer kan godkendes, vil Geodatastyrelsen underrette Tinglysningsretten herom via
tinglysningsslgjfen. Inden en matrikulaer sag sendes i tinglysningsslgjfen foretager Geodatastyrelsen en
systemmaessig kontrol af, om der findes andre matrikulaere sager fra samme omrade i tinglysningsslgjfen. |
tilfeelde heraf vil sagen blive sat i kg indtil disse foranstdende sager ikke laengere er i tinglysningsslgjfen.

Tinglysningsretten paser herefter, om tinglyste rettigheder er til hinder for, at de matrikulsere forandringer
kan registreres, jf. tinglysningslovens § 21. Er der ikke tinglyste rettigheder til hinder herfor, vil de
matrikulaere forandringer blive indfgrt endeligt i tingbogen. Geodatastyrelsen registrerer herefter
forandringerne i matriklen, jf. udstykningslovens § 25, stk. 3.

Tinglyste rettigheder over fast ejendom betragtes som adkomst, pant, servitutter mv. (jf. bemaerkningerne

til lovforslag nr. L 65 fremsat 9. november 2016 til lov om a&ndring af lov om udstykning og anden
registrering i matriklen, lov om Geodatastyrelsen, lov om tinglysning og forskellige andre love).
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Tinglysni tt
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Tinglysningsslgjfen (TL-slgjfen)

Efter 5 dage

Ejendomsregistreringsportalen (ERPO)

Inden 5 dage

| bekendtgg@relse om matrikulaere arbejder er der derfor fastsat krav om, at fglgende matrikulaere
forandringer fgrst kan registreres i matriklen, nar Geodatastyrelsen har modtaget meddelelse fra
Tinglysningsretten om, at forandringerne er godkendt efter reglerne i tinglysningslovens § 21:

- udstykning,

- matrikulering,

- arealoverfgrsel,

- sammenlaegning,

- fraskillelse af andel i en feelleslod og
- @ndring/inddragelse af interne skel.

Dette fremgar af bekendtggrelsens § 11, § 12, stk. 1, § 13, § 16, § 21, stk. 1, § 22, stk. 2 og § 24, stk. 1 og 2.

Matrikulzere forandringer, der er en fglge af ekspropriation eller jordfordelingskendelse, skal ogsa vaere
godkendt efter reglerne i tinglysningslovens § 21, fgr Geodatastyrelsen kan registrere forandringerne i
matriklen.

Ejendomsberigtigelse er ikke omfattet af udstykningslovens § 25, stk. 2 eller tinglysningslovens § 21.
Matrikuleere sager, der udelukkende omhandler ejendomsberigtigelse, er derfor ikke omfattet af krav om,
at den matrikulaere forandring skal veere godkendt efter reglerne i tinglysningslovens § 21.
Ejendomsberigtigelse over et helt jordstykke eller en hel samlet fast ejendom kraever saledes ikke laengere
Tinglysningsrettens godkendelse.
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Nar Geodatastyrelsen har godkendt en matrikuleer sag, som efterfglgende sendes i tinglysningsslgjfen, vil
det pageldende sagsomrade samtidig blive beskyttet i matriklen. Det betyder, at Geodatastyrelsen ikke
registrerer andre matrikulaere sager i omradet, hvis det vil medfgre et uaktuelt sagsgrundlag for den sag,
der er sendt i tinglysningsslgjfen.

Tinglyste rettigheder til hinder for registrering af matrikulaere forandringer

Er rettigheder i tingbogen til hinder for registrering af de matrikulaere forandringer, vil sagen blive afvist af
Tinglysningsretten. | Ejendomsregistreringsportalen (ERPO) skifter sagen status til forelgbig afvist af
Tinglysningsretten, og landinspektgren orienteres om afvisningen og arsagen til afvisningen.

Landinspektgren har herefter mulighed for at afhjeelpe de hindringer, der er arsag til, at de matrikulaere
forandringer ikke kan tinglyses og efterfglgende registreres i matriklen. Nar dette er sket, skal
landinspektgren anmode Tinglysningsretten om at genbehandle sagen ved at anmode om endelig
registrering i ERPO. Der er systemmaessigt fastsat en frist pa 5 dage for landinspektgren til at fremsaette
denne anmodning. | den periode vil Geodatastyrelsen ikke godkende eller sende andre matrikulzere sager i
tinglysningsslgjfen, hvis det vil medfgre, at den pageeldende sag bliver uaktuel. Efter fristens udlgb vil
sagsomradet ikke laengere vaere beskyttet, og registrering af andre matrikulaere sager i omradet kan
medf@re krav om omarbejdelse af den matrikulaere sag som fglge af et uaktuelt sagsgrundlag.

| perioden pa op til 5 dage mellem Tinglysningsrettens forelgbige afvisning og genbehandling af sagen er
der imidlertid ikke spaerret for eventuel tinglysning af nye rettigheder.

1.4.2. Udstykningskravet

Der skal ske udstykning eller matrikulering, nar en del af en samlet fast ejendom eller af en umatrikuleret
ejendom overdrages, pantsattes eller gives i brug for et la&engere tidsrum, jf. udstykningslovens § 14 og §
16. Undtaget herfra er ejerskifte for en del af en samlet fast ejendom eller en umatrikuleret ejendom, nar
det sker ved arealoverfgrsel, jf. lovens § 14, stk. 2, 2. pkt. Tinglysningsretten paser overholdelse af disse
regler, jf. bekendtggrelse om udstykningskravet, hvilket sker i forbindelse med tinglysning af dokumenter
om adkomst, pant eller brugsret vedrgrende fast ejendom.

Der kan ikke ske saerskilt ejerskifte eller pantsaetning af en andel i en feelleslod, hvis andelen er en del af en
samlet fast ejendom, hvilket fremgar af udstykningslovens § 15.

En bygning, der tilhgrer ejeren af en samlet fast ejendom, kan ikke overdrages seerskilt. Hvis en bygning
gnskes afhandet, er det ngdvendigt at foretage udstykning, hvorved i det mindste den del af grundarealet,
som bygningen ligger pa (sokkelgrunden), bliver en selvstaendig samlet fast ejendom.

Kravet om udstykning som fglge af, at der stiftes brugsret over et areal, jf. udstykningslovens § 16, stk. 1,
blev lempet i 1991, saledes at der kan stiftes brugsret over et areal, der er en del af en samlet fast ejendom,
for et tidsrum af ikke over 30 ar. Er arealet en del af en umatrikuleret ejendom, kan brugsret dog kun stiftes
for et tidsrum, der ikke er laengere end 10 ar.

Udtrykket "brugsret" i udstykningslovens § 16, stk. 1, omfatter enhver form for aftalt leje-, forpagtnings-
eller brugsret, uanset om der ydes betaling for retten, jf. bemaerkningerne til lovforslaget. Udtrykket
omfatter ogsa tilfaelde, hvor en bestemt del af en ejendom, der tilhgrer flere personer, gives i udelukkende
brug til en eller flere af disse, fx nar en ejerlejlighedsforening indrgmmer ejeren af en af ejerlejlighederne
en eksklusiv benyttelsesret til en del af det feelles grundareal.
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Servitutter, som kun giver den berettigede adgang til en begraenset og speciel raden, er ikke omfattet af
bestemmelsen.

Brugsaftaler, der omfatter hus eller husrum, er ikke omfattet af kravet i udstykningslovens § 16, stk. 1, nar
aftalen ikke omfatter nogen del af eiendommens grundareal, jf. bemaerkningerne til lovforslaget.

Iflge retspraksis er det afggrende, at ingen af parterne er bundet for et laengere tidsrum end 30 ar (10 ar
for umatrikulerede ejendomme). Indeholder brugsretsaftalen et opsigelsesvarsel, sa parterne hver iszer kan
opsige aftalen med et varsel pa hgjst 30 ar (10 ar for umatrikulerede ejendomme), er aftalen ikke i strid
med udstykningslovens § 16.

Nar der kun gzelder en 10-ars regel for umatrikulerede arealer, skyldes det gnsket om at fa de
umatrikulerede ejendomme, der ikke er optaget i matriklen, registreret.

En umatrikuleret ejendom, der ikke er optaget i matriklen, kan ejeren lade matrikulere. Herefter kan
brugsret over en del af ejendommen stiftes for indtil 30 ar.

Undtagelser fra udstyknings- og matrikuleringskravet i udstykningslovens § 16, stk. 1, er fastsat i
bekendtggrelse om udstykningskravet. Se naermere i vejledning om udstykningskravet, afsnit 7.

Ifglge udstykningslovens § 21, skal parterne i et retsforhold (ejerskifte, pantsatning eller stiftelse af
brugsret), der forudsaetter udstykning, matrikulering eller fraskillelse af en andel i en faelleslod fra en
samlet fast ejendom, anmode en praktiserende landinspektgr om at begeere den ngdvendige registrering i
matriklen. Tilsvarende pligt pahviler ejeren af et areal, der indvindes fra sgterritoriet, jf. udstykningslovens
§17.

Parterne i et retsforhold (ejerskifte, pantsaetning eller stiftelse af brugsret), der forudsaetter udstykning,
matrikulering eller fraskillelse af en andel i en feelleslod fra en samlet fast ejendom, skal anmode en
praktiserende landinspektgr om at begaere den ngdvendige registrering i matriklen, jf. udstykningslovens §
21. Tilsvarende pligt pahviler ejeren af et areal, der indvindes fra sgterritoriet, jf. udstykningslovens § 17.

1.5. Definitioner, dispensationer og andre forhold

1.5.1. Definitioner
Samlet fast ejendom

Definitionen af "en samlet fast ejendom" fremgar af udstykningslovens § 2. En samlet fast ejendom kan
vaere ét matrikelnummer eller flere matrikelnumre, der ifglge notering i matriklen skal holdes forenet. En
ejendom, der er noteret i matriklen som en landbrugsejendom, er ogsa en samlet fast ejendom.

Hvis der til et matrikelnummer hgrer andel i en flleslod, udg@r andelen en del af den samlede faste
ejendom.

Som fglge af udstykningslovens §§ 14 og 16 kan der ikke ske ejerskifte eller pantsaetning af et areal,
henholdsvis stiftelse af brugsret for et laengere tidsrum end 30 ar over et areal, nar arealet er en del af en
samlet fast ejendom. Det er i denne sammenhang uden betydning, om arealet har selvstaendigt
matrikelnummer. Det afggrende er, at det er en del af den samlede faste ejendom, ifglge bestemmelsen i
udstykningslovens § 2.
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| relation til bestemmelsen i udstykningslovens § 15, 1. pkt., om, at der ikke ma ske saerskilt ejerskifte eller
pantsaetning af en andel i en feelleslod, er det ligeledes afggrende, om andelen er en del af en samlet fast
ejendom.

Umatrikuleret areal

Ved et umatrikuleret areal forstas ifglge udstykningslovens § 4, stk. 1, et areal, der ikke er optaget i
matriklen eller er optaget i matriklen uden matrikelbetegnelse.

Der er kun fa arealer, der ikke er optaget i matriklen, fx visse inddeemmede arealer og sger samt arealer,
der er opstaet ved naturlig opgrgde eller tilveekst fra havet. Offentlige vejarealer er de eneste
umatrikulerede arealer, der er optaget i matriklen.

Umatrikuleret ejendom

Ved en umatrikuleret ejendom forstas ifglge udstykningslovens § 4, stk. 2, et umatrikuleret areal, der udggr
en ejendomsretlig enhed. Et umatrikuleret areal ma betragtes som en ejendomsretlig enhed, nar arealet
har eget blad i tingbogen, eller nar arealet ikke graenser til andet umatrikuleret areal, der ejes af samme
ejer og ikke er et tilvaekstareal til en samlet fast ejendom.

En umatrikuleret ejendom er derfor enten:
- et umatrikuleret areal, der har eget blad i tingbogen,
- en hel umatrikuleret ¢ pa sg@territoriet,
- et tgrlagt areal mod sgterritoriet, hvor tilgreensende arealer ikke har samme ejer, eller
- et areal, der pa alle sider er afgraenset af skel og ikke graenser op til et umatrikuleret areal, der har
samme ejer eller er et tilveekstareal (fx en udskilt offentlig vej).

BFE-nummer

| forbindelse med realisering af grunddataprogrammets delaftale om ejendomsdata er BFE-nummeret
indfgrt. Et BFE-nummer er et ejendomsidentifikationsnummer, der anvendes til alle typer fast ejendom pa
tveaers af forskellige offentlige registre. Dermed kan samlede faste ejendomme, ejerlejligheder eller
bygninger pa fremmed grund identificeres med et unikt BFE-nummer i fx matriklen, tingbogen og BBR.
Bygningsblade oprettet i tingbogen fgr februar 2019 kan fortsat vaere identificeret i tingbogen alene ved
matrikelnummer og ejerlavsbetegnelse for den samlede faste ejendom, hvorpa bygningen er beliggende,
samt bygningsbladsnummer. For samlede faste ejendomme er BFE-numre identiske med ejendommenes
hidtidige SFE-numre.

Det skal bemaerkes, at ejendomsbegreberne i matriklen og tingbogen ikke er a&endret med indfgrsel af BFE-
nummeret.
Matrikuleere sagsarter

De matrikulaere sagsarter er defineret i udstykningslovens kapitel 1 og omfatter fglgende:
- Matrikulering (§ 5),
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- Udstykning (§ 6),

- Arealoverfgrsel (§ 7),

- Sammenlaegning (§ 8) og

- Ejendomsberigtigelse (§ 9)

En naermere beskrivelse af sagarterne fremgar af vejledningens kapitel 4-7.

Den omstaendighed, at ordene "registreres i matriklen" indgar i definitionerne af sagsarterne i lovens §§ 5-
9, er fx baggrund for, at ordene ikke indgar i indledningen til §§ 11, 12, 13, 16 og 17 i bekendtggrelse om
matrikulaere arbejder.

Et andet eksempel er, at udtrykket "en ejendom" kan omfatte savel en samlet fast ejendom, jf.
udstykningslovens § 2, som en umatrikuleret ejendom, jf. lovens § 4, stk. 2, medmindre andet klart fremgar
af teksten. Nar der kun er tale om en samlet fast ejendom eller kun om en umatrikuleret ejendom, bruges
det relevante begreb.

1.5.2. Dispensation
Geodatastyrelsen kan dispensere fra reglerne i bekendtggrelsens §§ 27-39 og § 41, samt fra enkelte gvrige
regler, hvis de indeholder hjemmel til det. Dette fremgar af bekendtggrelsens § 2.

Landinspektgren ma normalt sgge at opna den gnskede dispensation inden sagen udarbejdes og indsendes
til Geodatastyrelsen. En dispensationsansggning skal indsendes til MAT@gst.dk.

En forudgaende opnaet dispensation er dog ikke ngdvendig, nar det i vejledningen er angivet, at fravigelse
af en regel kan forventes under bestemte forudsaetninger. Landinspektgren kan her ga ud fra, at
dispensationen bliver meddelt, hvis forudsaetningerne er til stede og tydeligt fremgar af sagen. | sddanne
tilfeelde er det derfor ikke ngdvendigt at spge dispensationen forud for sagens feerdigggrelse og
indsendelse.

1.5.3. Naegtelse af registrering

Geodatastyrelsen kan kun naegte at registrere ejendomsberigtigelse, udstykning, matrikulering,
arealoverfgrsel, sammenlagning, fraskillelse af andel i faelleslod og matrikulzaere forandringer naevnt i regler
fastsat i medfer af lovens § 25, stk. 4, hvis:

1. reglerne i udstykningslovens §§ 18-20 ikke er overholdt,

de matrikuleere forandringer ikke kan tinglyses, jf. § 25, stk. 1,

3. der ikke foreligger de oplysninger mv., der er ngdvendige for registreringen i matriklen efter regler i
loven eller i bekendtggrelser udstedt i medfgr af loven, eller

4. Geodatastyrelsen ikke har modtaget belgb, der er kraevet forudbetalt.

N

Dette fremgar af udstykningslovens § 30.

1.5.4. Gyldighedsomrade
Udstykningsloven og bekendtggrelse om matrikuleere arbejder gaelder for hele landet med de konkrete
undtagelser, der fremgar af loven og bekendtggrelsen.
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En undtagelse i udstykningsloven er reglerne om skelforretning, der ikke geelder i Kgbenhavns Kommune, jf.
lovens § 41. Beliggenheden af et skel skal da afggres ved domstolene.

Derudover indeholder loven og bekendtggrelsen szerlige regler, der giver Geodatastyrelsen hjemmel til at
rette matriklens oplysninger i Sgnderjylland, hvis de matrikulzere forhold er registreret efter regler
geeldende ved den tyske matrikulering. Dette ma dog ikke medfgre indgreb i bestdende rettigheder.

1.5.5. Rekvirenten

Nar en landinspektgr anmodes om at udfgre et matrikuleert arbejde, falder det ind under reglerne for god
landinspekt@grskik, at landinspektgren sikrer sig, at rekvirenten er ejer af den ejendom, sagen vedrgrer, eller
pa anden made er berettiget til at bestille arbejdet og begaere en eventuel forandring registreret i
matriklen.

Landinspekt@ren optraeder pa ejerens vegne ifglge en stillingsfuldmagt, og der er derfor ikke krav om, at
landinspektgren indsender ejererklaering, der bemyndiger landinspektgren til at ansgge om udstykning mv.

1.5.6. Ejererkleeringer

Nar en ejer skal afgive erklaering i forbindelse med en matrikuleer sag, skal der ved ejer forstas den person,
der har tinglyst adkomst til det omhandlede areal. | tilfaelde, hvor en ejendom er overdraget, men
adkomsten for erhververen endnu ikke er tinglyst, bgr landinspektgren lade begge parter underskrive
erklaeringen. Det geelder ogsa, nar overdragelsen fremgar af tingbogen ved, at erhververens skgde er
forelgbig tinglyst, eller landinspektgren pa anden made bliver opmaerksom pa overdragelsen. Det vil
modvirke, at der senere opstar uklarhed om, hvad der er aftalt.

Hvis der er tale om erklaeringer i forbindelse med optagelse, indsnaevring, omlaegning eller slettelse af
privat faellesvej pa matrikelkortet, skal der foreligge en radighedsattest, jf. bekendtggrelsens § 40.

Hvis den matrikulaere sag vedrgrer en ejendom, der ejes af et aktieselskab eller et anpartsselskab, og der
skal afgives erklaering af ejeren, skal sagen vedlaegges udskrift fra det Centrale Virksomhedsregister (CVR),
der viser, hvem der er tegningsberettiget. Det samme gaelder for erhvervsdrivende fonde og foreninger, der
er registreret i CVR.

Hvis den matrikulaere sag vedrgrer en ejendom, der ejes af en forening, der ikke er registreret i CVR, og der
skal afgives erklaering af ejeren, skal sagen vedlaegges udskrift af foreningens vedtaegter og

generalforsamlingsprotokol, der viser, hvem der kan tegne foreningen.

Bekendtggrelsen indeholder ikke bestemmelser om underskrift ifglge fuldmagt. Den der underskriver ifglge
fuldmagt bgr foruden navnet pa den, han eller hun underskriver for, oplyse navn, stilling og adresse.

Hvis en ejer lader en anden underskrive pa grundlag af fuldmagt, bgr en kopi af fuldmagten vedlaegges
sagen. Dette geelder dog ikke i tilfaelde, hvor en advokat underskriver for sin klient.

Se ogsa vejledningens afsnit 1.5.8 vedrgrende krav til ejererklaering.
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1.5.7. Underretning af ejere og naboer

Nar udstykning, matrikulering, arealoverfgrsel, sammenlaegning eller ejendomsberigtigelse er registreret i
matriklen, skal ejerne af de bergrte ejendomme (ikke kun rekvirenten) have meddelelse om forandringen.
Er registreringen i matriklen sket efter begaering fra en praktiserende landinspektgr, forventes det, at
landinspektgren underretter de bergrte ejere.

Tilsvarende gaelder, ndr matrikelbetegnelsen for en ejendom eller arealstgrrelsen for et matrikelnummer
forandres ved en ansggt teknisk eendring. Med hensyn til underretning af naboejere i forbindelse med
afsaetning af skel henvises til bekendtggrelsens § 4, stk. 2 og 3 samt vejledningens kapitel 2 om afsaetning af
skel.

1.5.8. Gyldighedsperiode for dokumenter og underskrifter

En matrikuleer sag skal indeholde de dokumenter, der er ngdvendige for registrering af matrikulaere
forandringer i matriklen, jf. bekendtggrelsens § 35, stk. 1. Dokumenterne skal afspejle de aktuelle og retlige
forhold uanset tidspunktet for dokumenternes opstaen eller tidspunkt for underskrift af dokumenterne.

Geodatastyrelsen har udarbejdet en oversigt med de krav, som styrelsen stiller til de forskellige
dokumenttyper, der kan indga i en matrikuleer sag. Oversigten afspejler styrelsens administrative praksis for
accept af dokumenters gyldighed, og den kan anvendes som et stgttedokument i forbindelse med
landinspektgrens gennemgang af dokumenter i en matrikulaer sag inden sagen indsendes til
Geodatastyrelsen.

Oversigten findes pa gst.dk. Se ogsa vejledningens kapitel 15.

1.5.9. Klage

Geodatastyrelsens afggrelser efter udstykningsloven kan ikke paklages til anden administrativ myndighed,
jf. lovens § 12. Det geelder dermed ogsa, at styrelsens afggrelser efter reglerne i bekendtggrelse om
matrikulaere arbejder ikke kan paklages til anden administrativ myndighed.

Afggrelser, hvorefter afgiftsfritagelse efter udstykningsafgiftsloven naegtes, kan indbringes for klima-,
energi- og forsyningsministeren.
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2. Afsatning af skel

Ved afszetning af skel fastlaegges beliggenheden af ejendomsgraenser. Udtrykket "afsaetning" anvendes som
et overbegreb for:

- fastlaeggelse af ejendomsgraenser pa stedet ved afmaerkning og/eller ved mal, samt
- konstatering af, at beliggenheden af en ejendomsgraense er i overensstemmelse med
oplysningerne i matriklen om skellets beliggenhed.

Afsaetning af skel omfatter dermed situationer, hvor landinspektgren afmaerker og fastleegger en
ejendomsgraense pa stedet ved mal, men ogsa situationer, hvor landinspektgren fastlaegger en
ejendomsgraense, der ikke er omfattet af krav om afmaerkning. Det er ogsa afsaetning af skel, nar en
landinspektgr konstaterer, at en ejendomsgraense pa stedet er i overensstemmelse med matriklens
oplysninger om skellets beliggenhed.

Reglerne om afsaetning af skel fremgar af bekendtggrelsens §§ 3 og 4, og de vedrgrer afsaetning af:

1. nye ejendomsgraenser, der gnskes registreret i matriklen ved udstykning, matrikulering eller
arealoverfgrsel, og

2. bestdende ejendomsgraenser, hvad enten afsaetningen sker i forbindelse med en matrikulaer
forandring eller uden forbindelse med en sadan.

Udtrykket "bestdende ejendomsgranser" anvendes som modsaetning til nye ejendomsgraenser. En
"bestdende ejendomsgraense" er saledes den retligt gaeldende ejendomsgraense mellem to ejendomme, og
den er normalt identisk med det skel, der er registreret i matriklen. Det kan dog forekomme, at en
bestaende ejendomsgranse ikke er registreret som skel i matriklen, hvilket eksempelvis er tilfaeldet ved en
offentlig vej, der ikke er udskilt i matriklen.

Der gaelder sarlige regler for afseetning af skel ved ejendomsberigtigelse efter bekendtggrelses §§ 17, 18 og
20, jf. bekendtggrelsens § 3, stk. 3.

Landinspektgren skal i forbindelse med afsaetning af bestdende skel vaere saerlig opmaerksom pa reglerne
om inddragelse og underretning af bergrte ejere, se afsnit 2.2.4.

2.1. Afsaetning af nye skel

2.1.1. Lovbestemte forhold

Udstykningsloven fastseetter, at der ikke ma ske udstykning, matrikulering, arealoverfgrsel eller
sammenlagning, hvis den matrikulzere forandring eller den tilsigtede arealanvendelse efter det oplyste vil
medfgre forhold i strid med anden lovgivning. Det fremgar af lovens § 20, stk. 1, 1. pkt. Reglen geelder dog
ikke ved matrikulering af en umatrikuleret ejendom med de bestaende graenser, jf. udstykningslovens § 20,
stk. 1, 2. pkt., idet der i en sadan situation ikke opstar en ny ejendomsgranse.

Geodatastyrelsen skal fgr registrering af matrikulaere forandringer pase overholdelse af reglerne i
udstykningslovens §§ 18-20.

De naermere regler om de myndighedserklaeringer m.v., der skal foreligge i sagerne af hensyn til
Geodatastyrelsens kontrol, er fastsat i bekendtggrelsen om udstykningskontrollen. Det fremgar heraf og af
den tilhgrende vejledning, at der ikke ma fastlaegges nye skel i strid med regler i lovgivningen. Eksempelvis
indeholder naturbeskyttelsesloven en hovedregel om, at der ikke ma foretages udstykning, matrikulering
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eller arealoverfgrsel af arealer inden for strandbeskyttelses- eller klitfredningslinjen, hvis der fastleegges
nye skel, jf. lovens & 8, stk. 1 og § 15, stk. 1. Derudover bgr landinspektgren undersgge, om tinglyste
servitutter indeholder bestemmelser, der skal tages hgjde for ved afsaetning af nye skel.

Nye skel ma ikke fastlaegges saledes, at en samlet fast ejendom adskilles fra kysten, fra en s@, der tilhgrer
bredejerne, eller fra et abent vandlgb ved en smal jordstrimmel, jf. udstykningslovens § 19, 1. pkt.
Geodatastyrelsen kan dog i seerlige tilfaelde ggre undtagelse fra dette krav, jf. lovens § 19, 2. pkt., fxi
tilfelde, hvor det pageeldende bredareal skal forblive i eller overga til offentligt eje.

Nye skel bgr ikke afszettes i l&engderetningen i private faellesveje, medmindre saerlige forhold taler for det.

2.1.2. Skelerkleering

F@r nye skel kan registreres i matriklen i forbindelse med udstykning, matrikulering eller ved arealoverfgrsel
til en samlet fast ejendom, skal de veere godkendt af ejerne af de bergrte ejendomme med en
skelerklzering. Det skal fremga af erklaeringen, at ejerne godkender de nye skel, som de er blevet markeret
pa stedet og fremgar af malebladet, jf. bekendtggrelsens § 3, stk. 1.

Udtrykket "ejerne af de bergrte ejendomme" skal forstas som ejerne af de ejendomme, der forandres. Se
ogsa kapitel 19.

Udtrykket "markeret pa stedet” angiver, at beliggenheden af de nye skelforlgb er vist for ejerne pa stedet.
Kravet kan eksempelvis opfyldes ved, at de nye skel markeres med en midlertidig afmaerkning, fx
redtoppede traepaele, sa ejerne har mulighed for at forholde sig hertil sammen med malebladets
oplysninger. Kravet kan ogsa opfyldes ved at afholde et fysisk mgde pa stedet med de bergrte ejere, hvor
skellene pavises. Baggrunden for kravet er at sikre, at ejerne kan fa kendskab til skellenes beliggenhed pa
stedet og ikke alene godkender skellene pa baggrund af malebladets oplysninger.

En skelerklaering kan ogsa omfatte ejernes godkendelse af bestdende skel, som afmaerkes pa stedet i
overensstemmelse med matriklens oplysninger, selvom der ikke er krav herom. Det skal i sa fald fremga
tydeligt af skelerklaeringen, hvilke bestaende skel, der godkendes. Baggrunden herfor er, at ejernes
godkendelse af bestaende skel, der er afmaerket i overensstemmelse med matriklens oplysninger, vil vaere
haevdsafbrydende. Se ogsa afsnit 2.2.3.

Ved afsatning af skel i forbindelse med udskillelse af offentlig vej eller sti, geelder reglerne om
skelerklzering i bekendtggrelsens § 3, stk. 2.

Reglernei § 3, stk. 2, vedrgrer saledes kun de vejgraenser, der gnskes registreret som skel i matriklen. Det
omfatter dermed nye skel, der opstar, nar areal udskilles til offentlig vej ved arealoverfgrsel, samt
eksisterende vejgraenser, der registreres som skel i forbindelse med udskillelse af ldre offentlig vej ved
ejendomsberigtigelse.

Hovedreglen findes i § 3, stk. 2, 1. pkt., hvorefter der skal indhentes erklaering om, at ejerne af de
ejendomme, hvorfra der udskilles vej- eller stiareal, godkender det afsatte skel.

Landinspektgren kan fravige hovedreglen og i stedet vaelge at give ejerne skriftlig meddelelse om

skelafsztningen efter reglen i bekendtggrelsens § 3, stk. 2, nr. 1. Efter denne regel kan erkleering fra ejerne
om godkendelse af det afsatte skel erstattes af en landinspektgrerklzaering. Landinspektgren skal erklzere at
have givet de pageldende ejere skriftlig meddelelse om skelafsaetningen, og at de har haft mindst 4 uger til
at forlange skellet pavist af landinspektgren. Det skal ogsa fremga af landinspektgrens erklaering, om nogle
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af ejerne har forlangt skellet pavist, og i tilfeelde heraf skal der ogsa vedlaegges erklzering fra disse ejere
med godkendelse af det afsatte skel.

Hvis en ejer, der har faet meddelelse om afszatning af skellet mod en zeldre offentlig vej, ikke vil godkende
beliggenheden af det afsatte skel, kan vejen ikke udskilles pa den pagaeldende straekning. Skellets rette
beliggenhed ma da fastlaegges ved en skelforretning, f@r vejudskillelsen kan ske.

Hvis der i forbindelse med udskillelsen skal foretages afseetning af tidligere registrerede skel mellem vejen
eller stien og tilgraensende ejendomme, geelder reglerne i bekendtggrelsens § 4.

Afmaerkningen af nye skel kan i visse tilfaelde tillades udskudt, jf. afsnit 11.2.1. Det er en forudsaetning for
tilladelsen, at det fremgar af malebladet, hvordan skelafmaerkningen vil ske, og at ejerne har faet forevist
maleblad samt markering af skellenes beliggenhed pa stedet i forbindelse med afgivelse af skelerklaeringen.
Sker afmaerkningen pa anden made end oplyst pa malebladet, skal landinspektgren indsende en sag til
Geodatastyrelsen om supplerende maling, der indeholder et nyt maleblad, hvoraf den sendrede
afmaerkning fremgar. Landinspektgren skal ogsa orientere de bergrte ejere om afmaerkningen og det nye
maleblad.

Kravet om skelerklaering med godkendelse af nye skel geelder ikke for matrikulzaere forandringer som fglge
af ekspropriation eller jordfordelingskendelse, jf. bekendtggrelsens § 21, stk. 1.

2.1.3. Undersggelse af bestaende skel i forbindelse med udstykning m.v.

Det vil som regel veere ngdvendigt for landinspekt@ren at foretage undersggelse af skelforholdene pa
stedet i forbindelse med udstykning, matrikulering og arealoverfgrsel. Landinspektgren skal undersgge, om
registrerede skel i matriklen stemmer overens med forholdene pa stedet.

Undersggelsen bgr omfatte bestdende skel for de bergrte matrikelnumre inden for en rimelig afstand fra
de nye skel, og den ma foretages i det omfang, som landinspektgren skenner ngdvendigt i det enkelte
tilfeelde i overensstemmelse med god landinspektgrskik.

I nogle tilfaelde er det abenbart, at et bestaende skels beliggenhed ma undersgges. Det geelder fx, nar et
matrikelnummer skal fraskilles ved udstykning eller arealoverfgrsel, og arealet graenser til
restejendommen. Det gaelder ogsa ved udstykning eller arealoverfgrsel, hvor en ny ejendom far
ejendomsgraense mod havet eller i vandlgb eller sger. | gvrigt vil krav om indmaling af bestaende skel ofte
veere en fglge af reglerne om arealberegning i bekendtggrelsens § 32.

Med hensyn til manglende overensstemmelse mellem forholdene pa stedet og matriklens oplysninger
henvises til afsnit 2.2.

2.2. Afsaetning af bestdende ejendomsgraenser
En ejendomsgraense ma som hovedregel kun afmaerkes eller fastlaegges ved mal, nar afsaetningen sker i

overensstemmelse med matriklens oplysninger om skellets beliggenhed. Det fremgar af udstykningslovens
§ 34, stk. 1.

Nar en landinspektgr skal afsaette skellet mellem to ejendomme, er det imidlertid den retligt geeldende
ejendomsgraense, der skal afsaettes. Hvis beliggenheden af denne ejendomsgraense ikke stemmer med
oplysningerne i matriklen, gaelder den omtalte hovedregel da heller ikke, jf. udstykningslovens § 34, stk. 2
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og 4. Ejerne af de bergrte ejendomme ma da inddrages for skellet kan afszettes (se dog afsnit 2.2.4 om
teknisk andring af matriklens oplysninger).

@nsker ingen af de bergrte ejere at fa forholdet ordnet i matriklen, ma der ikke szettes skelmaerker i
graensen. | den situation kan landinspektgren derfor ikke som resultat af sit arbejde levere rekvirenten et
kort, der viser, at en naermere angivet graense pa stedet (brugsgraense, hegn el. lign.) er det rette skel.
Landinspektgren kan derimod levere rekvirenten samt eventuelt de bergrte naboejere et kort eller
maleblad, der angiver gransens beliggenhed pa stedet samt beliggenheden af skellet ifglge matriklens
oplysninger.

2.2.1. Grundlaget for afseetning
Landinspektgren ma som udgangspunkt for sit arbejde skaffe sig kendskab til matriklens oplysninger om
skellets beliggenhed.

Til skel, der er opstaet efter 1950, findes som oftest tilstraekkelige mal til en fuldstaendig fastleeggelse af
skellets beliggenhed og dermed ogsa til en genafsaetning af skellet. | det meste af Sgnderjylland findes
sadanne mal siden matrikuleringen i 1870°erne. | Kebenhavns og Frederiksberg kommuner findes der mal
til de fleste skel.

F@r 1950 var kravene til indmaling af skel lempeligere, og for mange aldre skel er der derfor utilstraekkelige
eller slet ingen mal. Nar der ikke findes mal, indeholder matriklen ikke andre oplysninger til afsaetning af
skellet end dets beliggenhed pa matrikelkortet i forhold til andre skel. Dette er ikke et ngjagtigt grundlag
for en afsaetning af skellet. Matrikelkortet har vaeret omtegnet mange gange og er senere blevet
digitaliseret, men der kan stadig vaere lokale ungjagtigheder i kortet. | tilfaelde, hvor et skel ma afsaettes
alene pa grundlag af matrikelkortets udvisende, vil det ngjagtigste grundlag derfor normalt vaere en kopi af
det originalkort, hvorpa skellet fgrste gang optraeder.

Selvom skelpunkter i det digitale matrikelkort tilsyneladende har ngjagtige koordinater i det
landsdeaekkende referencenet, ma disse koordinater ikke anvendes ved afsaetning af skel.

For jernbanearealer forholder det sig saledes, at DSB og Banedanmark har de oprindelige maloplysninger til
de fleste jernbanegraenser, ogsa for de store jernbaneanlaeg i slutningen af 1800-tallet, hvor det endnu ikke
var almindelig praksis, at sddanne maloplysninger blev opbevaret ved matrikelmyndigheden. Disse
oprindelige matrikulaere jernbanemalinger opbevares i et banearkiv, der administreres af den
banesagsarkivansvarlige, hvortil der kan rettes henvendelse angdende matrikulaere maloplysninger til
jernbanegraenserne, safremt sadanne maloplysninger ikke findes i Geodatastyrelsen. Banearkivet kan ogsa
indeholde maloplysninger til privatbaner, men ellers skal der for andre jernbanearealer rettes henvendelse
til den pageeldende infrastrukturforvalter, hvis maloplysninger ikke findes i matriklens arkiv. Den
banesagsarkivansvarlige kan oplyses af Banedanmark og DSB.

For at kunne tage stilling til den ejendomsretligt rigtige beliggenhed af graensen mellem to ejendomme,
eller af en ejendoms graense mod offentlig vej, ma landinspektgren imidlertid sammenholde oplysningerne
fra matriklen med forholdene pa stedet og undersgge, om der i gvrigt er forhold, der har betydning for
ejendomsgraensens beliggenhed.

Nar der ikke er overensstemmelse mellem matriklens oplysninger om skellets beliggenhed og forholdene
pa stedet, ma ejerne af de bergrte ejendomme inddrages for skellet kan afsaettes (jf. dog vejledningens
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afsnit 2.2.4. om teknisk a&endring af matriklens oplysninger). Landinspektgren ma herefter tage stilling til,
hvad der er arsag til, at der ikke er overensstemmelse, jf. bekendtggrelsens § 4, stk. 1 og 2.

Beliggenheden af et bestaende skel kan sdledes vaere blevet @ndret ved haevdserhvervelse eller eendring af
labile graenser. | disse tilfaelde kan skellet ikke afsaettes i overensstemmelse med matriklens oplysninger.
Skellet kan da kun afszettes i forbindelse med en ejendomsberigtigelse eller ved en skelforretning, dog med
den undtagelse, at der ikke kan afholdes skelforretning i Kgbenhavns Kommune.

Viser der sig at vaere fejl i matriklens oplysninger, fx i form af en forkert angivelse af et mal eller en forkert
indlaegning af et skel pa matrikelkortet, kan skellet heller ikke afsaettes i overensstemmelse med matriklens
oplysninger. Det fremgar af udstykningslovens § 34, stk. 2, nr. 2, sidste pkt., at landinspektgren har pligt til
at indberette fejlen til Geodatastyrelsen. Skellet kan derfor kun afsaettes, nar der samtidig gennemfgres en
teknisk andring af matriklens oplysninger.

Nogle ejendomsgraenser er ikke registreret som skel i matriklen. Det geelder navnlig graenser mod =ldre
offentlige vejarealer, der ikke er udskilt i matriklen, hvor vejarealet derfor er registreret under den
pagaldende ejendom. Det kan ogsa gaelde graenser for en umatrikuleret ejendom, der ikke er optaget i
matriklen. Afsaetning af ejendomsgraensen kan i sadanne tilfaelde ikke ske efter hovedreglen om, at
afsaetningen skal veere i overensstemmelse med matriklens oplysninger. Skellet kan kun afsaettes, nar der
samtidig foretages udskillelse af vejarealet ved ejendomsberigtigelse, henholdsvis matrikulering af den
umatrikulerede ejendom.

Hvis der ikke er overensstemmelse mellem forholdene pa stedet og oplysningerne i matriklen, og det
skyldes, at der er sket en arealoverdragelse, som ikke er blevet registreret i matriklen, er der ikke tale om
en bestdende ejendomsgranse. Medmindre forholdet ordnes ved arealoverfgrsel eller eventuelt ved
udstykning, er det den i matriklen registrerede ejendomsgraense, der ma afsaettes.

2.2.2. Formodningsregler

Ejendommes afgraensning mod sgterritoriet, naturlige vandlgb og s@er, der tilhgrer bredejerne, bygger pa
formodningsregler udviklet i retspraksis og juridisk litteratur. | forbindelse med afsaetning af bestaende
ejendomsgraenser ma landinspektgren derfor veere opmaerksom pa fglgende saerlige formodningsregler om
ejendomsgraenser.

Almindelige formodningsregler om beliggenheden af ejendomsgraenser mod sgterritoriet (havet) eller i
sger og vandlgb gar ud p3,

1. atenejendoms afgreensning mod sgterritoriet er den linje, hvortil hgjeste daglige vandstand nar,

2. at sger og naturlige vandlgb hgrer til de tilgraensende ejendomme, saledes at der til hver af
bredejendommene hgrer den del, der ligger eiendommen naermere end nogen anden
(neerhedsprincippet), og

3. atlanddannelser, der fremkommer ved naturlig tilveekst fra sgterritoriet eller ved naturlig
forskydning af graensen mod vandlgb eller sger, tilhgrer ejerne af de tilgraensende ejendomme
efter naerhedsprincippet.

Dannes der ger pa sgterritoriet, tilfalder arealet dog ikke ejeren efter naerhedsprincippet. Medmindre
nogen kan godtggre seerlig adkomst til den pageeldende @, tilfalder arealet staten. Naturstyrelsen varetager
statens opgaver vedrgrende nye ger pa sgterritoriet.
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Formodningsreglerne kan ikke anvendes, nar der er tale om vandarealer i sarskilt eje, og saerlige forhold
kan foreligge, fx ved kunstige vandlgb (kanaler eller rgrlagte vandlgb), eller nar der foreligger
havdserhvervelse eller saerlig aftale.

Ejendomsgraensen mod sgterritoriet antages at vaere den linje, der udggr hgjeste daglige vandstand, nar
der er tale om en labil graense, se figur 2.1. Ud mod det abne hav vil hgjeste daglige vandstand ofte vaere
kendelig ved en braamme af opskyllet tang og smasten m.v. Pa steder, hvor strandenges vegetation gar
jeevnt over i en sumpvegetation af siv og tagregr, regnes hgjvandslinjen at falde sammen med den yderste
granse for enggraesser og strandplanter, medens omrader, der alene er bevokset med siv og tagrgr,
betragtes som en del af sgterritoriet (forstranden).

o rk\aaﬁ\a“d

Laveste daglige vandstand
(szedvanlig ebbe)

' Ejendomsgrzense

Lavest mulige
lavvande

Figur 2.1: Skitse til illustration af ejendomsgreensen mod sgterritoriet [Kilde: Fr. Vinding Kruse, 1952, s. 11].

Ejendomsgraensen er dermed en labil graense under konstant forandring som fglge af naturlige
pavirkninger. Ejendomsrettens udstraekning for en kystejendom vil derfor blive indskraenket eller udvidet,
nar der sker henholdsvis naturlig fraskylning eller naturlig tilvaekst. Ejendomsretten opstar eller ophgrer pa
det tidspunkt, hvor tilvaeksten eller fraskylningen finder sted. Dette gaelder ogsa, selvom forandringerne
ikke er registreret i matriklen. Graensen i matrikelkortet er udtryk for et gjebliksbillede pa tidspunktet for
registreringen.

Ejendomsretten til landdannelser, der er fremkommet ved naturlig tilveekst fra sgterritoriet, formodes
dermed at tilhgre ejerne af de tilgreensende kystejendomme efter naerhedsprincippet, medmindre seerlige
forhold gor sig geeldende, fx szerlig aftale eller haevd.

Fastleeggelse af skel mellem ejendomme i et naturligt opstaet tilvaekstareal skal derfor som udgangspunkt
ske efter naerhedsprincippet. Dermed vil den del af et umatrikulerede areal, der ligger en ejendom
naermest, hgrer under denne ejendom.

Skellet mellem to ejendomme i et tilvaekstareal kan fastleegges med en anden beliggenhed end den, der
felger af anvendelse af naerhedsprincippet. Det kan eksempelvis veere en forlaengelse af det bestaende
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sideskel ud i tilveekstarealet, hvis ejerne er enige og erklaerer sig om, at dette udggr den rette
ejendomsgraense mellem deres ejendomme.

Naerhedsprincippet anvendes med udgangspunkt i matrikelkortet. Der fastlaegges en vinkelhalveringslinje i
det punkt, hvor et bestdende sideskel mellem to ejendomme mg@des i matrikelkortets graense mod
sgterritoriet (matrikelkortets kystlinje). Den vinkel, der skal halveres, er vinklen mellem skellinjerne mod
spterritoriet (matrikelkortets kystlinje) i det punkt, hvor det bestdaende skel mellem ejendommene mgdes,
se figur 2.2.

— Kystlinje pa stedet (hgjeste daglige vandstandslinje)

Kystlinje i matrikelkortet

Figur 2.2: Eksempel pG anvendelse af naerhedsprincippet ved naturlig tilveekst mod sgterritoriet.

Der opstar en seerlig situation med fastlaeggelse af skel mellem kystejendomme, nar tilveeksten har fundet
sted over laengere tid, og ejendomsgranser mod sgterritoriet er blevet berigtiget pa forskellige tidspunkter.
Matrikelkortets kystlinje kan dermed have et uensartet ("hakket”) forlgb, som afspejler de forskellige
registreringstidspunkter. | disse situationer skal naerhedsprincippet anvendes med udgangspunkt i det
senest registrerede skelpunkt, der er fastlagt i sideskellet i tilveekstarealet og den davaerende kystlinje. For
at anvende nzerhedsprincippet i dette punkt er det ngdvendigt at kende til kystlinjens omtrentlige
beliggenhed pa det tidspunkt, hvor den seneste berigtigelse af tilvaekstareal har fundet sted. Herefter er
det muligt at danne vinkelhalveringslinjen, se figur 2.3.
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~ Kystlinje pa stedet (hgjeste daglige vandstandslinje)

-~ Kystlinje pa tidspunkt for berigtigelse

Kystlinje i matrikelkortet

Figur 2.3.: Eksempel pa anvendelse af naerhedsprincippet ved naturlig tilvaekst, ndr ejendomsgraenser mod sgterritoriet
berigtiges pa forskellige tidspunkter.

Zndring af en registreret ejendomsgraense som fglge af naturlig tilvaekst eller fraskylning, skal ske ved
ejendomsberigtigelse, jf. udstykningslovens § 9, stk. 1, nr. 1, og dokumenteres efter reglerne i
bekendtggrelsens § 20. Se mere herom i vejledningens kapitel om ejendomsberigtigelse.

2.2.3. Udelukkelse af haevdserhvervelse

Vejloven og jernbaneloven indeholder regler, som udelukker haevdserhvervelse over henholdsvis udskilte
offentlige veje samt arealer, der i matriklen er registreret som jernbanearealer. Denne havdsbeskyttelse
skal derfor respekteres i forbindelse med afsaetning af skel mod udskilt offentlig vej eller skel mod
jernbanearealer.

Der kan ikke vindes haevd over offentlige veje, hvis arealer er udskilt i matriklen, medmindre haevden er
vundet inden vejarealet blev udskilt. Det fremgar af vejlovens § 60, stk. 2. En offentlig vej er omfattet af
haevdsbeskyttelsen, nar vejen er udskilt ved mal i matriklen. At et vejareal er tildelt et vejlitra er ikke altid
udtryk for, at vejen er udskilt ved mal. Reglen i vejloven tradte i kraft den 1. august 1957.

Pa tilsvarende vis kan der ikke vindes haevd over arealer, der i matriklen er registreret som jernbanearealer,
jf. jernbanelovens § 28. Reglen blev oprindeligt indfgrt som en sendring til daveerende lov om DSB, der
tradte i kraft den 1. juni 1988. Jernbaneloven galder for jernbaner, herunder bybaner.

Hvis landinspektgren vurderer, at der vundet haevd over et vejareal eller jernbaneareal, skal der indsendes
en nermere redeggrelse med dokumentation herfor.

Der er intet til hinder for, at en udskilt offentlig vej eller en jernbane kan vinde haevd over en del af en
tilgraensende ejendom.

Udover ovenstaende regler vil eendring af en ejendomsgraense som fglge af graensehavd vaere udelukket,
hvis skellet indenfor de seneste 20 ar er:

1. afsat som et nyt skel ved udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel, og skellets beliggenhed er
godkendt ved erklzering fra ejerne af de bergrte ejendomme,
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2. fastlagt ved ejendomsberigtigelse med en beliggenhed, der er godkendt ved erkleering fra ejerne af
de bergrte ejendomme,

3. fastlagt ved en skelforretning,

4. fastlagt ved dom,

5. afsat ved skelretablering, som er tiltradt ved erklaering fra ejerne af de bergrte ejendomme.

2.2.4. Inddragelse og underretning af bergrte ejere
Ved afsaetning af bestaende ejendomsgranser skal landinspektgren veaere szerlig opmaerksom pa reglerne
om inddragelse og underretning af de bergrte ejere, som fremgar af bekendtggrelsens § 4, stk. 2 og 3.

Inddragelse af ejere far afsaetning af skel

Landinspektgren skal inddrage ejerne af de bergrte ejendomme og give dem mulighed for at udtale sig fgr
afsaetning af et skel, hvis den retligt gaeldende ejendomsgraense pa stedet ikke er i overensstemmelse med
matriklens oplysninger om skellets beliggenhed. Dette fremgar af bekendtggrelsens § 4, stk. 2. Kravet
geelder ogsa i situationer, hvor der i gvrigt kan veere tvivl om den rette beliggenhed af et skel.

Landinspektgren ma i disse situationer ikke afszette et skel fgr ejerne af de bergrte ejendomme har haft
mulighed for at udtale sig. Fgrst herefter ma landinspektgren tage stilling til, om skellet kan afsaettes i
overensstemmelse med matriklens oplysninger, eller om forholdet skal ordnes ved ejendomsberigtigelse,
arealoverfgrsel, teknisk andring eller ved skelforretning, jf. bekendtggrelsens § 4, stk. 2.

Nar forholdet ordnes ved ejendomsberigtigelse eller skelforretning, fglger det af de pagaldende regler, at
landinspektgren skal inddrage de bergrte fgr skellet afsattes. Skyldes den manglende overensstemmelse
fejl i matriklens oplysninger, skal fejlen som fglge af udstykningslovens § 34, stk. 2, indberettes til
Geodatastyrelsen, og landinspektgren ma da vurdere, om naboejeren bgr underrettes om rettelsen af
fejlen i matriklen.

Hvis et skel ikke bliver afsat, fordi rekvirenten ikke gnsker forholdet ordnet i matriklen, beror det pa
landinspektgrens skgn, om naboejeren bgr orienteres om den manglende overensstemmelse.

Reglerne i § 4, stk. 2, vedrgrer ogsa de tilfaelde, hvor der er tvivl om beliggenheden af den retligt gaeldende
ejendomsgraense.

Selvom der ikke er uoverensstemmelse, kan der alligevel veere tvivl om skellets rette beliggenhed. En sadan
tvivl kan navnlig opsta, nar der ikke er tilstreekkelige mal til afseetning af skellet, og skellet heller ikke er
tydeligt pa stedet. | sddanne situationer, der kan vaere meget forskellige, skal landinspektgren i
overensstemmelse med god landinspektgrskik, inddrage naboejerne forud for skelafmaerkningen, saledes
at naboejernes interesser varetages pa betryggende made.

Hvis der ikke kan opnas tilslutning fra en naboejer, ma landinspektgren ligeledes i overensstemmelse med
god landinspektgrskik tage stilling til, om afsaetning af skellet alligevel kan foretages, eller om en
skelforretning er pakraevet for at afklare tvivl om skellets rette beliggenhed.

Underretning af naboejere om anbringelse af skelmaerker
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Landinspektgren skal underrette naboejerne om anbringelse af skelmaerker, nar bestaende skel afmaerkes i
overensstemmelse med matriklens oplysninger. Det fremgar af bekendtggrelsens § 4, stk. 3. Underretning
kan eksempelvis ske ved udlevering af malebladet med markering af de skel, der er afmaerket.

Ved naboejere forstas her ejere af naboejendomme pa den straekning, hvor skellet skal afsaettes.

Underretningspligten geelder i alle tilfaelde, hvor der anbringes skelmaerker i bestaende skel. Det gaelder
saledes ogsa, nar der etableres og afmaerkes et nyt treskelspunkt i et bestaende skel, eller nar et bestaende
skel afmaerkes i forbindelse med bygningsafsatning, anleegsarbejder el.lign. Det er i den forbindelse uden
betydning for underretningspligten, om der foretages afmaerkning af et nyere registreret skel.

Afmeaerkning af et skelpunkt, der ikke tidligere har veeret fastlagt ved mal, er ogsa omfattet af krav om
underretning, hvis afsaetning af skellet er i overensstemmelse med matriklens oplysninger.

Naboejerne har krav pa at blive underrettet, nar skel afmaerkes mod deres ejendomme, saledes at
naboejerne ikke selv skal undersgge, hvornar og hvorfor der er anbragt et skelmaerke. Underretningspligten
omfatter ogsa afmaerkning af et skelpunkt med udflyttet afmaerkning. Bortset fra det naevnte tilfalde ved
udflyttet afmaerkning, gaelder underretningspligten dog kun naboejere, nar der er anbragt et skelmaerke i
skellet mod de pagaeldende naboejeres ejendomme, eller nar der er krav om anbringelse af et skelmaerke,
se nedenfor. Det er fx ikke ngdvendigt at underrette samtlige naboejere til et retlinjet skel, der kun
afmeaerkes i endepunkterne. Kun de naboejere, som er direkte bergrt af de anbragte skelmeaerker, skal
underrettes om afmaerkningen.

Det skal bemaerkes, at underretningspligten ogsa galder for skel omfattet af krav om afmaerkning, selvom
landinspektgren vurderer, at det ikke er fysisk muligt at foretage afmaerkning pa stedet (se ogsa
Landinspektgrnaevnets kendelse nr. 484). Underretning kan da ske ved pavisning af skellets beliggenhed pa
stedet, ved anbringelse af midlertidig afmaerkning eller ved fremsendelse af et maleblad.

Nar der foretages afmaerkning af en bestaende ejendomsgranse mod en kommunevej, vil kommunen som
vejmyndighed normalt blive underrettet herom i forbindelse med udstykningskontrollen. Det er ikke
ngdvendigt at praecisere, at der samtidig underrettes om den foretagne afmaerkning. Nar bestaende
ejendomsgraenser mod statsveje afmaerkes i overensstemmelse med matriklens oplysninger, er det pa
tilsvarende vis ikke ngdvendigt at underrette Vejdirektoratet herom. Det er heller ikke ngdvendigt at
underrette naboejeren, hvis der er tale om et herrelgst areal eller en fzlleslod.

Nar der foretages afmaerkning af en ejendomsgraense mod et jernbaneareal, der ejes af DSB eller
Banedanmark, skal den banesagsarkivansvarlige til banesager altid underrettes. For gvrige jernbanearealer
underrettes den pageaeldende infrastrukturforvalter. Den banesagsarkivansvarlige kan oplyses af
Banedanmark og DSB.
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3. Private feellesveje pa matrikelkortet

Reglerne i kapitel 3 i bekendtggrelsen vedrgrer private feellesvejes registrering pa matrikelkortet og
adgangsforholdene ved udstykning, matrikulering og arealoverfgrsel. Reglerne angar privatretlige forhold
med hensyn til vejadgang og har sammenhang med kravet i udstykningslovens § 18, stk. 2, hvorefter
vejadgang ad privat faellesve;j til offentlig vej for en samlet fast ejendom og saerskilt beliggende arealer
heraf, skal optages pa matrikelkortet. Reglerne har forbindelse med reglerne i lov nr. 143 af 13. april 1938
om private vejrettigheder med senere andringer (vejrettighedsloven). Reglerne sigter derudover pa at
undga, at en vej pa matrikelkortet slettes, hvis der er tinglyst vejret, og pa at undga, at matrikelkortets
angivelse af en vej kommer i strid med en tinglyst vejret. Reglerne er endeligt koordineret med reglerne i
privatvejsloven §§ 72 og 78, vedrgrende kommunalbestyrelsens beslutning om nedlaegning og omlaegning
af vej og efterfglgende berigtigelse pa matrikelkortet. Men forbindelsen til vejlovgivningen tilgodeses i
gvrigt farst og fremmest gennem udstykningslovens § 20 og bekendtggrelse om udstykningskontrollen.

Ved "adgang” i udstykningslovens § 18 forstas en ret til feerdsel ud pa offentlig vej eller ret til faerdsel ad
privat faellesvej til offentlig vej. Optagelsen af vej pa matrikelkortet efter bekendtggrelsens § 5 er udtryk for
en stedfaestelse af en vejret, der giver adgange til en samlet fast ejendom eller saerskilt beliggende arealer
heraf. | overensstemmelse med forstaelsen af “adgang” i udstykningsloven er optagelse af vejen pa
matrikelkortet ogsa udtryk for, at der pa tidspunktet for optagelsen af vejen eksisterer en vejret.

Vejretten til en vej optaget pa matrikelkortet efter reglerne i kapitel 3, kan vaere fortreengt efterfglgende
ved frihedshaevd eller ekstinktion, selvom vejen ikke er blevet slettet pa matrikelkortet. Vejrettighedsloven
giver en vis sikring mod, at vejret til en privat faellesvej optaget pa matrikelkortet bliver fortraengt. |
henhold til vejrettighedslovens § 1 er private adgangsveje, der er vist pa matrikelkortet sikret imod, at
adgangsretten fortraenges af senere erhververe af rettigheder over ejendommen, nar vejen er den eneste
eller vaesentligste adgang til en ejendom eller en del af en ejendom, og vejen pa matrikelkortet har en
beliggenhed og bredde, som i det veesentlige svarer til forholdene i marken. Optagelsen af en vej pa
matrikelkortet, der er den eneste eller vaesentligste adgang til en ejendom eller en saerskilt beliggende del
heraf fungerer saledes som en selvstaendig sikringsakt og undtagelse til tinglysningslovens § 1. Om
vejrettighedsloven giver en tilsvarende sikring mod fortraengning af adgange ad sti optaget pa
matrikelkortet, ses ikke afgjort i offentliggjort retspraksis. Efter vejrettighedslovens ordlyd regulerer loven
alene veje.

Tinglysning af en vejret har imidlertid selvstaendig betydning som sikringsakt. Dels sikrer tinglysning imod,
at vejretten bliver fortreengt af rettigheder stiftet tidsmaessigt inden vejen blev optaget pa matrikelkortet,
og dels fungerer tinglysning som den eneste sikringsakt for veje, som ikke er den eneste eller vaesentligste
adgang til en ejendom eller en del heraf. Endeligt supplerer tinglysning reglerne i kapitel 3, idet vejen
herefter ikke kan slettes, indsnaevres eller omlaegges pa matrikelkortet i strid med et tinglyste dokument.

Reglernes anvendelsesomrade

Anvendelsesomradet for reglerne i kapitel 3 fremgar af bekendtggrelsens § 10. Reglerne finder anvendelse
pa private faellesveje. | privatvejslovens § 10 er defineret, hvad der forstas ved en "privat feellesvej". En
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privat faellesvej fungerer som et feerdselsareal for anden ejendom end den, vejen fgrer over, nar
ejendommene ikke har samme ejer.

Reglerne i kapitel 3 finder ogsa anvendelse pa en vej, der ikke er defineret som en privat faellesvej, fordi
ejendommene, der opnar vejadgang, stadig ejes af vejejer, men hvor vejen er bestemt til fremtidig
anvendelse som privat faellesvej. Vejen far status som privat faellesvej, nar den pataenkte overdragelse af
ejendomme, som opnar adgang, er gennemfgrt. Selvom vejen ikke aktuelt har status som privat faellesvej,
skal vejen optages pa matrikelkortet, nar der opstar ejendomme eller saerskilt beliggende arealer heraf,
som opnar adgang til offentlig vej ad vejen, idet udstykningslovens § 18, stk. 2, med ordene ”skal ske” ogsa
har sigte pa en fremtidig afstaelse til en ny ejer. Typesituationen er frasalg af udstykkede grunde, der opnar
vejadgang ad en eksisterende privat vej. Nar bekendtggrelsens § 9 bestemmer, at kapitel 3 finder
anvendelse pa arealer bestemt til fremtidig anvendelse som privat feellesvej, ”uanset om vejen er anlagt
eller ej” betyder det, at vejen kan optages, nar ejeren i den matrikulaere sag har erklaeret, hvilke arealer
vejen skal vaere vejadgang for, men det betyder ikke, at en vej kan optages pa matrikelkortet alene pa
grundlag af et vejudlaeg. For at vejudlaegget kan optages pa matrikelkortet, skal der veere tildelt vejret af
vejejer eller af kommunalbestyrelsen efter privatvejsloven. Et vejudlaeg giver i sig selv ikke vejret til en
anden ejendom, som et vejudlaeg fgrer hen til, herved naermere neden for afsnit 3.3.1.

Reglerne i bekendtggrelsens kapitel 3 finder i gvrigt tilsvarende anvendelse pa private fzellesstier, som disse
er defineret i privatvejsloven.

Ikke-udskilt offentlig vej optages ikke pa matrikelkortet. Reglerne i bekendtggrelsens kapitel 3 finder ikke
anvendelse pa disse veje. | de tilfalde, hvor en ikke-udskilt offentlig vej tidligere er blevet optaget pa
matrikelkortet, kan vejen ikke omlaegges, indsnaevres, udvides eller forleenges pa matrikelkortet,
medmindre det sker i forbindelse med vejens udskillelse. | de tilfselde, hvor en offentlig vej ikke fremgar af
matrikelkortet, og vejmyndigheden ikke gnsker vejen udskilt pa det givne tidspunkt, kan vejens status
dokumenteres pa anden vis, fx pa malebladet, eller ved at landinspektgren indsender et kortbilag fra den
Centrale Vej- og Stifortegnelse (CVF), der viser, at adgangskravet til offentlig vej er opfyldt. En ikke-udskilt
offentlig vej pa matrikelkortet kan slettes, herunder forkortes, nar vejmyndigheden erklzerer, at vejen er en
offentlig vej, samt at vejmyndigheden er indforstdet med, at vejen slettes pa matrikelkortet.

3.1. Registreringen i matriklen

Private fllesveje er almindeligvis indtegnet pa matrikelkortet som en del af de matrikelnumre, vejene
ferer over. En del private feellesveje udggr et helt matrikelnummer, og vejarealet er saledes helt afgraenset
af skel.

| forbindelse med matrikulerings- og nymalingsarbejder i aeldre tid er nogle private feellesveje (i kpbstader
og landsbyer) matrikulaert registreret ved en litrabetegnelse pa samme made som udskilte offentlige veje.
Dette geelder ikke i Sgnderjylland.

Arealerne for vejene er ikke altid angivet i matrikelregisteret. Hvis vejarealet ikke er angivet for et

matrikelnummer, der sendres ved en matrikulaer forandring, skal vejarealet nyberegnes, jf.
bekendtggrelsens § 32, stk. 8.
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Veje, der ved matriklens ikrafttreeden i 1844 var blevet optaget pa matrikelkortet (matrikuleringsvejene), er
efter reglerne for matrikuleringsarbejdet betegnet som markvej, byvej, landevej eller hovedlandeve;j.
Vejenes arealer er, uanset den faktiske bredde i marken, i almindelighed beregnet med fglgende bredder:
Markvej 6 alen (3,77 m), byvej 12 alen (7,53 m), landevej 22 alen (13,81 m) og hovedlandevej 30 alen (18,83
m). En stor del af de veje, som blev indtegnet pa matrikelkortet ved matrikuleringen, findes stadig pa
matrikelkortet. Matrikuleringsvejene er kendetegnet ved, at deres bredde blev anfgrt pa kortet med de
foranstdende standardbredder, men matrikelkortets angivelse af vejbredde kan ikke tages som udtryk for
faerdselsarealets faktiske udstraekning.

Veje, der siden matrikuleringen er optaget pa matrikelkortet i forbindelse med udstykning m.v.
(udstykningsvejene), er ofte vist pa kortet med deres udlaegsbredde.

3.2. Adkomstforhold

Ejendomsretten til vejarealer er kun sjeeldent omtalt i vejlovgivningen, og uklarheder om
adkomstspgrgsmal giver i praksis anledning til forskellige problemer.

For private faellesveje, der er en del af de matrikelnumre, vejene fgrer over, tilkommer ejendomsretten til
vejarealerne ejerne af disse matrikelnumre.

For private feellesveje registreret med en litrabetegnelse gaelder, at der ikke er nogen oplysninger om
nuvaerende adkomstforhold i tingbog.

Private fallesvejsarealer, der udggr et selvstaendigt matrikelnummer, er ofte restarealer fra
udstykningsejendomme. Ofte vil den oprindelige udstykker af ejendommen sta som adkomsthaver af
arealet, selvom denne nu er uden tilknytning til omradet. Det forekommer i forbindelse med skifte ved
dgdsfald og afslutning af konkursboer, at vejarealer overses, antageligt fordi der ikke er szerlige gkonomiske
interesser til vejarealer. Afdgde eller en ophgrt juridisk person fremstar dermed stadig som adkomsthaver i
tingbogen, selvom bobehandlingen er afsluttet. Tilsvarende adkomstmangel kan opsta ved tvangsoplgsning
af selskaber.

Nar der ikke er en tinglyst adkomst for en privat feellesvej, eller hvis en tinglyst adkomsthaver ikke laengere
eksisterer, giver det problemer, nar der skal ske henvendelse til vejejeren i forbindelse med skelandringer,
vejretsspgrgsmal m.v. Ved skelaendringer mod sadanne vejarealer meddeles ikke dispensation fra kravet
om, at ejeren skal afgive skelerklzaering. Der forlanges overensstemmelse mellem den, der afgiver
ejererklaering og den, der ved tinglyst adkomst fremstar som legitimeret til at rade over ejendommen.
Adkomstmanglen ma forinden sg@ges rettet, hvis det er muligt, eller evt. berigtiges efter eiendomsdom.
Dgdsboer og konkursboer kan i visse tilfeelde genoptages.

Er den tinglyste adkomsthaver en grundejerforening, der ikke fungerer i praksis, kan der opsta tilsvarende
problemer.

Det bemaerkes, at vejarealernes ejerforhold er uden betydning for istandsaettelses- og

vedligeholdelsespligten til vejene, og ejendomsretten til de private fllesveje medfgrer ikke i sig selv andre
forpligtelser.
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3.3.  Forandringer pa matrikelkortet

3.3.1. Optagelse af vej

Fra gammel tid har der veeret regler om, at der skal vaere sgrget for adgang til offentlig vej for alle
ejendomme. Dette hovedkrav fremgar af udstykningslovens § 18, stk. 1. Reglen gaelder ved udstykning,
matrikulering og arealoverfgrsel. Med hensyn til matrikulering bemaerkes, at vejadgangskravet ogsa
geelder, nar en hel umatrikuleret ejendom gnskes optaget i matriklen.

Det skal fremga af den matrikulzere sag, hvordan adgangsforholdene for arealerne er eller vil blive
etableret, og der skal i sagen foreligge dokumentation for, at adgangsforholdene er lovlige. Dokumentation
for, at der er sgrget for de ngdvendige tilladelser i relation til lov om offentlige veje og privatvejsloven, skal
foreligge efter reglerne i bekendtggrelse om udstykningskontrollen.

Reglen i udstykningslovens § 18, stk. 1, om, at adgangsretten ikke ma vaere tidsbegraenset eller betinget,
sigter pa, at der ikke ma foreligge sadanne retlige begraensninger af faerdselsretten, at arealet kan blive helt
eller delvis uden adgang til offentlig ve;j.

Nar adgangen til en ejendom eller et areal skal ske ad en privat feellesvej, skal vejen optages pa
matrikelkortet. Kravet om adgangsvejens optagelse pa matrikelkortet er lovfaestet i udstykningslovens § 18,
stk. 2.

Kravet kan i saerlige tilfeelde fraviges. Efter hidtidig praksis vil dispensation kunne komme pa tale i tilfaelde,
hvor der kun lejlighedsvis er behov for at kunne komme til arealet, og hvor vejen ikke er stedfaestet. |
sadanne tilfeelde sikres adgangsretten over anden ejendom ved tinglysning. Som eksempler kan naevnes
adgangsveje til vandvaerksboringer, regnvandsbassiner og lignende.

Et faerdselsareal, der ikke er til brug for anden samlet fast ejendom, kan normalt ikke forventes optaget pa
matrikelkortet.

Optagelse af en privat feellesvej pa matrikelkortet er udtryk for, at der pa optagelsestidspunktet etableres
en vejadgang og en vejret, som stedfaestes pa matrikelkortet. Derfor er det en naturlig hovedregel i
bekendtggrelsens § 5, stk. 1, nr. 1, at ejeren af den ejendom, vejen gnskes optaget pa, skal godkende, at
vejen optages pa matrikelkortet. Ejeren skal samtidig erklzere, at vejen optages pa matrikelkortet som
stedfaestelse af en vejret til at benytte vejen som adgang til de arealer, der er angivet i erkleeringen. Dette
er praeciseret for at undga, at der senere skal opsta problemer som fglge af manglende oplysning om,
hvilken vejadgang der var forudsat ved optagelsen af vejen pa matrikelkortet. Ved "arealer" i § 5, stk. 1, nr.
1, forstas bade nye ejendomme, restejendomme og matrikelnumre, der kommer til at udggre en saerskilt
beliggende del af en ejendom.

Kravet om ejererklaering geelder ikke, hvis der foreligger anden dokumentation for, at der eksisterer en
vejret til at benytte vejen som adgangsvej for anden ejendom. Vejen kan derfor i disse tilfzelde optages pa
matrikelkortet pa grundlag heraf, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 1, nr. 2. Anden form for dokumentation kan
fx veere godtggrelse af, at der ved dom, ekspropriation, tinglyst aftale eller lignende er truffet bestemmelse
om vejret for anden ejendom ad vejen. En erklzering fra kommunalbestyrelsen om, at en offentlig vej er
nedklassificeret og opretholdes som privat faellesvej i henhold til beslutning efter vejlovens kapitel 11, vil
ogsa udgere anden form for dokumentation. Det skal fremga entydigt af erklaeringen, hvilken vejstraekning
nedklassificeringen omhandler samt hvilke ejendomme, der har vejret ad den private faellesvej. En tinglyst
deklaration om vejret i henhold til vejlovens § 124, stk. 5, kan ogsa udggre anden form for dokumentation.
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Vejudlaeg efter privatvejsloven, vejudlaeg fastlagt i en lokalplan/byplanvedtaegt eller i en retnings-
/regulerings-/udredningsplan efter byggeloven, udggr ikke dokumentation for vejadgang til en anden
ejendom. Vejudlaegget er en arealreservation til vejformal, og vejudlagget har den retsvirkning, at der ikke
lovligt kan pabegyndes en brug af arealet i strid med dette formal. Denne radighedsindskrankende
retsvirkning indtraeder dog ikke for vejudlaeg foretaget efter landreglerne i privatvejslovens afsnit Il. Hvis
vejejeren har tildelt vejret til den udlagte vej, eller hvis kommunen i medfgr af privatvejslovens § 26, stk. 2,
har tildelt vejret til en udlagte vej, sa vil dokumentation heraf begrunde optagelse af vejen pa
matrikelkortet.

3.3.1.2. Udvidelse af vej

Ved udvidelse af privat faellesvej pa matrikelkortet er udvidelsesarealet omfattet af reglerne i
bekendtggrelsens § 5, stk. 1, jf. § 5, stk. 2. Ved en udvidelse forstas, at vejretten udvides. Det omfatter
dermed udvidelse, hvor bredden forgges for en privat faellesvej optaget pa matrikelkortet, eller en
udvidelse, hvor en eksisterende privat feellesvej forlaenges for at skabe en ny vejadgang.

Nar en privat faellesvej udvides i forbindelse med en omlagning, skal det dokumenteres efter reglerne i
bekendtggrelsens § 8. Udvidelsesarealet er dermed omfattet af reglerne i bekendtggrelses § 5, jf. § 8, stk.
3. Hvis en omlaegning medfgrer, at vejens laengde forgges, men det i gvrigt ikke medfgrer en udvidelse af
vejretten, skal det dokumenteres efter reglerne i § 8, stk. 1-2.

3.3.2. Vejadgang ad en vej, der er optaget pa matrikelkortet

Reglerne i bekendtggrelsens § 6 vedrgrer de tilfaelde, hvor et areal (dvs. en ejendom eller en saerskilt
beliggende del af en ejendom) i forbindelse med udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel skal have
adgang ad en privat faellesvej, som allerede er optaget pa matrikelkortet. Ejeren af den ejendom, vejen
fgrer over, kan anerkende, at vejretten bestar, jf. bekendtggrelsens § 6, stk. 1, nr. 1.

Dokumentation for vejretten kan ifglge § 6, stk. 1, nr. 3, i stedet besta i anden dokumentation, herunder at
der vedlaegges udskrift af dom, ekspropriation, tinglyst aftale, beslutning om tildeling af vejret efter
privatvejslovens § 26, stk. 2, eller lignende, hvorved der er truffet bestemmelse om, at der er vejret ad
vejen. Eksistensen af et vejudlaeg — fx i en lokalplan — udggr ikke dokumentation for vejret.

Dokumentation for vejadgang ad en eksisterende privat feellesvej optaget pa matrikelkortet kan ske med
erklzering efter bekendtggrelsens § 6, stk. 1, nr. 2. Her skal ejeren af den ejendom, hvorfra der fraskilles
areal, erkleere, at der efter dennes bedste overbevisning er vejret for det afgivne areal. Derudover skal
landinspektgren erklaere, at landinspektgren ikke finder grund til at tvivle pa, at det afgivne areal har denne
vejret. Reglen i bekendtggrelsens § 6, stk. 1, nr. 2, bgr kun anvendes i de tilfaelde, hvor landinspektgren ikke
er i tvivl om, at det afgivne areal under hensyn til faeerdslens omfang og art har vejret. Ved anvendelse af
reglen tages der ikke stilling til vejrettens eksistens, men det sandsynligggres, at vejretten eksisterer. Den
endelige afggrelse af spgrgsmalet henhgrer under domstolene.

Reglen kan kun anvendes som dokumentation for vejret for det areal, der afgives fra restejendommen.
Reglen kan saledes ikke anvendes for restejendommens adgang til offentlig vej, hvis denne adgang
fremover skal ske ad en anden privat feellesvej pa matrikelkortet end hidtil. | dette tilfaelde skal
vejadgangen til offentlig vej dokumenteres efter bekendtggrelsens § 6, stk. 1, nr. 1 eller nr. 3.
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Nar deri § 6, stk. 1, nr. 1 og 2, og andre steder i bekendtggrelsens kapitel 3 star "ejeren af den ejendom,
vejen f@grer over", skal det forstas sadan, at reglen ogsa galder for gvrige ejendomme, som vejen matte
fa@re over. Hvis adgangen til offentlig vej skal etableres ad private fallesveje med forskellige vejejere, skal
der foreligge erkleering efter § 6, stk. 1, for hver vejejer.

En del private fallesveje krydser jernbaneareal ved en overkgrsel, niveauoverkgrsel, niveauovergang eller
bro med faerdselsret for naermere angivne ejendomme eller personer. Af feerdselssikkerhedsmaessige
grunde kan infrastrukturforvalteren gnske at fjerne sadanne overkgrsler, overgange og visse broanlaeg pa
de jernbanestraekninger, hvor forholdene taler for det. Hvis adgangen til et areal i forbindelse med
udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel skal ske ad privat feellesvej over jernbaneareal, der tilhgrer
DSB eller Banedanmark, skal der foreligge erklaering fra den pagseldende infrastrukturforvalter om
anerkendelse af vejretten eller anden dokumentation for vejretten. For disse jernbanearealer kan
dokumentation for vejretten ikke besta i en landinspektgrerklaering efter bekendtggrelsens § 6, stk. 1, nr. 2,
jf. § 6, stk. 2.

Der findes ingen regler i bekendtggrelsen om dokumentation for, at en eksisterende vejret ogsa gaelder for
et tilgraensende areal, der tillaegges en ejendom ved arealoverfgrsel eller sammenlaegning. Det skyldes, at
vejretten normalt er upavirket af ejendommens st@rrelse. Der er imidlertid modifikationer. Dels kan den
eksisterende vejret veere til hinder for, at vejretten benyttes for det overfgrte areal, dels kan der vaere tale
om, at der i forbindelse med arealoverfgrslen vil fremkomme sa vaesentlige aendringer i feerdslens art eller
omfang, at landinspektgren af hensyn til den vejberettigede bgr indhente godkendelse fra ejeren af den
ejendom, vejen fgrer over. Drejer det sig om vejret over jernbanearealer, bgr der af hensyn til den
vejberettigede altid indhentes erklaering fra den pagaeldende infrastrukturforvalter om anerkendelse af
vejretten, jf. foran.

3.3.3. Slettelse af vej

Reglerne i bekendtggrelsens § 7 skal sikre, at en vej ikke slettes pa matrikelkortet, medmindre der er
sikkerhed for, at slettelsen ikke uberettiget fjerner en vejadgang til arealet. En hovedregel er derfor, at
ingen privat feellesvej, der pa matrikelkortet er eneste adgang til en ejendom eller til en saerskilt beliggende
del af ejendommen, kan slettes pa kortet, medmindre der samtidig sgges optaget en anden adgangsvej, jf.
ogsa privatvejslovens § 72, stk. 2.

For en privat feellesvej kan slettes pa matrikelkortet, skal der derfor foreligge en erklaering fra ejeren af den
ejendom, som vejen fgrer over. Ejeren skal erklzere, at vejen ikke tjener som adgangsvej for anden
ejendom. Derudover skal ejeren erklzere, at der efter dennes bedste overbevisning ikke findes
vejberettigede til den pagaeldende vej. Endelig skal landinspektgren erklzere, at landinspektgren ikke finder
grund til at tvivle pa rigtigheden af ejerens erklaering, samt at der ikke er tinglyst noget dokument om vejret
for den private feellesvej, der gnskes slettet pa matrikelkort. Det fremgar af bekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Hvis der findes vejberettigede, og de ikke vil tiltraede, at vejen nedlaegges, jf. bekendtggrelsens § 7, stk. 2,

kan vejen ikke slettes pa matrikelkortet, fgr spgrgsmalet om nedlaeggelsen af vejen er afgjort efter reglerne
i privatvejsloven eller ved domstolene.
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Hvis en vej har veeret nedlagt i marken i haevdstid, vil vejen kunne slettes pa matrikelkortet pa grundlag af
erklaering fra landinspektgren. Landinspektgren skal erklaere, at vejen har vaeret nedlagt i marken i
haevdstid, at der ikke er tinglyst noget dokument om vejret ad vejen, og om at vejen ikke er eneste
vejadgang til en ejendom eller en del af en ejendom, jf. bekendtggrelsens § 7, stk. 3.

Fysisk nedlaeggelse af en privat feellesvej kraever kommunalbestyrelsens tilladelse. Reglerne i
bekendtggrelsens § 7 geelder ikke, hvis vejen er nedlagt og vejretten bragt til ophgr efter reglerne i
privatvejslovens kapitel 11. Det fremgar af bekendtggrelsens § 9. Nar en vej er nedlagt i medfgr af
privatvejslovens kapitel 11, er det vejmyndigheden, der skal sgrge for, at vejen slettes pa matrikelkortet, jf.
privatvejslovens § 78. Vejen kan dog uafhangigt af vejmyndighedens handlepligt slettes pa matrikelkortet,
nar der i den matrikulzere sag foreligger udskrift af vejmyndighedens beslutning om vejens nedlaeggelse.

En vej kan ogsa slettes pa matrikelkortet, hvis der foreligger dokumentation for, at vejretten pa anden
made er bragt til ophgr, jf. bekendtggrelsens § 9, stk. 1, nr. 3. Det kan eksempelvis vaere en
ekspropriationsbeslutning/-kendelse, dom, aflyst deklaration eller lignende, der dokumenterer, at vejretten
ikke laengere eksisterer.

| forbindelse med matrikulzere aendringer bgr landinspektgren sgge private feellesveje slettet pa
matrikelkortet, hvis de ikke laengere anvendes som faerdselsareal, eller hvis de kommer til at ende blindt i
et matrikelnummer. Et tinglyst dokument om vejret, der efter de matrikulaere regler er til hinder for at
slette vejen pa matrikelkortet, kan slettes af Tinglysningsretten i medfgr af tinglysningslovens § 20, stk. 1,
nar det er abenbart, at retten er ophgrt.

3.3.4. Indsnzavring eller omlaegning af vej
Nar en privat faellesvej gnskes indsnaevret eller omlagt pa matrikelkortet, kan det ske efter reglerne i
bekendtggrelsens § 8.

Der skal foreligge erkleering med godkendelse af, at vejen indsnaevres eller omlaegges pa matrikelkortet.
Det omfatter bade en erkleering fra ejeren af den ejendom, som vejen fgrer over, samt en erklaering fra
vejberettigede til den pagaeldende vej. Det fremgar af bekendtggrelsens § 8, stk. 1, nr. 1-2. Derudover skal
der foreligge en erklaering fra landinspektgren om, at landinspektgren ikke finder grund til at antage, at der
er flere vejberettigede end dem, der har godkendt aendringen. Landinspektgren skal tillige erklaere, at der
ikke er tinglyst noget dokument, der er til hinder for omlaegningen eller indsnaevringen af vejen. Det
fremgar af bekendtggrelsens § 8, stk. 1, nr. 3.

Hvis vejen i haevdstid har henligget pa stedet med den nuvaerende beliggenhed og bredde, kan vejen
indsnaevres og/eller omlaegges pd matrikelkortet, nar landinspektgren afgiver erklaering herom.
Landinspektgren skal samtidig erkleere, at der ikke er tinglyst noget dokument, der er til hinder for
a&ndringen, og at &endringen ikke kan antages at kreenke nogen vejberettigets interesse. Det fremgar af
bekendtggrelsens § 8, stk. 2. Landinspektgrens erklaering kan dog ikke danne grundlag for udvidelse af
vejens bredde eller for en omlaegning, hvor vejen kommer til at fgre over en ejendom, den ikke fgr fgrte
over. Det vil kraeve dokumentation efter reglerne i bekendtggrelsens § 5 for optagelse af privat faellesvej pa
matrikelkortet, jf. bekendtggrelsens § 8, stk. 2-3.
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Det kan ogsa pa anden made dokumenteres, at en privat faellesvej er indsnaevret eller omlagt, jf.
bekendtggrelsens § 9, nr. 2 og 3, fx ved udskrift af dom eller lignende. Hvis kommunen har truffet afggrelse
om indsnaevring eller omlaegning af en privat fallesvej i medfgr af privatvejslovens kapitel 11, kan
afggrelsen fra kommunen vedlaegges som dokumentation i sagen. Nar kommunen har truffet beslutning
om omlaegning af vejens forlgb efter privatvejslovens kapitel 11, indebaerer det implicit tildeling af vejret til
det nye vejareal.

Geodatastyrelsen kan i szerlige tilfaelde fravige kravet om de vejberettigedes godkendelse til omlaegning
eller indsnaevring af en privat feellesvej pa matrikelkortet, jf. bekendtggrelsens § 8, stk. 1, nr. 2. Det fremgar
af bekendtggrelsens § 2. Hvis en vejberettiget ikke vil tiltraede en indsnaevring eller omlaegning af en privat
feellesvej, ma landinspektgren oplyse, hvad der er grunden til, at erklaering ikke har kunnet opnas.

Dispensation fra bekendtggrelsens § 8, stk. 1, nr. 2, kan meddeles, hvis Geodatastyrelsen skgnner, at det er
abenbart ubetaenkeligt at laegge til grund, at det er uden ulempe for de vejberettigede, at vejens visning pa
matrikelkortet bringes i overensstemmelse med den faktiske vejadgang. Er vejen den eneste eller
vaesentligste adgang til en ejendom eller en saerskilt beliggende del af en ejendom, og er vejen i marken
faktisk anlagt med en anden beliggenhed end vist pa matrikelkortet, er det normalt en fordel for de
vejberettigede at fa rettet matrikelkortets visning af vejens forlgb. Arsagen er, at sikringen af adgangsretten
efter vejrettighedslovens § 1 er betinget af, at vejens forlgb pa matrikelkortet ”i det vaesentlige stemmer
med forholdene i marken”.

Dispensation kan efter konkret vurdering ogsa meddeles i tilfeelde, hvor sagen bergrer et stort antal
vejberettigede, og nogle af de vejberettigede ikke har godkendt en indsnaevring eller omlaegning. Det er en
betingelse, at indsnavringen eller omlaegningen ikke skgnnes at fa saerlig betydning for de pageaeldende
vejberettigede. Derudover skal landinspekt@ren oplyse grunden til, at en vejberettiget ikke har tiltradt
omlagningen eller indsnaevringen.

Hvis en vej ved omlaegning kommer til at fgre over en samlet fast ejendom, som den ikke fgr fgrte over,
skal vejens optagelse pa matrikelkortet dog ske efter regler i § 5, stk. 1. Det gaelder ogs3, hvis vejen har haft
den angivne beliggenhed i haevdstid, jf. bekendtggrelsens § 8, stk. 2.

| forbindelse med en omlaegning kan § 8, stk. 1 og 2, heller ikke anvendes til at udvide vejbredden pa
matrikelkortet for den nye vejlinjefgring til en stgrre bredde end den vejbredde, som vejen oprindeligt
havde pa matrikelkortet. Det fremgar af bekendtggrelsens § 8, stk. 3. Udvidelsesarealet kan i sa fald
optages pa matrikelkortet efter reglernei § 5, stk. 1.

3.4. Landinspektgrens undersggelsespligt

Anvendelse af reglerne om private feellesveje pa matrikelkortet forudseaetter generelt, at landinspektgren
har konstateret, hvilken eller hvilke eiendomme vejen er beliggende p3, og at matrikelkortets visning, af
hvilke ejendomme vejen er optaget pa, bliver korrekt.

Undersggelsespligten er navnlig relevant, hvor vejen pa matrikelkortet omlaegges eller indsnaevres med et
forlgb langs med et skel. Her skal landinspektgren undersgge, om det er ngdvendigt at foretage
kortopretning eller ejendomsberigtigelse for at sikre, at vejen efter omlaegning pa matrikelkortet fremstar
som optaget pa den/de ejendom(me), hvor vejen er beliggende i marken.
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Hvis landinspektgren efter en naermere undersggelse konstaterer, at vejen ved a&ndringen kommer til at
fore over en ejendom, som den ikke f@r fgrte over, skal vejens optagelse pa matrikelkortet ske efter
reglerne i bekendtggrelsens § 5, jf. § 8, stk. 2, sidste pkt. Hvis vejen har haft den angivne beliggenhed i
haevdstid, skal der sdledes foreligge godkendelse fra den pagaeldende ejer til, at vejen angives pa
vedkommendes ejendom pa matrikelkortet.

| tilfelde, hvor adgangen fra et areal til offentlig vej i forbindelse med udstykning, matrikulering eller
arealoverfgrsel skal etableres ad privat feellesvej, der er optaget pa matrikelkortet, jf. bekendtggrelsens § 6,
og ved sletning af en vej, jf. bekendtggrelsens § 7, skal landinspektgren ligeledes konstatere, hvilke
ejendomme adgangen eller sletning heraf vedrgrer. Dette er ngdvendigt for, at den forudsatte
dokumentation, herunder ejererklaeringer, afgives retmaessigt.

3.5. Ejererkleeringer

Nar ejeren af en ejendom afgiver erklaering om privat feellesvej, skal den afgives af den, der ifglge adkomst i
tingbogen er berettiget til at rade over ejendommen, jf. bekendtggrelsens § 40, stk. 1. Se ogsa
vejledningens kapitel 19.
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4. Udstykning og matrikulering

4.1. Generelle regler for udstykning og matrikulering

Ved udstykning og matrikulering registreres nye samlede faste ejendomme i matriklen. Ved udstykning
opstar en ny samlet fast ejendom ved fraskillelse af areal fra en eller flere samlede faste ejendomme, og
ved matrikulering opstar en ny samlet fast ejendom ved registrering af et umatrikuleret areal.

Alle skel omkring en ny ejendom skal afmaerkes, nar ejendommen som hovedformal anvendes eller skal
anvendes til bebyggelse, industri, idraetsanlaeg, oplagsplads el.lign., jf. bekendtggrelsens § 27, stk. 3. Se
ogsa vejledningens kapitel om afmaerkning og indmaling af skel.

Udstykning eller matrikulering ma ikke vaere i strid med anden lovgivning, hvilket ogsa omfatter den
tilsigtede arealanvendelse af de nye ejendomme, jf. udstykningslovens § 20, stk. 1. Undtaget herfra er dog
matrikulering af en umatrikuleret ejendom, jf. lovens § 20, stk. 1, 2. pkt. Se ogsa kapitel 1 i vejledning om
udstykningskontrollen.

Udstykning og matrikulering ma heller ikke fgre til, at der opstar en smal jordstrimmel, som adskiller en
samlet fast ejendom fra kysten, et abent vandlgb eller en sg tilhgrende bredejerne, hvilket fremgar af
udstykningslovens § 19, stk. 1. Geodatastyrelsen kan i sarlige tilfeelde dispensere fra dette krav, jf. lovens §
19, 2. pkt., fx hvor arealet skal forblive i eller overga til offentligt eje.

F@r udstykning eller matrikulering af umatrikuleret areal kan registreres i matriklen, skal Geodatastyrelsen
have modtaget meddelelse fra Tinglysningsretten om, at udstykningen eller matrikuleringen er godkendt
efter reglerne i tinglysningslovens § 21. Dette fremgar af bekendtggrelsens § 11 og § 12, stk. 1, jf.
udstykningslovens § 25, stk. 1 og tinglysningslovens § 21.

Ifglge tinglysningslovens § 21, stk. 1 skal Tinglysningsretten godkende, at der i tingbogen ikke er tinglyste
rettigheder til hinder for registrering af bl.a. udstykning og matrikulering. Tinglyste rettigheder over fast
ejendom betragtes som adkomst, pant, servitutter m.v. Tinglysningsretten kan til brug for denne
godkendelse forlange en servituterklzering fra den praktiserende landinspektgr, jf. tinglysningslovens § 21,
stk. 2. Kommunikationen mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen foregar digitalt via
tinglysningsslgjfen, se afsnit 1.4.1.

Geodatastyrelsen kan kun naegte at registrere udstykning og matrikulering i de tilfaelde, der fremgar af
udstykningslovens § 30, se ogsa vejledningens afsnit 1.5.3.

Ved udstykning og matrikulering svares afgift efter de regler, der er fastsat i udstykningsafgiftsloven.
Derudover betales et ekspeditionsgebyr efter reglerne i bekendtggrelsens § 45. Neermere vejledning
omkring reglerne for opkraevning af afgift og ekspeditionsgebyr, herunder ogsa tilfaelde med undtagelser
for denne opkraevning, fremgar af vejledningens kapitel 23.

4.1.1. Adgang til offentlig vej

Ejendomme, eller saerskilt beliggende arealer heraf, som er fremkommet ved udstykning, matrikulering
eller arealoverfgrsel, skal have adgang til offentlig vej, jf. udstykningslovens § 18, stk. 1. Hvis adgangen til
offentlig vej skal ske via en privat faellesvej, skal denne vej veere optaget pa matrikelkortet, jf. lovens § 18,
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stk. 2. Vejadgangskravet geelder bade for nye ejendomme samt eventuelle restarealer, der afskzeres fra
adgangen til offentlig vej. Ved udstykning, matrikulering og arealoverfgrsel skal landinspektgren derfor
veere saerlig opmaerksom pa, at adgangskravet til offentlig vej er opfyldt og dokumenteret i den
matrikulaere sag med de ngdvendige erklaeringer i henhold til bekendtggrelsens §§ 5-6. Derudover skal
vejadgange til offentlig vej vaere beskrevet i udstykningskontrolskemaet.

Optages en ny privat faellesvej i forbindelse med udstykning, matrikulering, arealoverfgrsel eller
sammenlagning, jf. bekendtggrelsens § 5, stk. 2, skal ejererklaeringen ogsa indeholde oplysning om, hvilke
arealer denne vej skal veere adgangsvej for.

Skal adgangen til offentlig vej ske ad eksisterende privat feellesvej, der er optaget pa matrikelkortet, skal
dokumentationen i den matrikulaere sag omfatte hele vejstrakningen ud til den offentlige vej, jf.
bekendtggrelsens § 6. Vejretten skal ogsa dokumenteres ved erkleering i de tilfaelde, hvor vejadgangen skal
etableres ad en eksisterende privat faellesvej optaget pa matrikelkortet over den ejendom, hvorfra der
udstykkes.

Se ogsa vejledningens kapitel 3 om private faellesveje pa matrikelkortet.

4.2.  Udstykning

Ved udstykning forstas, at det registreres i matriklen, at areal fraskilles en eller flere samlede faste
ejendomme og fremtidig udg@r en ny samlet fast ejendom, jf. udstykningslovens § 6.

Begrebet udstykning omfatter dermed bade den almindelige form for udstykning, hvor der fraskilles areal
fra én samlet fast ejendom til oprettelse af en ny samlet fast ejendom, og udstykning i saerlige tilfeelde, hvor
en ny samlet fast ejendom oprettes ved samtidig fraskillelse af arealer fra flere samlede faste ejendomme.

Hvis fraskilte arealer ikke er sammengraensende, vil hvert saerskilt beliggende areal af den nye ejendom fa
tildelt et matrikelnummer, og samtlige matrikelnumre vil blive noteret som en samlet fast ejendom.

Oprettelse af en ny samlet fast ejendom som fglge af ekspropriation eller jordfordelingskendelse er dermed
omfattet af begrebet udstykning, men behandles efter de seerlige regler i bekendtggrelsens § 21, stk. 1.
Geodatastyrelsen skal ikke pase overholdelse af udstykningslovens §§ 18-20 ved matrikulaere forandringer
som fglge af ekspropriation eller jordfordelingskendelse, da det pases af vedkommende myndighed, jf.
udstykningslovens § 24.

Begrebet udstykning omfatter ikke fraskillelse af en andel i en fzlleslod fra en samlet fast ejendom, som
andelen udggr en del af. Fraskillelse af en sadan andel sker efter de saerlige regler, der er beskrevet i
vejledningens afsnit 9.1. Udstykning omfatter heller ikke opdeling af en fzlleslod, hvorved et eller flere
afgreensede arealer udlaegges som vederlag for ideelle andele i feelleslodden. Geodatastyrelsen kan
imidlertid forlange, at der foruden en szerlig ejererklzering skal foreligge den samme dokumentation som
ved udstykning eller arealoverfgrsel, se mere herom i vejledningens afsnit 9.2.

Landinspektgren skal iagttage reglerne om afsaetning af skel og vejadgang i forhold til indsendelse af
ngdvendige ejererklaeringer, jf. bekendtggrelsens kapitel 2-3, samt reglerne i bekendtggrelsens kapitel 11-
20 om afmaerkning og indmaling af skel m.v. og om udarbejdelse af de dokumenter, der er ngdvendige for
registreringen i matriklen.
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4.3. Matrikulering

Ved matrikulering forstas, at et umatrikuleret areal registreres i matriklen som en samlet fast ejendom, jf.
udstykningslovens § 5. Et umatrikuleret areal er et areal, der enten ikke er optaget i matriklen eller er
optaget i matriklen uden matrikelbetegnelse, jf. lovens § 4, stk. 1. De eneste umatrikulerede arealer
optaget i matriklen er offentlige vejarealer, der betegnes med litra og ikke med matrikelnumre.

4.3.1. Matrikulering af areal, der ikke er optaget i matriklen

Umatrikulerede arealer, der ikke er optaget i matriklen, kan eksempelvis udggre: naturlige tilveekstarealer
mod sg@territoriet, umatrikulerede sger, umatrikulerede ger pa sg@territoriet samt arealer fremkommet ved
inddeemning, tgrlaegning eller opfyldning pa sgterritoriet. Et umatrikuleret areal, der ikke er optaget i
matriklen, kan registres i matriklen ved matrikulering, arealoverfgrsel eller ejendomsberigtigelse. Den
matrikulaere sagsart afhanger blandt andet af, hvordan det umatrikulerede areal er opstaet, og om arealet
skal registres som en ny samlet fast ejendom eller hgre under en eksisterende samlet fast ejendom.

Ved matrikulering af en del af en umatrikuleret ejendom eller af en hel umatrikuleret ejendom, der ikke er
optaget i matriklen, galder reglerne i bekendtggrelsens kapitel 11-18 om skelfastsaettelse, adgangsforhold,
afmaerkning, indmaling, arealberegning, opmalingsdokumenter osv.

Matrikulering af en umatrikuleret ejendom er ikke omfattet af udstykningskontrollen, som naevnt i afsnit
4.1. Det er dog en forudsaetning for denne undtagelse, at det umatrikulerede areal matrikuleres med de
bestaende ejendomsgraenser, jf. kapitel 1 i vejledning om udstykningskontrollen. En udskilt offentlig vej
udggr et eksempel pa en umatrikuleret ejendom.

En narmere beskrivelse af begrebet “umatrikuleret areal” og “umatrikuleret ejendom” findes i
vejledningens afsnit 1.5.1.

Matrikulering forudsaetter ikke, at der er taget stilling til adkomsten til den nye samlede faste ejendom, der
registreres i matriklen. Bekendtggrelsen indeholder derfor ingen regler om dokumentation vedrgrende
dette. Tinglysning af adkomst til den matrikulerede ejendom kan efterfglgende anmeldes til
Tinglysningsretten, nar matrikuleringen er registreret i matriklen.

Matrikulering af inddeemmet, tgrlagt eller opfyldt areal pa saterritoriet

Udstykningslovens § 17 indeholder en pligt til, at areal, der indvindes fra s@territoriet, skal registreres i
matriklen ved matrikulering eller arealoverfgrsel. Tilladelser til indvinding gives altid pa vilkar om
efterfglgende matrikulering eller arealoverfgrsel.

Matrikulering af et areal, der er fremkommet ved inddaemning, tgrlaegning eller opfyldning pa sgterritoriet,
kraever, at der foreligger dokumentation for, at Kystdirektoratet har meddelt tilladelse til anlaegsarbejdet,
jf. bekendtggrelsens § 12, stk. 2. Denne dokumentation kan besta af selve tilladelsen eller en udtalelse fra
Kystdirektoratet om, at der enten er meddelt tilladelse til anlaegsarbejdet eller at anlaegsarbejdet ikke
kraever tilladelse, jf. bekendtggrelsens § 12, stk. 3.

Hvis en tilladelse eller en udtalelse fra Kystdirektoratet, som omtalt ovenfor, ikke indeholder et kortbilag
med afgraensningen af det areal, der er omfattet af tilladelsen eller udtalelsen, skal landinspektgren
desuden medsende det kortbilag, der har vaeret anvendt i ansggningen til Kystdirektoratet.
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Kystdirektoratet varetager myndighedsopgaver inden for statens hgjhedsret over sgterritoriet for sa vidt
angar afggrelser om foranstaltninger, der vedrgrer inddeemning, opfyldning, etablering af faste anleeg m.v.,
medmindre foranstaltningerne vedrgrer kystbeskyttelsesformal eller er omfattet af anden lovgivning. Dette
fremgar af kystbeskyttelseslovens § 16 a, stk. 1-3 samt § 21 i bekendtggrelse om henlaeggelse af opgaver og
befgjelser til Naturstyrelsen, herunder Kystdirektoratet.

Anlaeg af en ny erhvervshavn eller udvidelse af en bestaende erhvervshavn, kraever tilladelse fra
transportministeren, jf. havnelovens § 2, stk. 1. Det fglger af havnelovens § 1, hvad der forstas ved en
erhvervshavn. Denne kompetence er ikke delegeret til Kystdirektoratet. Udvidelse af en bestdende
erhvervshavn kan dog ske uden tilladelse, hvis den omfatter etablering af faste anlaeg, uddybning og
opfyldning pa sgterritoriet inden for en erhvervshavns deekkende varker, og udvidelsen ikke kraever en
vurdering af de miljgmaessige konsekvenser, jf. havnelovens § 2, stk. 2.

Matrikulering af areal til en ny erhvervshavn eller udvidelse af en bestaende erhvervshavn, der er omfattet
af havnelovens § 1, skal derfor dokumenteres med en tilladelse fra Trafikstyrelsen eller en udtalelse fra
Kystdirektoratet. Udtalelsen skal dokumentere, om der er meddelt tilladelse til indvinding af arealet fra
spterritoriet eller om indvindingen kan ske uden tilladelse, idet de miljgmaessige konsekvenser ikke skal
vurderes, jf. havnelovens § 2, stk. 2. Dette dokumentationskrav fremgar af bekendtggrelsens § 12, stk. 3.

Kgbenhavns Havn er ikke omfattet af havneloven for sa vidt angar opfyldning og etablering af faste anlaeg
m.v. inden for Kgbenhavns Havns sgomrade, jf. metrolovens § 24, stk. 1-3. Opfyldning m.v. kraever dermed
tilladelse fra Trafikstyrelsen.

Det er ikke muligt at matrikulere broer, bygninger, bygningsdele eller andre lignende anlaeg pa pzele, der er
beliggende pa sgterritoriet. Geodatastyrelsen kan i tvivistilfaelde anmode Kystdirektoratet om en udtalelse
om, hvorvidt der er tale om et anlaeg pa sgterritoriet eller et areal, der kan registreres i matriklen ved
matrikulering eller arealoverfgrsel.

4.3.2. Matrikulering af nedlagt offentlig vej

Offentlige veje omfatter statsveje og kommuneveje, jf. vejlovens § 3, nr. 2. Ved nedlaeggelse af en offentlig
vej skal vejmyndigheden sg@rge for, at den ngdvendige sendring foretages i matriklen, jf. bekendtggrelsens §
42, stk. 3 og vejlovens § 61, stk. 2. Nar en offentlig vej eendrer status til privat vej eller privat faellesvej sker
det i vejlovens forstand ved en nedklassificering, jf. vejlovens & 3, nr. 11.

For statsveje bestemmes det ved lov, hvilke statsveje, der skal nedlaegges eller overga til anden status,
medmindre a&ndringerne sker i forbindelse med mindre anlaegsprojekter, hvor Vejdirektoratet kan traeffe
afggrelse herom, jf. vejlovens § 12, stk. 1.

For kommuneveje treeffer kommunalbestyrelsen beslutning om, hvorvidt en kommunevej skal nedlaegges,
og om vejen skal opretholdes som en privat faellesvej. Hvis en nedlagt kommunevej skal opretholdes som
privat feellesvej, kan kommunalbestyrelsen beslutte, hvem der fremtidig skal veere ejer af vejarealet og
hvilke ejendomme, der skal have vejret til vejen. Kommunalbestyrelsen skal sgrge for tinglysning af
adkomst til vejarealet og bestemmelser om vejret, jf. vejlovens § 124, stk. 5. Hvis vejen skal opretholdes
som privat feellesvej, der gnskes registreret med et matrikelnummer, er der tale om en matrikulering.

Nar et offentligt vejareal er udskilt i matriklen, har vejmyndigheden herved sikret sin ejendomsret til
arealet, jf. vejlovens § 60, stk. 1. Ved matrikulering af et udskilt offentligt vejareal, hvor vejen er
nedklassificeret til en privat faellesvej, kan vejmyndigheden anmode om at fa indfgrt sin adkomst i
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tingbogen for den nye ejendom i forbindelse med registrering af den matrikulaere sag. Adkomsten indfgres
i tingbogen pa grundlag af Geodatastyrelsens meddelelse til Tinglysningsretten i registreringsmeddelelsen,
nar meddelelsen er udformet pa en bestemt made. Dette er efter aftale indgaet mellem Geodatastyrelsen
(daveerende Kort- og Matrikelstyrelsen), Trafikministeriet og Justitsministeriet m.fl.

Det skal saledes fremga, at den pageeldende vej, der hidtil i matriklen har vaeret udskilt som et offentligt
vejareal, er nedklassificeret til privat faellesvej i henhold til § 15 i lov om offentlige veje. Meddelelsen skal
endvidere indeholde oplysning om litrabetegnelse og vejens areal samt anmodning om, at kommunens
ejendomsret indfgres i tingbogen.

Landinspektgren skal oplyse over for Geodatastyrelsen, hvis denne fremgangsmade @gnskes benyttet i en
matrikulaere sag. Som grundlag for matrikuleringen skal der ud over en skematisk redeggrelse foreligge en
erklzering fra vejmyndigheden om, at vejen er nedlagt som offentlig vej i henhold til § 15 i lov om offentlige
veje, og at vejmyndigheden anmoder om at fa indfgrt sin adkomst i tingbogen. Det er ikke ngdvendigt at
vedlaegge maleblad, medmindre der fremkommer nye skel. Dette kan veere tilfeeldet, hvis det kun er en del
af en udskilt offentlig vejstraekning, der nedklassificeres. Der skal hverken betales ekspeditionsgebyr for
matrikuleringen, jf. bekendtggrelsens § 45, stk. 3, eller afgift, jf. § 1, stk. 2, nr. 3, i udstykningsafgiftsloven.
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5. Arealoverfgrsel

Ved arealoverfgrsel forstas, jf. udstykningslovens § 7, at det i matriklen registreres, at areal overfgres fra en
samlet fast ejendom til:

- enanden samlet fast ejendom,
- offentlig vej eller
- sgterritoriet,

eller at umatrikuleret areal overfgres til:

- ensamlet fast ejendom eller
- offentlig vej.

Begrebet geelder for overfgrsel af areal, der ikke er omfattet af reglerne om ejendomsberigtigelse i
udstykningslovens § 9. Der er tale om arealoverfg@rsel, nar forandringerne sker som fglge af en privatretlig
aftale eller en offentligretlig beslutning, mens ejendomsberigtigelse omfatter forandringer, der er en fglge
af: haevd, naturens kraefter eller udskillelse af areal, der i mindst 20 ar har veeret offentlig ve;j.

Reglerne om arealoverfgrsel kan ogsa anvendes, nar en samlet fast ejendom overdrages og samtidig gnskes
overfgrt til en anden samlet fast ejendom. Nar adkomst for erhververen er blevet endeligt tinglyst, og
ejendommene har samme ejer, kan sagen ordnes ved arealoverfgrsel eller sa mmenlaegning.

Arealoverfgrsel til umatrikuleret areal kan kun ske til udskilt offentligt vejareal eller sgterritoriet. Hvis areal
gnskes overfgrt til en umatrikuleret ejendom, der ikke er udskilt offentlig vej, ma denne ejendom, eller
eventuelt en del af denne, samtidig spges matrikuleret. En umatrikuleret ejendom kan overfgres ved
arealoverfgrsel til en samlet fast ejendom. Det fglger af definitionen pa en umatrikuleret ejendom i
udstykningslovens § 4, stk. 2.

Reglerne om arealoverfgrsel giver ikke mulighed for at overfgre areal fra et matrikelnummer til et andet
matrikelnummer inden for den samme samlede faste ejendom. En sadan forandring ma gennemfgres som
en teknisk andring, jf. bekendtggrelsens § 24, stk. 2.

Et areal behgver ikke at greense til den ejendom, det overfgres til. Der geelder dog saerlige regler ved
arealoverfgrsel mellem landbrugsejendomme, da landbrugsloven fastszetter graenser for maksimal afstand
mellem arealet, der gnskes overfgrt, og den modtagende ejendom. Overholdelse af afstandskravet
dokumenteres ved en landinspektgrerklaering afgivet i henhold til reglerne i landbrugsloven, se ogsa afsnit
1.3.1. om landbrugsejendomme.

En arealoverfgrsel ma ikke vaere i strid med anden lovgivning, hvilket ogsa omfatter den tilsigtede
arealanvendelse, jf. udstykningslovens § 20, stk. 1. Derfor skal reglerne i bekendtggrelse om
udstykningskontrollen vaere iagttaget ved indsendelse af den matrikulzere sag til Geodatastyrelsen.
Arealoverfgrsel som fglge af ekspropriation eller jordfordeling er undtaget fra disse regler. Se mere herom i
vejledningens kapitel 8 om ekspropriation og jordfordeling samt i vejledning om udstykningskontrollen.

En arealoverfgrsel ma heller ikke fgre til, at der opstar en smal jordstrimmel, som adskiller en samlet fast
ejendom fra kysten, et dbnet vandlgb eller en sg tilhgrende bredejerne, jf. udstykningslovens § 19, stk. 1.
Geodatastyrelsen kan i szerlige tilfeelde dispensere fra dette krav, jf. lovens § 19, 2. pkt., fx hvor arealet skal
forblive eller overga til offentligt eje.
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Landinspektgren skal ogsa vaere opmaerksom pa at iagttage reglerne om adgang til offentlig vej, da
ejendomme eller sarskilt beliggende arealer heraf, som opstar ved arealoverfgrsel, skal have adgang til
offentlig vej, jf. udstykningslovens § 18. Der henvises ogsa til vejledningens kapitel 3 samt afsnit 4.1.1 om
adgang til offentlig ve;j.

En matrikulaer sag med arealoverfgrsel skal dermed indeholde den ngdvendige dokumentation i forhold til
adgang til offentlig vej, som fremgar af bekendtggrelsens kapitel 3. Sagen skal ogsa indeholde erklaeringer i
forhold til afsaetning af skel, jf. bekendtggrelsens kapitel 2. Ved registrering af nye skel, der opstar ved
arealoverfgrsel, skal der saledes foreligge en erkleering fra ejerne af de bergrte ejendomme med
godkendelse af nye skel, jf. bekendtggrelsens § 3, stk. 1. Kravet omfatter ikke en situation med
arealoverfgrsel af hele jordstykker (matrikelnumre), da der ikke opstar nye skel, men det anbefales at
afmaerke skellene, hvis arealet skal anvendes til bebyggelse, industri, idraetsanlaeg, oplagsplads el.lign. Ved
vejudskillelse kan ejererklzaeringer erstattes af en erkleering fra landinspektgren, jf. bekendtggrelsen § 3, stk.
2.

Derudover skal landinspektgren iagttage reglerne i bekendtggrelsens kapitel 11-20 om afmaerkning og
indmaling af skel m.v. samt om udarbejdelse af de dokumenter, der er ngdvendige for, at arealoverfgrslen
kan registreres i matriklen.

Bekendtggrelsen fastsaetter ikke regler om, at forhold vedrgrende adkomst, pant og servitutter skal
dokumenteres overfor Geodatastyrelsen ved arealoverfgrsel. Tinglysningsretten paser via
tinglysningsslgjfen, om tinglyste rettigheder er til hinder for, at forandringen kan registreres i matriklen, se
ogsa afsnit 1.4.1. Inden en arealoverfgrsel kan registreres i matriklen skal Geodatastyrelsen derfor have
modtaget meddelelse fra Tinglysningsretten om, at forandringen er godkendt efter reglerne i
tinglysningslovens § 21, hvilket fremgar af bekendtggrelsens § 13.

Arealoverfgrsel som fglge af ekspropriation eller jordfordelingskendelse kraever ogsa Tinglysningsrettens
godkendelse inden forandringen kan registreres i matriklen. Den pageeldende ekspropriations- eller
jordfordelingsmyndighed skal derfor sgrge for, at de tinglysningsmaessige forhold er ordnet inden sagen
indsendes til Geodatastyrelsen.

Der henvises i gvrigt til Tinglysningsrettens vejledning omkring tinglysningsmaessige forhold ved
arealoverfgrsel og udstykning. Vejledningen kan findes pa Tinglysningsrettes hjemmeside.

5.1. Andring af administrative graenser
Der kan ske sendring af sogne-, kommune- og regionsgraenser ved arealoverfgrsel.

Ved @ndring af en kommunegraense, hvorved der overfgres et areal stgrre end 3000 m?, eller hvor arealet
er beboet eller agtes bebygget, skal landinspektgren forelaegge sagen for Indenrigs- og Boligministeriet.
Herefter vil Indenrigs- og Boligministeriet hgre de involverede kommuner. Den matrikulzere sag skal
indeholde dokumentation for, at Indenrigs- og Boligministeriet kan tiltreede graenseaendringen.

Ved @ndring af en kommunegranse, hvorved der overfgres et areal mindre end 3000 m?2, som er ubeboet
og ikke agtes bebygget, skal Indenrigs- og Boligministeriet ikke hgres. Men det skal dog fremga af den
matrikulaere sag, at de pageeldende kommunalbestyrelser har tiltradt kommunegraenseaendringen.
Udstykningskontrolskemaer fra de pageeldende kommunalbestyrelser udggr i den forbindelse ikke
tilstraekkelig dokumentation herfor.
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Ved andring af en sognegraense ved arealoverfgrsel eller eiendomsberigtigelse, hvor sognegraensen ikke
samtidig udggr en kommunegraense, kraeves kun godkendelse fra Kirkeministeriet, hvis det overfgrte areal
er beboet eller agtes bebygget med boligbyggeri. Stgrrelsen af det overfgrte areal har i den forbindelse
ingen betydning.

Zndring af en ejerlavsgraense kraever ikke godkendelse.

5.2. Arealoverfgrsel til eller fra offentlig vej

Overfgrsel af areal til offentlig vej forudsaetter, at arealet udskilles som offentlig vej. Forandringen falder
ind under reglerne for arealoverfgrsel uanset om arealet indlaegges under et allerede udskilt offentligt
vejareal eller registreres som et selvstaendigt udskilt offentligt vejareal, der tildeles et litra. Hvis et areal,
der har vaeret offentlig vej i mindst 20 ar, gnskes udskilt, anvendes reglerne om ejendomsberigtigelse.

Nar der overfgres areal fra en samlet fast ejendom til udskilt offentlig vej, skal der som hovedregel foreligge
samme dokumentation over for Geodatastyrelsen som ved arealoverfgrsel mellem ejendomme. Der glder
dog seerlige regler for krav om skelerklaering ved fastleeggelse af nye skel i forbindelse med udskillelse af
offentlig vej, idet erkleeringer fra ejere af de ejendomme, hvorfra der overfgres arealer, kan erstattes af en
erklaering fra landinspektgren, jf. bekendtggrelsens § 3, stk. 2. Der henvises til vejledningens kapitel om
afseetning af skel.

5.3. Arealoverfgrsel til eller fra sgterritoriet

Nar et areal indvindes fra sgterritoriet eller afgives til sgterritoriet pa anden made end ved naturlig
fraskylning, er ejeren forpligtiget til at rekvirere en praktiserende landinspektgr for at fa de ngdvendige
forandringer registreret i matriklen, jf. udstykningslovens § 21.

Et areal, der indvindes fra sg@territoriet, skal registreres i matriklen ved enten matrikulering eller
arealoverfgrsel. Det fremgar af udstykningslovens § 17, stk. 1.

Et umatrikuleret areal, der er fremkommet ved inddaemning, tgrlaegning eller opfyldning pa s@territoriet,
kan arealoverfgres til en samlet fast ejendom, nar arealet og den samlede faste ejendom, som arealet
@gnskes overfgrt til, har samme ejer. Det skal ikke dokumenteres overfor Geodatastyrelsen, at der er ens
ejerforhold, men det pases af Tinglysningsretten via tinglysningsslgjfen inden forandringen kan registreres i
matriklen. Derimod skal den matrikulaere sag indeholde dokumentation for, at Kystdirektoratet har
meddelt tilladelse til anlaegsarbejdet, jf. bekendtggrelsens § 14, stk. 1. Tilladelse til indvinding gives altid pa
vilkar om efterfglgende matrikulering eller arealoverfgrsel.

Er arealet fremkommet ved opfyldning m.v. inden for de daekkede veerker i forbindelse med udvidelse af en
erhvervshavn, der er omfattet af havnelovens § 1, kan dokumentationen i stedet veere en udtalelse fra
Kystdirektoratet. Det skal fremga af udtalelsen, at anlaegsarbejdet kan udfgres uden tilladelse, eller at
Trafikstyrelsen har meddelt tilladelse hertil, hvilket fremgar af bekendtggrelsens § 14, stk. 2. Tilsvarende
dokumentation kraeves, hvis arealet er fremkommet ved opfyldning m.v. inden for Kgbenhavns Havns
spomrade, som ikke er omfattet af havnelovens regler.

Et areal fremkommet ved etablering af et fast anlaeg, fx et bolveerk uden pa et eksisterende bolvaerk, kan
ogsa overfgres til en samlet fast ejendom ved arealoverfgrsel. Der skal foreligge udtalelse fra
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Kystdirektoratet om, at der er meddelt tilladelse til anleegsarbejdet, eller at det kan udfgres uden tilladelse,
jf. bekendtggrelsens § 14.

Det er ikke muligt at arealoverfgre arealer, der er beliggende pa s@territoriet. Under bygninger og broer kan
det undertiden vaere usikkert, om det underliggende areal er land eller en del af sg@territoriet.
Geodatastyrelsen kan i tvivistilfeelde anmode Kystdirektoratet om en udtalelse om, hvorvidt der er tale om
et anlaeg pa soterritoriet eller et areal, der kan registreres i matriklen ved matrikulering eller
arealoverfgrsel.

Med hensyn til varetagelse af myndighedsopgaver vedrgrende opfyldning m.v. pa sgterritoriet, henvises til
vejledningens afsnit om “"Matrikulering af inddeemmet, tgrlagt eller opfyldt areal pa saterritoriet”, se afsnit
4.3.1.

Et areal kan ogsa overfgres til sgterritoriet ved arealoverfgrsel. Det fremgar af udstykningslovens § 17, stk.
2, at hvis en ejendoms afgraensning mod sgterritoriet aendres ved afgivelse af areal pa anden made end ved
naturlig fraskylning, skal @ndringen registreres i matriklen ved arealoverfgrsel. Der skal foreligge
dokumentation for, at Kystdirektoratet har meddelt tilladelse til anlaegsarbejdet, jf. bekendtggrelsens § 15.
Denne dokumentation kan enten besta af selve tilladelsen eller en udtalelse fra Kystdirektoratet om, at der
er meddelt tilladelse til anlaegsarbejdet.

Hvis en tilladelse eller en udtalelse fra Kystdirektoratet eller Trafikstyrelsen, som omtalt ovenfor, ikke
indeholder et kortbilag med afgraensningen af det areal, der er omfattet af tilladelsen eller udtalelsen, skal
landinspektgren desuden medsende det kortbilag, der har vaeret anvendt i ansggningen til Kystdirektoratet
eller Trafikstyrelsen.

Arealoverfgrsel til sgterritoriet eksisterer pa nuvaerende tidspunkt ikke som en sagsoperation i
sagsudarbejdelsessystemet (MIA). Derfor skal landinspektgren i disse tilfeelde anvende sagsoperationen for
ejendomsberigtigelse mod havet. Det skal dog tydeligt fremga af sagens dokumenter, med undtagelse af
skematisk redeggrelse, at der er tale om arealoverfgrsel til spterritoriet, og sagen skal indeholde den
ngdvendige dokumentation i henhold til bekendtggrelsens § 15.
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6. Sammenlaegning

Ved sammenlaegning forstas ifglge udstykningslovens § 8, at to eller flere samlede faste ejendomme
registreres i matriklen som én samlet fast ejendom. Udtrykket sammenlagning omfatter saledes ikke de
tilfaelde, hvor en bestaende ejendoms matrikelbetegnelse forenkles ved, at ét eller flere af ejendommens
matrikelnumre inddrages under et andet.

Sammenlaegning vil ofte veere kombineret med inddragelse af matrikelnumre. Hvis fx to samlede faste
ejendomme, der bestar af henholdsvis ét matrikelnummer og to matrikelnumre, gnskes registreret i
matriklen som ét matrikelnummer, er der dels tale om sammenlagning, dels om samtidig inddragelse af to
af den sammenlagte ejendoms matrikelnumre. Dette har imidlertid ingen praktisk betydning for den
dokumentation, der skal foreligge, og der skal kun betales gebyr for sammenlaegningen. Reglerne om
inddragelse af matrikelnumre behandles i vejledningens kapitel 10.

F@r en sammenlaegning kan registreres i matriklen, skal Geodatastyrelsen have modtaget meddelelse fra
Tinglysningsretten om, at sammenlagningen er godkendt efter reglerne i tinglysningslovens § 21. Dette
fremgar af bekendtggrelsens § 16, jf. udstykningslovens § 25 og tinglysningslovens § 21. Landinspektgren
skal sgrge for, at de matrikulzere forandringer kan tinglyses, jf. udstykningslovens § 25, og at tinglyst
adkomst, pant eller servitut-/brugsret, ikke er til hinder for sammenlaegningen, da sagen ellers vil blive
afvist ved Tinglysningsretten og dermed ikke kan registreres i matriklen. Tinglysningsrettens prgvelse finder
sted inden forandringen registreres endeligt i matriklen. Hensigten hermed har vaeret at undga tinglysning
af nye rettigheder for de pagaeldende ejendomme i tidsrummet mellem Tinglysningsrettens prgvelse og
Geodatastyrelsens registrering af de matrikulaere forandringer i matriklen. Arbejdsgangen mellem
Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten betegnes tinglysningssigjfen, se afsnit 1.4.1.

Ved ajourfgring af matrikelkortet skal landinspektgren vaere opmaerksom pa, om skelkredse bliver
overflgdige som fglge af sammenlagningen. Hvis et skel slettes skal landinspektgren derfor tage stilling til,
om de tilbagevaerende skelkredse udggr knaekpunkter. Ligger skelkredsene pa en ret linje, skal de slettes, sa
de ikke lengere fremgar af matrikelkortet. Det skal saledes fremga klart af den matrikuleere sag, at
landinspektgren har taget stilling til, om de tilbagevaerende skelkredse skal slettes eller opretholdes i
matrikelkortet. Landinspektgren kan blot oplyse herom i sagen.

Inden en ikke pantsat ejendom begeeres sammenlagt med en pantsat ejendom, bgr landinspektgren oplyse
ejeren om, at sammenlagningen medfgrer, at de tinglyste pantehaftelser vil komme til at omfatte den
sammenlagte ejendom i sin helhed, jf. tinglysningslovens § 24.

Sammenlagning er omfattet af reglerne om kontrol med overholdelse af anden lovgivning i forbindelse
med matrikulaere sager, jf. udstykningslovens § 20, stk. 1. Sager om sammenlagning skal derfor forelaegges
kommunalbestyrelsen til erklaering i forbindelse med udstykningskontrollen, og i visse tilfaelde andre
myndigheder, fx Vejdirektoratet med henblik pa nedlaeggelse af overkgrsler til statsveje.
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7. Ejendomsberigtigelse

7.1. Begreb
Ved ejendomsberigtigelse forstas, jf. udstykningslovens § 9, tilfaelde, hvor det registreres i matriklen, at en
ejendomsgraense er &ndret som fglge af:

o havdserhvervelse (greensehaevd),

e naturens &ndring af en ejendoms graense mod sgterritoriet, et vandlgb eller en sg, eller

e udskillelse af et areal fra en samlet fast ejendom, nar arealet i mindst 20 ar har veeret offentlig vej
eller sti.

Ved en ejendomsberigtigelse bringes registreringen af en ejendoms afgraensning i matriklen i
overensstemmelse med de ejendomsretlige forhold pa stedet. Det betyder, at haevdvundne arealer, og
arealer, der er fremkommet eller fraskyllet pa grund af naturens aendringer, skal berigtiges i sin helhed. Se
ogsa afsnit 7.4.1.

Det kan ikke palaegges en ejer at fa foretaget ejendomsberigtigelse. Hvis ejeren vaelger at fa ejendommen
berigtiget, skal skellet mod en tilgreensende ejendom fastlaegges i overensstemmelse med den rette
ejendomsgraense mellem de to ejendomme. Udtrykket “den rette ejendomsgraense” angiver, at det er den
geeldende ejendomsgraense, der skal fastlaegges. Dette stgttes pa en naturlig forstaelse af ordet
"ejendomsberigtigelse”, hvorved ma forstas, at forholdene bringes i overensstemmelse med det, der retligt
gaelder (forholdene berigtiges).

/Zndring af skel mellem matrikelnumre inden for den samme samlede faste ejendom (interne skel) kan ikke
ske ved ejendomsberigtigelse, men skal foretages som en teknisk andring, se kapitel 10.

7.2.  Graensehavd

7.2.1. Anvendelsesomrade

Det er en forudsaetning for ejendomsberigtigelse som fglge af graensehavd, at betingelserne for
erhvervelse af ejendomsheaevd over en tilgreensende ejendom er opfyldt, herunder at der har veeret udgvet
en uberettiget og uafbrudt ejerraden gennem minimum 20 ar til en entydig og fast graense. Hvis der
tidligere er indgaet en overdragelsesaftale eller en aftale om brug eller Ian af arealet, er raden ikke
uberettiget, og der kan derfor ikke vindes haevd. Den uberettigede raden kan afbrydes fysisk ved aktiv
modraden, retsskridt, herunder ved at indlede en skelforretning, eller den haevdendes beviselige
anerkendelse af ejerens ejendomsret.

Reglerne om ejendomsberigtigelse kan kun anvendes, nar det areal, haevden er vundet over, graenser til
den haevdendes ejendom. Der kan vindes haevd over en del af den tilgraensende ejendom eller over den
tilgreensende ejendom i sin helhed. Hvis ejendommene ikke er tilgreensende, ma spgrgsmalet om
adkomsten s@ges afklaret ved domstolene.

Det registrerede skel mellem to bestaende ejendomme kan aendres ved ejendomsberigtigelse, nar der er
enighed mellem ejerne af de bergrte ejiendomme om, at sendringen skyldes haevd. Begge ejere skal afgive
erklaering herom. | praksis betyder det, at ejerne erklzerer, at @ndringen af ejendommenes afgraensning
skyldes haevd, og at de har pavist landinspektgren det skel mellem deres ejendomme, som de anser for det
geaeldende. Hvis en ejer har vundet haevd over en tilgraensende ejendom i sin helhed, skal ejerne af begge
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de bergrte ejendomme erklzere, at de er enige om, at haevden er vundet over den tilgra&ensende samlede
faste ejendom i sin helhed. Dette fglger af bekendtggrelsens § 17, stk. 1, nr. 1.

Landinspektgren skal i begge situationer erklaere, at landinspektgren ved egne undersggelser finder ejernes
erklaeringer bekraeftet, og ikke finder grund til at tvivle p3, at der er tale om haevdserhvervelse. Dette fglger
af bekendtggrelsens § 17, stk. 1, nr. 2. Se yderligere afsnit 7.2.4 om landinspektgrerklzering.

Erklaering fra ejer og landinspektgr bgr indeholde en beskrivelse af, hvordan den graense, der gnskes
registreret som skellet mellem ejendommene, fremtraeder pa stedet.

Hvis parterne ikke er enige om ejendomsgraensens beliggenhed, kan forholdet afklares ved, at den ene part
anmoder en landinspekt@gr om at afholde en skelforretning, jf. udstykningslovens § 35.

Reglerne om skelforretninger geelder ikke i Kgbenhavns Kommune, jf. udstykningslovens § 41. Uenighed om
en ejendomsgranses beliggenhed ma derfor afklares ved domstolene i Kebenhavns Kommune.

Der kan ikke afholdes skelforretning om skellet mod et faellesareal (gadejord og lign.), der er omfattet af
udstykningslovens § 46. Se afsnit 7.2.3, hvor de specielle regler for ejendomsberigtigelse mod gadejord og
lign. er beskrevet.

Hvis der er ejersammenfald mellem to ejendomme, kan der ikke udgves haevdsraden, idet raden over den
tilgraansende ejendom ikke kan betragtes som uberettiget, ligesom ejeren ikke har anledning til at gribe ind
overfor sig selv. Dog kan den samme ejer af to tilgreensende ejendomme afgive erklaering om
ejendomsberigtigelse, hvis graensehavd er vundet inden, der opstod ejersammenfald. Geodatastyrelsen
kan i den sammenhang i medfgr af udstykningslovens § 13, stk. 2, anmode landinspektgren om narmere
oplysninger om baggrunden for ejendomsberigtigelsen, eksempelvis hvis:

1. Ejersammenfaldet har bestaet i flere ar pa tidspunktet for sagens indsendelse til registrering.

2. Ortofoto ikke umiddelbart viser, at der fgr ejersammenfaldet har bestaet brugsgraenser i haevdstid,
der afviger fra de i matriklen registrerede skel.

3. Hvis der pa anden made er tvivl om, hvorvidt betingelserne for at opna graensehaevd er opfyldt.

Nar de tilgraensende ejendomme ejes af henholdsvis et selskab og en person, der har bestemmende
indflydelse over selskabet, sidestilles dette med ejersammenfald. Tilsvarende anses der for at foreligge
ejersammenfald, nar den stedlig kommune ejer en ejendom, der graenser op til en ejendom omfattet af
udstykningslovens § 46, stk. 1. | sddanne tilfeelde kan ejendomsberigtigelse fra gadejord til den
tilgraensende kommunale ejendom ikke gennemfgres efter reglerne i bekendtggrelsens § 18.

Agteskab, sammenlivsforhold eller en foraeldre/barn-relation sidestilles ikke med ejersammenfald. Hvis en
grundejerforening ejer den ene ejendom og et medlem af grundejerforeningen ejer naboejendommen
anses det ikke for ejersammenfald.

Det er muligt at vinde graensehavd over et areal, hvorpa der ifglge matrikelkortet er optaget privat
faellesvej. Det gaelder uanset, om vejen findes fysisk pa stedet eller e]. Hvis vejen findes fysisk pa stedet og
anvendes af andre, skal det derfor afklares, om der er radet pa en sadan made, at betingelserne for at opna
graensehavd er opfyldt.

Nar betingelserne for greensehaevd er opfyldt, og vejen som fglge af haevd kommer til at ligge pa en anden
ejendom, skal der ikke indhentes dokumentation for optagelse af privat feellesvej iht. bekendtggrelsens § 5.
Da vejen ikke kommer til at ligge pa anden ejendom som fglge af omlaegning eller indsnaevring, geelder
bekendtggrelsens § 8, stk. 2, 2. pkt. ikke i denne situation.
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Geodatastyrelsen kan i seerlige tilfeelde acceptere registrering af ejendomsberigtigelser uden arealaendring,
hvis styrelsen vurderer, at et eendret areal ikke vil vaere mere korrekt og retvisende end det registrerede.
Vurderingen vil ske pa baggrund af:

e kvaliteten af det oprindeligt registrerede areal,

e kvaliteten af skellene omkring jordstykket,

e sammenligning af registrerede skel og brugsgreenser i et ortofoto og
e stgrrelsen af det overfgrte areal.

7.2.2. Ejerforhold

Ejererklaeringer, der skal afgives efter bekendtggrelsens § 17, stk. 1, nr. 1, skal underskrives af den, der
ifelge adkomst i tingbogen er berettiget til at rade over den pagaeldende ejendom, jf. bekendtggrelsens §
40, stk. 1. Geodatastyrelsen kan ikke dispensere fra bestemmelserne i bekendtggrelsens § 17, stk. 1.

Sker ejendomsberigtigelsen i forbindelse med overdragelse af en ejendom, bgr landinspektgren lade begge
parter underskrive ejererkleeringen, hvis eiendommen er overdraget, men adkomsten for erhververen
endnu ikke er tinglyst. Nar overdragelsen fremgar af tingbogen ved, at erhververens skgde er tinglyst med
frist til matrikulaer berigtigelse, skal begge parter underskrive ejererklaeringen. Angar greensehaevd en
samlet fast ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, forudsaetter registrering af ejendomsberigtigelse, at
alle ejerlejlighedsejerne anerkender haevden, idet alle ejerlejlighedsejere har ejendomsret til grunden, jf.
ejerlejlighedslovens § 3, stk. 1. Bestyrelsen i ejerforeningen har ikke kompetence til at anerkende haevden
over den feelles ejendom, se mere herom i afsnit 5.3 i Geodatastyrelsens vejledning om registrering af
ejerlejligheder.

Lees mere om ejererklaeringer i kapitel 19 og Geodatastyrelsens vejledning om “Tegningsret og Fuldmagt”,
der findes pa styrelsens hjemmeside.

7.2.3. Seerligt om gadejord og lign.

Der geelder szerlige regler for ejendomsberigtigelse af de arealer, der fgr forordningen af 23. april 1781 om
Jordfzellesskabets Ophaevelse var til faelles brug for samtlige bymaend eller hartkornsejere i ejerlavet, som
navnt i udstykningslovens § 46, stk. 1. Disse arealer kan vaere gadejordsarealer, grusgrave, sandgrave og
lignende arealer, der i sin tid blev udlagt til faelles benyttelse for samtlige bymaend eller hartkornsejere i
ejerlavet. | bekendtggrelsens § 18 er denne type arealer betegnet som “faellesareal som naevnt i
udstykningslovens § 46, stk. 1”7, men i dette kapitel anvendes “gadejord og lign.” eller “gadejordsareal” som
en feelles betegnelse for disse arealer.

Gadejord og lign. er registreret i matriklen med matrikelnummer og ejerlav, samt en arealtype som enten
”Byens gade”, "Feelles grusgrav” eller “Fzelles vanding”. Der kan vaere registreret en supplerende
arealbetegnelse for arealerne i matriklen.

| fa tilfeelde kan gadejordsareal veere registreret i matriklen med et 7000-litra, uden at der herved er tale
om en udskilt offentlig vej. Disse arealer kan berigtiges efter reglerne i bekendtggrelsens §§ 17 og 18, nar
landinspektgren i sagen redeggr for, at arealet er gadejordsareal, samt fremsender en kopi af det historiske
matrikelkort og/eller protokollen.
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7.2.3.1. Ejendomsberigtigelse mod gadejord og lign.

Gadejord og lign. er i dag som oftest herrelgse. Det er kun fa steder, at der endnu findes bylav, som udgver
raden over sadanne arealer. Det kan imidlertid ikke udelukkes, at det oprindelige bylav el.lign. pa et vist
tidspunkt har overdraget jorden. Hvis gadejordsarealet ejes af et bylav, eller bylavet har overdraget arealet,
skal adkomsten til arealet vaere tinglyst inden Geodatastyrelsen kan registrere ejendomsberigtigelsen i
matriklen. Det er Tinglysningsretten, der kan tage stilling til, om adkomsten kan tinglyses for bylavet eller
den, som bylavet matte have overdraget arealet til. Den tinglyste adkomsthaver skal herefter afgive
erklzering efter bekendtggrelsens § 17, stk. 1, nr. 1.

Har ingen faet tinglyst adkomst, skal landinspektgren ved behandling af en sag om ejendomsberigtigelse
inddrage kommunalbestyrelsen som formodningsejer ifglge udstykningslovens § 46, stk. 1.

Efter § 18, stk. 1, skal landinspektgren underrette kommunalbestyrelsen om den indtradte graensehaevd, og
udtrykkeligt henlede kommunens opmaerksomhed pa reglerne i bestemmelsens stk. 2. Formalet med
underretningen er at give kommunen mulighed for at tage stilling til, om den gnsker at begaere adkomst til
gadejordsarealet tinglyst efter udstykningslovens § 46, stk. 2, eller om den ikke har indvendinger imod den
pataenkte berigtigelse. Underretningen bgr indeholde et oversigtskort eller maleblad, der viser hvilket
areal, der gnskes berigtiget og en begrundelse for den indtradte havderhvervelse.

Kommunalbestyrelsen kan herefter vaelge at afgive en erklaering om, at der ikke er indvendinger mod
ejendomsberigtigelsen. En sadan erklaering kan, jf. § 18, stk. 2, nr. 1, erstatte den ssedvanlige
dokumentation i form af en erklzering fra ejeren efter § 17, stk. 1, nr. 1. Alternativt kan kommunen vaelge
ikke at reagere pa underretningen. Hvis kommunen ikke har begaeret adkomst tinglyst pa ejendommen
inden fire maneder fra modtagelsen af underretningen, kan landinspektgren dokumentere dette ved en
udskrift fra Den Digitale Tingbog, hvilket jf. § 18, stk. 2, nr. 2, ligeledes kan traede i stedet for en
ejererklaering, jf. § 17, stk. 1, nr. 1. Det skal fremga af udskriften, at der ikke er noteret en anmodning om
adkomst for kommunen.

Landinspektgren skal ved brug af § 18, stk. 2, nr. 2, godtggre tidspunktet for underretning af
kommunalbestyrelsen. Begaerer kommunalbestyrelsen adkomst for kommunen tinglyst, ma
ejendomsberigtigelsen afvente Tinglysningsrettens afggrelse om ejendomsretten til eiendommen. Far
kommunen adkomst pa ejendommen, ma uenighed om ejendomsgransen mellem gadejordsarealet og
tilgreensende ejendomme afggres ved skelforretning. Se afsnit 7.2.3.2 om kommunalbestyrelsens
berigtigelse af adkomst til gadejord og lign.

Bekendtggrelsens § 18 kan ikke anvendes til at berigtige graensehaevd, hvor gadejord eller lign. vinder haevd
over en del af en tilgreensende ejendom. Det fglger af ordlyden af bekendtggrelsens § 18 stk. 1, at
ejendomsberigtigelsen skal veere som fglge af haevdserhvervelse over et tilgraensende faellesareal som
navnt i udstykningslovens § 46, stk. 1.

Bekendtggrelsens § 18 kan heller ikke anvendes til berigtigelse af greensehaevd til en tilgraensende
ejendom, der ejes af kommunen. Under hensyn til kommunens formodede ejerskab efter
udstykningslovens § 46, stk. 1, sidestilles denne situation med ejersammenfald. Ejendomshavd
forudseetter, at der er radet uberettiget over en tilgraensende ejendom, og at ejeren af den pagaeldende
ejendom har haft anledning til at reagere over for denne raden, men har undladt at ggre det i haevdstiden.
Kommunen ma i stedet begaere adkomst over gadejordsarealet tinglyst efter reglerne i tinglysningslovens §
52a, jf. udstykningslovens § 46, stk. 2.
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7.2.3.2. Ejendomsberigtigelse af adkomst til gadejord og lign.

Spergsmal om adkomst til gadejord og lign. kan afklares ved at anmode Tinglysningsretten om afsigelse af
ejendomsdom. Der geelder forskellige fremgangsmader afhaengig af, om det er kommunalbestyrelsen eller
en anden fysisk eller juridisk person, der anmoder om ejendomsdom.

Der henvises til Tinglysningsrettens vejledning om ejendomsdom, som kan findes pa Tinglysningsrettens
hjemmeside.

Nar der tinglyses adkomst til et gadejordsareal, ophgrer det med at vaere feellesareal, og arealtypen skal
derfor slettes i matriklen. Dette kan ske ved at sende en tingbogsattest for ejendommen til
Geodatastyrelsen, hvoraf det fremgar, at der er en tinglyst adkomsthaver til den ejendom, der tidligere var
gadejord eller lign.

Kommunens adkomst til gadejord og lign. efter tinglysningslovens § 52a

Kommunen betragtes som formodningsejer af gadejord og lign. omfattet af udstykningslovens § 46, stk. 1.
Hvis kommunalbestyrelsen gnsker at sikre kommunens ejendomsret til gadejordsarealet, kan den begeere
adkomst til arealet tinglyst. Ifglge udstykningslovens § 46, stk. 2, afggres dette efter fremgangsmaden i
tinglysningslovens § 52a. Bestemmelsen i udstykningslovens § 46, stk. 2, finder kun anvendelse, nar
kommunalbestyrelsen begaerer adkomst tinglyst til tidligere gadejord og lign.

Kommunalbestyrelsen har en frist pa 4 maneder til at begaere adkomst tinglyst til det tidligere gadejord og
lign. efter udstykningslovens § 46, stk. 2, nar en landinspektgr underretter kommunalbestyrelsen i
forbindelse med en ejendomsberigtigelse som fglge af haevdserhvervelse over tilgreensende gadejord og
lign., jf. bekendtggrelsens § 18, stk. 1. Dette fglger af § 18, stk. 2, nr. 2.

Det fglger af udstykningslovens § 46, stk. 2, at en begaering om tinglysning af adkomst for kommunen til
gadejord eller lign. skal vaere vedhaeftet et af en beskikket landinspektgr udarbejdet rids med angivelse af
arealets greenser og de tilstedende ejendommes matrikelbetegnelser.

| bestemmelsen anvendes udtrykket "et rids". Kommunalbestyrelsens anmodning om ejendomsdom i
henhold til tinglysningslovens § 52a over et gadejordsareal skal anga hele ejendommen. Ridset kan derfor
blot angive arealets matrikulaere afgraensning pa grundlag af matrikelkortet. Det centrale er, at
adkomstforholdet vedrgrende arealet bliver I@st, medens arealets praecise afgraensning ikke ngdvendigvis
skal fastlaegges. Dette spgrgsmal kan om ngdvendigt finde sin Igsning under en efterfglgende
ejendomsberigtigelse, jf. reglerne i bekendtggrelsens § 17 eller skelforretning, jf. udstykningslovens § 35.

Adkomst til gadejord og lign. efter retsplejelovens § 476

Hvis andre end kommunalbestyrelsen vil begaere adkomst til gadejord og lign., eller hvis
kommunalbestyrelsen vil anmode om adkomst til en del af et sadant areal, fglges reglerne i retsplejelovens
§ 476 om ejendomsdom. | tilfaelde, hvor flere begeerer ejendomsdom pa hver sin del af et tidligere
gadejordsareal, kan det af hensyn til indkaldelsen til ejendomsdom og sagens videre behandling vaere
hensigtsmaessigt, at hvert areal forinden tildeles sit eget matrikelnummer ved en teknisk aendring. Tildeling
af matrikelnumre ved registrering af interne skel kan i disse tilfeelde foretages uden erklaering fra ejerne
efter bekendtggrelsens § 23, men alene pa grundlag af landinspektgrens oplysninger om formalet med
tildelingen.
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Hvis en fysisk eller juridisk person har vundet haevd over en del af et tidligere gadejordsareal, men ikke ejer
en tilgraensende ejendom til arealet, kan bestemmelserne i bekendtggrelsens §§ 17 og 18 ikke anvendes. |
stedet ma den haevdende part sgge ejendomsdom.

Det anbefales, at skellet omkring det areal, der gnskes ejendomsdom til, defineres entydigt i den pastand,
der nedlaegges, fx med henvisning til et maleblad med malsatte ejendomsgraenser. Ejendomsgraenserne
kan dermed blive fastlagt ved ejendomsdommen, hvilket vil lette den efterfglgende registrering i matriklen.
Nar der registreres nye skel om fglge af en ejendomsdom, gaelder reglerne om afmaerkning og indmaling, jf.
bekendtggrelsens § 27, stk. 1, og 28, stk. 1. Nar Tinglysningsretten har afsagt ejendomsdom, kan forholdet
registreres i matriklen ved udstykning eller arealoverfgrsel. Der er ikke krav om skelerklzering ved
berigtigelse af rettens afggrelse.

Der svares ikke afgift og gebyr for registreringer i matriklen, der sker pa grundlag af en ejendomsdom.

7.2.3.3. Fastleeggelse af skel mod gadejord og lign.

| praksis vil der naesten altid vaere uoverensstemmelser mellem de matrikuleere skel for gadejordsarealet og
graenserne pa stedet. Det kan saledes forekomme, at en anden bruger af en del af gadejordsarealet kan
have vundet haevd pa et areal, som granser til det areal, ejendomsberigtigelsen vedrgrer. Dette er
begrundelsen for den szerlige regel i bekendtggrelsens § 17, stk. 2, som finder anvendelse ved enhver
ejendomsberigtigelse mod gadejord eller lign. Efter § 17, stk. 2, skal en sadan bruger godkende skellets
beliggenhed pa den fzelles straekning. Se ogsa Figur 7.1, hvor skellene pa de falles straekninger er markeret
med gra skygge.

2a 5b

..-
A
O

. L et e EE TR
| Brugsgrzense
|
i Gadejord
|
|
Ol ®
|
|
|
|
! 41a
|
|
|
Kommunevej

Figur 7.1.: Ejeren af matrikelnummer 2a har vundet haevd pd delareal nr. 2 af et gadejordsareal og gnsker at
fa det registreret under sin ejendom ved ejendomsberigtigelse. Ejeren af matrikelnummer 5b bruger
delareal nr. 3, og P. Hansen, der ikke ejer nogen af de omkringliggende ejendomme, bruger delareal nr. 4.
Delareal nr. 1 benyttes ikke af nogen bestemt. Skellet, der fastlaeegges i brugsgraensen mellem delareal nr. 2
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og 3, skal godkendes af ejeren af matrikelnummer 5b, og skellet, der fastlaegges i brugsgraensen mellem
delareal nr. 2 og 4, skal godkendes af P. Hansen.

Hvis det ikke er muligt at fa en erklaering fra brugeren om godkendelse af det afsatte skel pa den
pageeldende straekning, men skellet fremtraeder pa en sddan made, at landinspektgren ikke finder grund til
at tvivle p3, at det har haft denne beliggenhed i de sidste 20 ar, ma landinspektgren redeggre herfor.
Landinspektgren ma da beskrive, hvordan skellet fremtraeder, og oplyse, hvorfor brugeren ikke har afgivet
erklaering. Geodatastyrelsen afggr pa grundlag heraf, om kravet om brugererklaering kan fraviges, jf.
bekendtggrelsens § 2.

Registreringen i matriklen af det afsatte skel uden brugerens tiltreedelse udelukker ikke, at den pagaldende
bruger kan rekvirere en skelforretning pa et senere tidspunkt, nar vedkommende har faet godtgjort sin
adkomst til den tilgreensende del af arealet.

7.2.4. lLandinspektgrerklaering

Kravet om landinspektgrerklaering efter bekendtggrelsens § 17, stk. 1, nr. 2, skyldes et gnske om at holde
forandringer ved ejendomsberigtigelse adskilt fra forandringer, der skal ordnes ved arealoverfgrsel, og hvor
der skal tages hensyn til pantehaftelser og servitutrettigheder. Ejendomsberigtigelse forudsatter som
naevnt, at der gennem mindst 20 ar er udgvet en uberettiget og uafbrudt ejerraden over arealet.
Landinspektgren ma undersgge, om der er forhold, som kan rejse tvivl eller modsige parternes erklaering
om graensehavd. Nar landinspektgrens undersggelse bekraefter parternes erklaeringer om graensehzevd, er
det en betryggende sikring af, at betingelserne for haevd er til stede, og at der ikke sker en skjult
arealoverfgrsel.

7.2.5. Pantehaftelser og servitutter
Udstykningslovens § 25, stk. 1-3, geelder ikke for ejendomsberigtigelse, og matrikulaere forandringer om
ejendomsberigtigelse sendes derfor ikke til prgvelse i Tinglysningsretten via tinglysningsslgjfen.

Det betyder, at ejendomsberigtigelse kan finde sted, uden at der er tinglyst veerdierklaering eller
relaksationspategning pa tinglyste pantebreve. Dette geelder uanset, om der sker ejendomsberigtigelse af
en del af et matrikelnummer, et helt matrikelnummer eller en samlet fast ejendom i sin helhed.

Er der tinglyste servitutter pa ejendomme, der afgiver areal ved ejendomsberigtigelse, er det til ajourfgring
af tingbogen ngdvendigt at indlevere servituterklaering til Tinglysningsretten.

7.2.6. Udskilte offentlige veje og jernbaner

Der kan ikke vindes haevd over offentligt vejareal, der er udskilt ved mal i matriklen, og heller ikke over
arealer, der i matriklen er registreret som jernbanearealer. Der henvises til den naermere omtale i afsnit
2.2.3.

Hvis en tilgraeensende ejer ggr geeldende, at et areal, som i matriklen er udskilt som offentligt vejareal, i
realiteten ikke administreres som offentlig vej, og derfor ikke er omfattet af vejlovens anvendelsesomrade
og den heraf fglgende beskyttelse mod haevderhvervelse i vejlovens § 60, stk. 2, ma spgrgsmalet afggres
ved domstolene. Det samme galder, hvis en tilgraeensende ejer gor geldende, at et areal, der i matriklen er
registreret som jernbaneareal, ikke — eller ikke lzengere — er omfattet af jernbanelovens
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anvendelsesomrade og dermed heller ikke af den beskyttelse mod haevderhvervelse, der fglger af
jernbanelovens § 28.

7.3.  Udskillelse af eldre offentlig vej eller sti

7.3.1. Anvendelsesomrade

Vejmyndigheden skal sgrge for, at samtlige statsveje, kommuneveje og kommunestier udskilles i matriklen,
medmindre szrlige forhold ggr sig geeldende, jf. vejlovens § 61, stk. 1. Vejlovens § 61, stk. 1, finder ogsa
anvendelse pa offentlige stier. Nar en offentlig vej eller sti har veeret optaget pa vej- eller stifortegnelsen i
de sidste 20 ar, sker udskillelsen i matriklen som ejendomsberigtigelse, jf. udstykningslovens § 9, nr. 2, og
bekendtggrelsens § 19.

Det er vejmyndigheden, der afggr, hvor lang en straekning af den offentlige vej, der skal udskilles i den
enkelte sag. Det er sdledes ikke et krav, at hele vejen udskilles i samme sag eller pa samme tidspunkt.

Det er ikke et krav, at betingelserne for erhvervelse af ejendomshaevd efter Danske Lov er opfyldt ved
udskillelse af offentlig vej ved ejendomsberigtigelse efter reglerne i udstykningslovens § 9, stk. 2, og
bekendtggrelsens § 19. Det er blot en betingelse, at vejen eller stien har vaeret optaget pa vej- eller
stifortegnelsen i de sidste 20 ar. Reglerne er derfor ikke til hinder for, at offentlig vej kan udskilles over en
ejendom, der ejes af vejmyndigheden.

7.3.2. Dokumentation

For ejendomsberigtigelse, hvorved offentligt vej- eller stiareal udskilles i matriklen fra en eller flere
ejendomme, skal der for Geodatastyrelsen foreligge en erklaering fra vejmyndigheden om, at den vej eller
sti, der gnskes udskilt i matriklen, har veeret optaget pa vej- og stifortegnelsen i de sidste 20 ar. Der skal
yderligere foreligge erklaering efter reglerne i bekendtggrelsens § 3, stk. 2, jf. afsnit 2.1.2.

Udskillelse af offentlig vej fra et jernbaneareal, der tilhgrer DSB eller Banedanmark, ma kun ske, hvis der
foreligger ngdvendig tilladelse fra DSB eller Banedanmark, jf. bekendtggrelsens § 19, 2. pkt. Der skal
yderligere foreligge skelerklaering efter reglerne i bekendtggrelsens § 3, stk. 2, jf. afsnit 7.2.2.

Hvis et areal, der graenser til en i matriklen udskilt offentlig vej eller sti, i mindst 20 ar faktisk har udgjort en
del af vejen eller stien, skal ejendomsberigtigelsen ske efter reglerne i bekendtggrelsens § 17.
Vejmyndigheden skal tiltraede erklaering som ejer af offentlig vej eller sti.

Udskillelse af offentlig vej eller sti i matriklen er naermere beskrevet i vejledningens kapitel 21.

7.4. Kyster, vandlgb og sger

7.4.1. Anvendelsesomrade

Naturens kraefter kan medfgre andring af en ejendoms afgraensning mod sgterritoriet, vandlgb eller sger
tilhgrende bredejerne som fglge af naturlig tilveekst eller fraskylning, fx ved opgrgde, afseetning af slik
(aflejring af meget fint sediment langs bredden) eller forskydning af vandigb.

Er en ejendoms afgraensning andret ved naturlig tilveekst eller fraskylning, kan dette registreres i matriklen
ved ejendomsberigtigelse efter reglerne i bekendtggrelsens § 20. Reglerne kan anvendes til registrering af
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2&ndret afgraensning mod sgterritoriet, vandlgb eller sger tilhgrende bredejerne. Det skal bemaerkes, at
graeensen mod en umatrikuleret sg, der tilhgrer bredejerne, ikke er en ejendomsgraense, men en
signaturgraense for afgraeensningen mellem land og vand.

Reglerne i bekendtggrelsens § 20 kan ikke anvendes, nar endring af ejendomsgraensen mod vandarealer
skyldes menneskeskabte forandringer, fx opfyld, afgravning, regulering af vandlgb, landvinding eller
tgrlaegning af sger. Dette gaelder uanset, hvornar forholdene er skabt. Arealer ma i stedet registreres i
matriklen ved enten arealoverfgrsel eller matrikulering. Derudover finder reglerne i § 20 ikke anvendelse
for @ndring af ejendomsgraenser mod vandlgb eller sger, der er i seerskilt eje.

Reglerne i bekendtggrelsens § 20 stk. 1 og 2, geelder ogsa for naturens andring af en ejendomsgraense mod
udskilt offentlig vej. Det forudseettes dog, at tilvaeksten er opstaet efter, at vejen er udskilt i matriklen. Hvis
et naturligt tilvaekstareal er opstaet fgr udskillelse af en offentlig vej, der ligger mellem en kystejendom og
det umatrikulerede tilveekstareal, formodes dette tilvaekstareal som udgangspunkt at tilhgre
kystejendommen, jf. formodningsreglerne.

De almindelige formodningsregler om beliggenheden af ejendomsgranser mod s@territoriet, i vandlgb og i
sger, der tilhgrer bredejerne, herunder anvendelsen af neerhedsprincippet, er beskrevet i afsnit 2.2.2.

Kyster

Det har i arhundreder vaeret geeldende ret i Danmark, at strandbredden hgrer under kystejendommene, og
at tilveekstarealer fra havet tilhgrer disse ejendomme. Ifglge den almindelige formodningsregel er en
ejendoms afgraesning mod sg@territoriet den linje, hvortil hgjeste daglige vande nar. En ejendomsgraense
mod sgterritoriet kan berigtiges efter reglerne i bekendtggrelsens § 20. Ejendommen skal berigtiges ud til
den linje, hvortil hgjeste daglige vande nar. Dette gaelder uanset, om ejendommen modtager areal fra
sgterritoriet som fglge af tilvaekst, eller ejendommen afstar areal til sgterritoriet som fglge af fraskylning.

Berigtigelsen af ejendomsgraensen mod sgterritoriet skal ske i hele matrikelnummerets udstraekning frem
til skellet mod de tilgreensende ejendomme (naboejendommene), se ogsa Figur 7.2.

Sgterritoriet A Segterritoriet

Figur 7.2.: Delareal nr. 2 udggr et tilvaekstareal fra sgterritoriet. | eksemplet til venstre gnskes
tilvaekstarealet ud for matrikelnummer 5o ikke berigtiget i sin helhed frem til skellet mod naboejendommen,
matrikelnummer 9s. Geodatastyrelsen kan ikke registrere en sddan delvis ejendomsberigtigelse, se evt.
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afsnit 7.1. | eksemplet til hgjre er der korrekt fastlagt nyt skel mod s@territoriet frem til det nye skel i
tilveekstarealet mod naboejendommen.

| seerlige tilfelde og efter en konkret vurdering, fx ved en stgrre ejendom med en meget lang kystlinje, kan
det tillades, at ejendomsberigtigelsen sker frem til et i terraenet naturligt sted.

| Sgnderjylland fremtraeder strandbredder pa matrikelkortet som “strimler”, der udggr selvstaendige
ejendomme med den pageeldende kommune noteret som ejer i tingbogen. Denne registrering stammer fra
den tyske matrikulering af Sgnderjylland. ”Strimlerne” kan registreres under kystejendommene efter
reglerne i bekendtggrelsens § 26 stk. 1, se evt. kapitel 10. Nar betingelserne for, at “strimlerne” kan
registreres under kystejendommen, er opfyldt, kan tilvaekstarealer mellem ”strimlerne” og selve
sgterritoriet overfgres til kystejendommen efter reglerne i bekendtggrelsens § 20.

Pa baggrund af loven om Remgdaemningen har staten ejendomsret til Vadehavet mellem Rgmg og
fastlandet, jf. lov nr. 134 af 23. marts 1939 om inddaemning i Kalvebodstrand m.v. og om Anlaeg af en
daemning til Remg. Arealet er selvstaendigt matrikuleret, og det betyder, at greensen mod Vadehavet pa
den pageeldende kyststraekning ikke er en labil greense. Graensen kan derfor ikke aendres ved
ejendomsberigtigelse som fglge af naturens andring efter reglerne i bekendtggrelsens § 20, men ma
gennemfg@res som en ejendomsberigtigelse eller arealoverfgrsel mellem naboejendommene.

Ved Nissum Fjord i Vestjylland kan ejendomsberigtigelse mod fjorden kun ske til den graense, der afgreenser
de vand- og opgrgdearealer, som Staten har ejendomsret til, jf. § 3 i lov nr. 143 af 17. juni 1929 om Ordning
af Aflgbsforholdene ved Nissum Fjord m.m. Graensen omtales som nullinjen i Nissumfjord og fremgar af
matrikelkortet.

Soer

Der skelnes mellem sger, som er i serskilt eje og sger, som tilhgrer bredejendommene. Hvis sgen er
matrikuleret og registreret som en ejendom i tingbogen, antages det at vaere en s@ i seerskilt eje. Hvis spen
er umatrikuleret formodes den at tilhgre bredejerne.

For umatrikulerede sger geelder den almindelige formodningsregel om, at der til bredejendommene hgrer
den del af sgen, der ligger ejendommen naermere end nogen anden (naerhedsprincippet). En bredejendoms
graense til en umatrikuleret sg kan berigtiges efter reglerne i bekendtggrelsens § 20. Nar ejeren af en
bredejendom gnsker graensen berigtiget mod en umatrikuleret s@, skal berigtigelsen ske frem til greensen
mellem land og vand. Graensen mellem land og vand skal fastleegges i hele bredejendommens udstrakning
frem til de tilgraansende ejendomme (naboejendommene). Det kan vaere ngdvendigt at afsaette nye skel
mod naboejendomme, hvis berigtigelsen vedrgrer et tilvaekstareal, jf. bekendtggrelsens § 20, stk. 2, se ogsa
afsnit 7.4.3. Der er ikke krav om, at skel i sgen skal malsaettes, nar graensen mellem land og vand er fastlagt,
jf. bekendtggrelsens § 28, stk. 4.

Safremt en sg er i saerskilt eje, kan reglerne i bekendtggrelsens § 20 ikke anvendes. Sgens registrerede
graenser danner da ejendomsskel mod naboejendommene, og &endring af disse skel som fglge af opgrgde
m.v. i sgen ma afhaengigt af forholdene ske ved arealoverfgrsel eller ved ejendomsberigtigelse som fglge af
graensehavd.
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Vandlgb

Nar vandlgb danner ejendomsgranse mellem to ejendomme, galder den almindelige formodningsregel
om, at der til bredejendommene hgrer den del af vandlgbet, der ligger ejendommene naeermere end nogen
anden ud til vandlgbsmidten (nserhedsprincippet). Hvis ejendomsgraensen er eendret som fglge af naturens
andring af vandlgbet, kan der ske berigtigelse til den gaeldende vandlgbsmidte efter reglerne i
bekendtggrelsens § 20. Det er dog en betingelse, at der er tale om et naturligt vandlgb, fx en a eller en
baek. Der gaelder i gvrigt saerlige regler for indmaling af skel i vandlgb, jf. bekendtggrelsens § 28, stk. 4. Det
skal bemeerkes, at reglerne i bekendtggrelsens § 20 ikke kan anvendes pa kanaler eller grgfter, der er
kunstigt skabt, fx med henblik pa afvanding af landomrader.

I matriklen findes ogsa naturlige vandlgb, der er matrikuleret, og som antages at vaere i saerskilt eje. Den
almindelige formodningsregel geelder ikke for arealer i saerskilt eje, og reglerne i bekendtggrelsens § 20 kan
derfor ikke anvendes ved berigtigelse mod et matrikuleret vandlgb. Hvis der er indfgrt en adkomsthaver i
tingbogen, kan de i matriklen registrerede graenser andres ved arealoverfgrsel eller eiendomsberigtigelse
som fglge af greensehaevd. Ejendomsretten til vandlgbsejendommen, eller et pa vandlgbsejendommen
havdvundet areal, kan fastslas ved ejendomsdom, nar der ikke er tinglyst en adkomsthaver. Hvis
ejendomsretten til arealet pa anden vis kan dokumenteres, kan det anmeldes til Tinglysningsretten, der pa
baggrund heraf kan afggre, om det kan tinglyses som dokumentation for adkomsten, eller om spgrgsmalet
om ejendomsretten i stedet skal afklares ved ejendomsdom.

7.4.2. Ejer- og landinspektgrerklaering

Ejeren af den ejendom, der gnsker at fa ejendomsgraensen til sin ejendom a&ndret som fglge af naturens
2&ndringer, skal afgive erklaering om, at ejendomsberigtigelsen skyldes naturlig tilveekst eller fraskylning, jf.
bekendtggrelsens § 20, stk. 1, nr. 1. Ejeren er den, der ifglge adkomst i tingbogen er berettiget til at rade
over den pagaldende ejendom, jf. bekendtggrelsens § 40, stk. 1.

Landinspektgren skal erklzere, at landinspektgren ved egne undersggelser finder ejerens erklaering
bekraeftet, og ikke finder grund til at tvivle p3, at der er tale om naturlig tilvaekst eller fraskylning. Ved egne
undersggelser ma forstas, at landinspektgren har konstateret, at der er tale om naturens sendringer af
ejendomsgraensen og ikke menneskeskabte forandringer.

Nar ejendomsberigtigelsen angar en ejendomsgraense i et vandlgb, der er forskudt pa grund af naturens
a2ndringer, skal der foreligge erklaering fra ejerne af eiendommene pa begge sider af vandlgbet uanset
vandlgbets bredde.

Der er ikke krav om erkleering fra ejer iht. bekendtggrelsens § 20, stk. 1, nr. 1, nar en samlet fast ejendom i
sin helhed eller et helt matrikelnummer under en samlet fast ejendom udgar af matriklen som fglge af
naturlig fraskylning. Der skal dog foreligge erklzering fra landinspektgren om, at hele arealet hgrer under
spterritoriet som fglge af naturlig fraskylning. Dette fglger af bekendtggrelsens § 20, stk. 3.

7.4.3. Seerligt om tilvaekstarealer

Nar der fastlaegges skel i et naturligt opstaet tilvaekstareal, skal der foreligge skelerkleering fra ejeren af
naboejendommen om godkendelse af skellet, jf. bekendtggrelsens § 20, stk. 2. Ejeren af naboejendommen
er den, der ifglge adkomst i tingbogen er berettiget til at rdde over den pagaldende ejendom, jf.
bekendtggrelsens § 40, stk. 1. Naboejendommen er den ejendom, der graenser til den ejendom, der gnskes
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berigtiget. Skellet i tilvaekstarealet mod naboejendommen betragtes som et nyt ejendomsskel, uanset om
begge ejendomme far berigtiget et tilveekstareal.

Hvis erklaering fra ejeren af en naboejendom ikke kan opnas, ma landinspektgren redeggre for, hvordan
skellet fremtraeder pa stedet, og for arsagen til, at naboejeren ikke har afgivet erkleering. Geodatastyrelsen
afger pa grundlag heraf, om kravet om erklaering kan fraviges. Det vil vaere en forudsatning for fravigelsen,
at skellet er fastlagt efter naerhedsprincippet, jf. afsnit 2.3.3.

Reglen i bekendtggrelsens § 20, stk. 2, gaelder kun, nar der fastleegges nye skel i tilveekstarealer. Der skal
saledes ikke indhentes erklaering fra ejeren af naboejendommen, hvis ejendommen tidligere er blevet
berigtiget, da det ma forudsaettes, at der i den tidligere sag er indhentet de ngdvendige naboerklaeringer.
Se ogsa Figur 7.3.

Sgterritoriet Seterritoriet

®

Tilvaekstareal

©)

Tilvaekstareal

Figur 7.3.: Delareal nr. 2 er et tilvaekstareal fra sgterritoriet, der gnskes berigtiget ind under den
tilgreensende kystejendom, matrikelnummer 4f. Ejeren af matrikelnummer 4g skal godkende skellet i
tilvaekstarealet, som vil udggre ejendomsgraense mellem matrikelnummer 4f og 4g. | eksemplet til venstre
skal der ikke indhentes erklzering fra ejeren af matrikelnummer 3a, da det forudsaettes, at det bestagende
skel mod matrikelnummer 3a er godkendt ved ejendomsberigtigelse af tilveekstareal for matrikelnummer
3a. Landinspektgren skal dog undersgge, om der er overensstemmelse med forholdene pad stedet og det
registrerede skel, inden det yderste skelpunkt mod sgterritoriet kan afseettes. | eksemplet til hgjre er
tilvekstarealet ikke berigtiget ud for matrikelnummer 3a. Det medfgrer fastlaeggelse af et nyt skel i
tilvaekstarealet, som skal godkendes af ejeren af matrikelnummer 3a. Det skal bemeerkes, at sideskellene i
eksemplerne ikke fastlagt efter naerhedsprincippet.

7.4.3.1. Afmeerkning af skel i tilveekstareal

Ifglge bekendtggrelsens § 20, stk. 2, skal der veere foretaget en markering af skellet mod de tilgraensende
ejendomme. Det betyder, at nye skelforlgb mod naboejendomme i tilvaekstareal skal veere markeret for
naboejerne pa stedet, inden ejeren af naboejendommen kan afgive en skelerklaering iht. bekendtggrelsens
§ 20, stk. 2. Det er ikke tilstraekkeligt kun at henvise til et maleblad, se evt. afsnit 2.1.2.

Nye skel mod naboejendomme i tilvaekstareal skal vaere afmaerket, jf. bekendtggrelsens § 27, stk. 1.
Sideskel i tilvaekstareal er ikke omfattet af undtagelsen i bekendtggrelsens § 27, stk. 6, nr. 3 og 4.
Geodatastyrelsen accepterer, at der foretages en indrykket afmaerkning. Afmaerkningskravet gaelder ogsa,
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hvis sideskel i tilvaekstareal er fastlagt efter neerhedsprincippet. Ejendomsgraensen mod sg@territoriet skal
ikke afmeerkes, jf. bekendtggrelsens § 27, stk. 6, nr. 3.

Hvis landinspektgren ikke finder det hensigtsmaessigt at afmaerke skellet, fx fordi skelmaerket skal anbringes
midt pa en strandbred, kan Geodatastyrelsen dispensere fra afmaerkningskravet, jf. bekendtggrelsens § 2.
Geodatastyrelsens dispensationspraksis er beskrevet i afsnit 11.2.2.

7.5.  /ndring af administrative graenser og andre noteringer

7.5.1. Administrative greenser

Ved andring af en sognegranse kraeves godkendelse fra biskoppen for det pagaeldende sogn, hvis det
overf@rte areal er beboet eller agtes bebygget med boligbyggeri. Der skal vaere dokumentation for
tegningsret, hvis en sognegraenseandring skal godkendes af den pagaeldende stiftsadministration pa vegne
af biskoppen. Stgrrelsen af det overfgrte areal er uden betydning.

Se mere om andring af administrative graenser i vejledningens afsnit 5.1.

7.5.2. Strandbeskyttelses- og klitfredningslinjen

Der kan som hovedregel ikke foretages eendringer af strandbeskyttelseslinjen eller klitfredningslinjen som
felge af ejendomsberigtigelse, medmindre der foreligger tilladelse fra Kystdirektoratet. Denne hovedregel
geelder normalt ikke i de tilfaelde, hvor strandbeskyttelses- eller klitfredningslinjen er registreret i matriklen
med information om, at linjen skal fglge skel. Her er udgangspunktet, at linjen kan sendre beliggenhed uden
tilladelse fra Kystdirektoratet til forsat at fglge et skel, der er endret ved ejendomsberigtigelse som fglge af
graensehavd.

Derudover kan ejendomsberigtigelse som fglge af tilvaekst eller fraskylning mod sg@territoriet ogsa ske uden
tilladelse fra Kystdirektoratet. Ved ejendomsberigtigelse som fglge af tilvaekst eller fraskylning skal
strandbeskyttelses- og klitfredningslinjens beliggenhed fastholdes. Tilvaekstarealer skal normalt noteres
med strandbeskyttelse eller klitfredning, hvis den pagaeldende kystejendom i forvejen er noteret hermed.

Hvis der er tvivl om, hvorvidt strandbeskyttelses- eller klitfredningslinjen fortsat skal fglge skel efter
ejendomsberigtigelse som fglge graensehaevd, skal sagen forelaegges Kystdirektoratet. Det kan eksempelvis
veere tilfeeldet, hvis haevdsraden er pabegyndt efter tidspunktet for kommissionens fastleeggelse af
strandbeskyttelses- eller klitfredningslinjens forlgb.

Se ogsa notat om handtering af strandbeskyttelses- og klitfredningslinjer i matrikuleere sager, der findes pa
gst.dk, samt vejledning om matrikelkortet og dets ajourfgring.

Udskillelse af offentlig vej ved ejendomsberigtigelse efter reglerne i bekendtggrelsens § 19 indenfor
strandbeskyttelses- eller klitfredningslinjen kraever ikke tilladelse fra Kystdirektoratet, safremt der noteres
strandbeskyttelse eller klitfredning pa det udskilte vejareal.

7.5.3. Fredskov
Det gelder generelt, at de fredskovspligtige arealers udstreekning i matrikelkortet ikke ma forandres uden
tilladelse fra Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg.
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Vindes der greensehaevd over et areal, der er noteret som fredskovspligtigt, skal fredskovspligten
opretholdes pa det haevdvundne areal. Ophaevelse af fredskovspligten pa det haevdvundne areal kraever
tilladelse fra Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg. Det gaelder ogsa, nar der er tale om
vejudskillelse efter reglerne i bekendtggrelsens § 19. Se ogsa afsnit 1.3.2 om fredskov.

7.5.4. Landbrugsnotering

Landbrugsnoteringen bortfalder, hvis det samlede areal af en landbrugsejendom med beboelsesbygning
nedbringes til under 2 ha som fglge af ejendomsberigtigelse. Dette gzlder dog ikke, hvis
landbrugsejendommen med beboelsesbygning var under 2 ha inden registrering af ejendomsberigtigelsen,
medmindre ejeren selv gnsker landbrugspligten ophavet, jf. landbrugslovens § 6, stk. 4.

Nedbringes arealet af en landbrugsejendom uden beboelsesbygning til under 2 ha som fglge af
ejendomsberigtigelse, bortfalder landbrugsnoteringen ikke.

Landbrugspligten ophaves pa det haevdvundne areal ved ejendomsberigtigelse som fglge af graensehaevd
over en del af en landbrugsejendom, hvis den haevdende ejendom ikke er en landbrugsejendom.

Registrering af ejendomsberigtigelse vedrgrende landbrugsejendomme kan ske uden tilladelse fra Styrelsen
for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg.

Se ogsa afsnit 1.3.1. om landbrugsejendomme.

7.6. Forelgbige delinger (manglende registrering)

Begrebet arealoverfgrsel blev fgrst introduceret i forbindelse med udstykningsreformen i 1991. Tidligere
blev arealer overfgrt ved, at der fgrst blev registreret en “forelgbig deling”, hvor det afstaede areal blev
tildelt et selvstaendigt matrikelnummer i matriklen, men fortsat var noteret som en del af szelgers ejendom.
Nar de tinglysningsmaessige forhold var bragt pa plads, blev det afstaede areal overfgrt til kgbers ejendom
ved den naeste ekspedition hos matrikelmyndigheden, hvorved det afstaede areals matrikelnummer udgik.
Sagsgangen var saledes todelt.

Det kan forekomme, at der ikke i alle sager er blevet fremsendt dokumentation for, at de
tinglysningsmaessige forhold var bragt pa plads, og det afstaede areal er derfor aldrig blevet endelig
overfort til kgbers ejendom i matriklen eller i tingbogen.

Registrering af den “forelgbige deling” i matriklen er i sig selv udtryk for, at der er indgaet en aftale mellem
davaerende ejere, og i sagen vil der typisk findes en underskrevet ejererklaering, der kan dokumentere
dette. Der er altsa ikke tale om en retsstridig raden over arealet, hvilket er en forudsaetning for, at der kan
vindes haevd.

Ifglge lovbemaerkningerne til udstykningsloven § 9 omfatter ejendomsberigtigelse de tilfaelde, hvor en
ejendom er undergdet aendringer, der ikke er en fglge af tilsigtede handlinger. En sag om "forelgbig deling”,
der ikke er blevet endelig registreret i matriklen, skal som udgangspunkt behandles efter reglerne om
arealoverfgrsel, da der netop er tale om en tilsigtet handling, ogsa selv om registrering i matrikel og tingbog
sker mere end 20 ar efter selve overdragelsen.

En “forelgbig deling” kan derfor ikke berigtiges i matriklen ved ejendomsberigtigelse. Hvis der opstar
spgrgsmal vedrgrende den indgdede overdragelsesaftale, herunder spgrgsmal om fortolkning, ugyldighed,
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forzeldelse m.v., ma disse afklares af domstolene. En “forelgbig deling” er beskrevet med et eksempel i
Figur 7.4.
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Figur 7.4.: 1 1965 solgte ejeren af matrikelnummer 11a et areal til ejeren af matrikelnummer 10a. Det solgte
areal fik ved registrering af “forelgbig deling” tildelt matrikelnummer 11d, men arealet blev ikke endeligt
overfart til matrikelnummer 10a, da der ikke blev indsendt den pdkraevede dokumentation. Dette opdager
ejeren af matrikelnummer 10a i 2024, og forholdet gnskes herefter berigtiget i matriklen, hvilket skal ske
ved arealoverfgrsel. Derudover har ejeren af matrikelnummer 10a indrettet sig pd en sGdan madde, at der
anvendes et stgrre areal end det, der oprindelig var aftalt, idet delareal nr. 2 ikke var omfattet af den
oprindelige aftale. Hvis ejeren af matrikelnummer 10a har vundet haevd pa delareal nr. 2, kan arealet
overfgres til matrikelnummer 10a ved ejendomsberigtigelse.

7.7. Feelles drift

Falles drifter — undertiden benaevnt feelles faedrifter — er arealer, som blev anvendt til at drive kreaturer fra
landsbyerne til graesningsarealer. Drifterne er ofte lange, smalle ejendomme. Mange falles drifter er i dag
overvejende registreret helt eller delvist med vejareal, som vurderingsmaessigt er sat til O kr. | matriklen er
sadanne matrikelnumre angivet med arealtypen ”Faelles drift”.

For feelles drifter geelder, ligesom for feelleslodder, at bestemte ejendomme ved matrikuleringen fik tillagt
andel i dem. Men der er forskel, og reglerne for faelleslodder finder derfor ikke anvendelse pa felles drifter.
Ved fzlleslodder bevares andelen under restejendommen ved udstykning. For feelles drifter gaelder
derimod, at alle ejendomme, som senere udstykkes fra en andelshaverejendom, ogsa far andel i den fzelles
drift — dvs. en andel af den oprindelige andel.

Der har aldrig eksisteret et krav om at redeggre for andelene i fzlles drifter i forbindelse med udstykning.
Det aktuelle ejerskab i form af andele er derfor hverken registreret i matriklen eller tingbogen. Angivelsen
af adkomsthaver i tingbogen varierer, og kan fx veere "ejerne af nr. 1-22”, “Ejerne af skoven”, ”Faellesdrift

for lodsejerne” eller blot ”Adkomsthaver ukendt”.
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Teoretisk er det muligt at identificere de aktuelle andelshavere ved at tage udgangspunkt i de oprindelige
andelshaverejendomme fra matriklens etablering og dernaest gennemga alle udstykningssager fra disse
ejendomme frem til i dag. Men det vil i de fleste tilfeelde vaere en uoverkommelig opgave. Andelene i flles
drifter er i dag fordelt pa et stgrre antal ejendomme, og den enkelte ejendoms andel vil typisk ikke have
naevnevaerdig gkonomisk vaerdi.

At andelene nu er spredt ud pa et stort antal eiendomme — uden at andelen fremgar af matriklen eller
tingbogen — betyder, at det i praksis ikke er muligt at identificere samtlige andelshavere. Fglgelig er det
reelt umuligt at disponere over arealerne.

Selvom feelles drifter har lighedstraek med gadejord, faelles grus-, lergrave mv., er feelles drifter ikke
omfattet af udstykningslovens § 46, stk. 1. Kommunen kan ikke begaere adkomst til en faelles drift tinglyst
efter reglerne i tinglysningslovens § 52 a, stk. 2-4, jf. udstykningslovens § 46, stk. 2. De tilgraensende
ejendomme har i mange tilfeelde vundet haevd pa faelles drifter eller pa dele af dem, men det er heller ikke
muligt at berigtige denne graensehaevd ved brug af reglerne i bekendtggrelsens § 18.

Tilgraensende ejendomme, der matte have vundet ejendomshaevd over en del af en faelles drift, ma
anmode Tinglysningsretten om at afsige ejendomsdom som grundlag for at fa tinglyst adkomsten til
arealet.
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8. Ekspropriation og jordfordeling m.v.

Matrikulzere forandringer, der sker som fglge af ekspropriation (herunder ogsa ved en fredning efter
naturbeskyttelsesloven) eller jordfordelingskendelse, er omfattet af definitionerne for udstykning,
matrikulering, arealoverfgrsel og sammenlaegning, som fremgar af udstykningslovens kapitel 1.
Udstykningslovens § 21, stk. 3, og § 24 indeholder imidlertid saerbestemmelser for sdadanne matrikulaere
forandringer, ligesom forandringerne er undtaget fra en raekke af de almindelige dokumentionskrav i
bekendtggrelsen.

En matrikuleer sag, der indeholder forandringer som fglge af ekspropriation eller jordfordelingskendelse,
skal indsendes til Geodatastyrelsen med den korrekte sagskategori, henholdsvis ”Ekspropriation” eller
”Jordfordeling”.

| ekspropriations- eller jordfordelingssager ma der sa vidt muligt kun medtages forandringer, der kan anses
som fglge af ekspropriationen, eller som indgar i jordfordelingskendelsen. Hvis andre forandringer
medtages, fx aendring af veje, der ikke er omtalt i en jordfordelingskendelse, skal dette klart fremga af
sagen, og der skal foreligge dokumentation for disse forandringer efter de almindelige regler i
bekendtggrelsen. Dette dokumentationskrav geelder ogsa eventuelle forandringer i sagen som fglge af
ejendomsberigtigelse, da ejendomsberigtigelse ikke er omfattet af bekendtggrelsens § 21, stk. 1.

8.1. Myndighedsforpligtigelser

Efter udstykningslovens § 21, stk. 3, skal den pagaeldende myndighed snarest muligt begeaere registrering i
matriklen af de ngdvendige matrikuleere forandringer som fglge af ekspropriation eller
jordfordelingskendelse. Der er ikke fastsat en bestemt frist til at anmode en praktiserende landinspektgr
om at udarbejde den matrikulzere sag. Dette skyldes, at sagerne ofte har et meget betydeligt omfang.

Udstykningslovens § 24, 1. pkt., fastslar, at Geodatastyrelsen ved matrikulaere forandringer skal pase
overholdelse af reglerne i udstykningslovens §§ 18-20. Dette galder dog ikke ved matrikulzere forandringer
som fglge af ekspropriation eller jordfordelingskendelse, hvor reglernes overholdelse pases af
vedkommende ekspropriations- eller jordfordelingsmyndighed, jf. udstykningslovens & 24, 2. pkt. Det er
dermed ekspropriations- eller jordfordelingsmyndigheden, der skal sikre:

1. atder ikke opstar en samlet fast ejendom, eller en saerskilt beliggende del heraf, uden adgang til
offentlig vej, og safremt adgangen skal ske ad en privat faellesvej, skal denne vej vaere optaget pa
matrikelkortet (§ 18),

2. at en samlet fast ejendom ikke adskilles fra kysten, en sg eller et vandlgb ved en smal jordstrimmel
(§ 19), og

3. atde matrikulaere forandringer eller tilsigtede arealanvendelser ikke medfgrer forhold i strid med
anden lovgivning (§ 20).

8.2. Matrikulaere forandringer som fglge af ekspropriation
Matrikulzere forandringer som falge af ekspropriation, jf. udstykningslovens § 24, omfatter fgrst og
fremmest forandringer, der opstar direkte ved tvangsafstaelse (ekspropriation), men derudover ogsa visse
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andre forandringer, som har en ngdvendig sammenhang med et projekt, der gennemfgres ved
ekspropriation.

Matrikulzere forandringer som fglge af kommissionernes eller kommissariaternes arbejde betragtes altid
som forandringer som falge af ekspropriation i udstykningslovens forstand. Andre
ekspropriationsmyndigheder kan inkludere fglgende forandringer i sager som fglge af ekspropriation:

e Overfgrsel af statsligt ejede arealer mellem statslige ejendomme eller kommunalt ejede arealer
mellem ejendomme ejet af samme kommune, nar overfgrslen er en ngdvendig fglge af projektet.

e Forandringer som fglger af frivillige aftaler pa ekspropriationslignende vilkar.

Ejendomsberigtigelse kan aldrig vaere som fglge af ekspropriation, idet de gaeldende ejendomsretlige
forhold ikke forandres.

Nar en privat feellesvej opklassificeres til offentlig vej efter vejlovens § 15, betragtes arealoverfgrsel til den
offentlige vej ikke som ekspropriation eller som en fglge af ekspropriation.

8.3. Undtagelser fra bekendtggrelsens regler

Matrikulzere forandringer, der fglger af ekspropriation eller indgar i en jordfordelingskendelse, er undtaget
fra reglerne i bekendtggrelsens § 3, stk. 1 og 2 (dokumentation for godkendelse af skel), samt kapitel 3-6
(dokumentation i forhold til private faellesveje, udstykning og matrikulering, arealoverfgrsel og
sammenlagning). Dette fremgar af bekendtggrelsens § 21, stk. 1. Derimod skal der for Geodatastyrelsen
foreligge erklaering fra ekspropriationsmyndigheden om, at sagen kun indeholder forandringer som fglge af
ekspropriation, eller erklzering fra jordfordelingsmyndigheden om, at forandringerne er i
overensstemmelse med den beslutning, der er truffet ved kendelsen.

Ud over denne erklzaering bgr jordfordelingskendelsen ogsa indsendes i en jordfordelingssag.

Bekendtggrelsens regler om afszetning af bestaende skel (§ 4) samt de tekniske regler i kapitel 11-18 om
afmeaerkning og indmaling af skel m.v. og om udarbejdelse af de ngdvendige dokumenter til brug ved
registreringen i matriklen gaelder derimod fortsat. Ligeledes geelder reglerne i bekendtggrelsens kapitel 20
vedrgrende dokumentation for sikker geografisk stedbestemmelse af bygninger, der er beliggende pa
arealer, som udstykkes eller arealoverfgres som fglge af ekspropriation eller ved jordfordelingskendelse.

8.4. Skematisk redeggrelse og rettighedsprgvelse ved Tinglysningsretten

Matrikuleere forandringer som fglge af ekspropriation, eller som indgar i en jordfordelingskendelse, kan
forst registreres endeligt i matriklen, nar Geodatastyrelsen har modtaget meddelelse fra Tinglysningsretten
om, at de matrikuleere forandringer er godkendt efter reglerne i tinglysningslovens § 21. Det fremgar af
bekendtggrelsens § 21, stk. 1. Underretningen sker via tinglysningsslgjfen, se afsnit 1.4.1.

Matrikuleere sendringer, der gennemfgrer arealekspropriationer, er ikke omfattet af Tinglysningsrettens
almindelige prgvelse efter tinglysningslovens § 21, stk. 1. Ved arealekspropriation paser Tinglysningsretten
dermed ikke, at adkomsthaver har underskrevet et skgde, eller at der er afgivet panthaversamtykke.

Tinglysningsretten skal derimod foretage fuld rettighedsprgvelse efter tinglysningslovens § 21, stk. 1, ved
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matrikulaere sendringer, der ikke gennemfgrer en ekspropriationsbeslutning, men er medtaget i den
matrikulaere sag, fordi de har en ngdvendig sammenhaeng med det pagaldende projekt.

Tinglysningsretten har ved sin gennemgang af, hvordan de matrikulaere forandringer forholder sig til
tinglyste rettigheder, fglgelig behov for at kunne sondre mellem de forandringer, der er undergivet fuld
preve efter tinglysningslovens § 21, stk. 1, og de forandringer, hvor det ikke er tilfseldet. Derfor skal det
fremga af den skematiske redeggrelse, nar delarealer fragar en ejendom ved ekspropriation.
Bekendtggrelsens § 39, stk. 7, bestemmer sdledes, at for delarealer, der er eksproprieret, skal der i
tekstfeltet til parternes navne og adresser pafgres angivelsen: "omfattet af

ekspropriationsbeslutning". Omfatter ekspropriationsbeslutningen samtlige arealafstaelser i sagen, kan
dette i stedet anfgres som overskrift pa skematiske redeggrelse.

| en matrikulaer sag som fglge af ekspropriation, skal parternes navne og adresser kun angives pa skematisk
redeggrelse, hvis der afgives erklaering af parten i sagen.

Nar en matrikulaer forandring indgar i en jordfordelingskendelse, pahviler det jordfordelingsmyndigheden
at sgrge for, at tinglyste rettigheder ikke er til hinder for, at den matrikulzere forandring kan registreres.

Lebenumre jordfordelingskendelsen skal anfgres i skematisk redeggrelse for at overskueligggre
sammenhangen til forandringerne i den matrikulaere sag. Derudover kan delnumre i den matrikulzere sag
med fordel angives pa en sadan made, at de afspejler Isbenumre fra jordfordelingskendelsen, fx kan
Igbenummer 41-3 angives som delnummer 413 i den matrikulzere sag.

8.5. Opdeling af st@rre sager

Ved stgrre ekspropriationsprojekter eller jordfordelinger kan det vaere ngdvendigt at opdele den
matrikulaere berigtigelse i flere matrikulaere sager for at undga systemmaessige fejl i forbindelse med
handtering af sagen. Det anbefales derfor, at et sagsudtraek til en matrikulzer sag maksimalt omfatter 100
jordstykker. Hvis den matrikulaere berigtigelse opdeles i flere matrikulaere sager, skal den pagaldende
ekspropriations- eller jordfordelingsmyndighed erklzere sig i forhold til hver enkelt matrikulzere sag.

Hvis sagen opdeles, kan ekspropriations- eller jordfordelingsmyndigheden med fordel oplyse i sin erkleering,
hvilke Ipbenumre erklaeringen omfatter. Det kan lette Tinglysningsrettens prgvelse, hvis Geodatastyrelsen
kan sende denne oplysning videre sammen med underretningen om de matrikulaere forandringer.

Specielt i jordfordelingssager skal landinspektgren veere seerlig opmaerksom pa det sagsudtraek, den
matrikulaere sag udarbejdes pa, nar en kendelse skal berigtiges i flere matrikulaere sager. Hvis sag nr. 2
bygger pa et sagsudtraek, der overlapper med det, der blev brugt i sag nr. 1, kan registreringen af sag nr. 1 i
matriklen medfgre @ndringer i ejendomsoplysninger og ejendomsantal. Dette kan fgre til, at
Tinglysningsretten afviser sag nr. 2, nar Geodatastyrelsen underretter Tinglysningsretten om de
matrikulaere forandringer. Derfor anbefales det, at landinspektgren fgrst henter sagsudtraekket til sag nr. 2,
nar sag nr. 1 er endeligt registreret, og bade matrikel og tingbog er opdateret.

Der henvises i gvrigt til cirkulzere nr. 46 af 28. april 1986 om fremme af ekspropriationers berigtigelse samt
vejledning nr. 17080 af 30. juni 1986 vedrgrende matrikulaer og tinglysningsmaessig berigtigelse af
linieanlzeg. Med hensyn til den matrikuleere behandling af jordfordelingssager kan der henvises til
vejledning nr. 13840 af 15. oktober 1996 om jordfordeling og matrikuleer berigtigelse.
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8.6.  Tidlig udstilling
Ofte gar der lang tid fra en ekspropriationsbeslutning eller jordfordelingskendelse traeffes, til der indsendes
en matrikulaer sag med henblik pa registrering af eendringerne i matriklen.

Dette har den uheldige konsekvens, at der gar meget lang tid, fgr vurderingsmyndighederne kan foretage
en ny vurdering af eiendommene, som afspejler de aendringer, der fglger af ekspropriationen eller
jordfordelingen. | mellemperioden viser matrikelkortet desuden ikke de geeldende ejer- og
ejendomsforhold, hvilket forringer matrikelkortets informationsvaerdi for andre landinspektgrer, den
finansielle sektor, byggesagsbehandlingen, forsyningssektoren m.v.

Geodatastyrelsen opfordrer de landinspektgrer, der medvirker i sadanne sager, til — hvor det er muligt — at
udarbejde en forelgbig sag, der viser de pateenkte skel og de omtrentlige arealer for eiendommene. Herved
kan der ske en tidlig udstilling i matriklen, herunder pa matriklen.dk.

8.7. Seerligt om vandlgbsregulering

Regulering af et offentligt vandlgb kan registreres i matriklen, nar der foreligger erklaering fra kommunal-
bestyrelsen om, at de forhold, der blev etableret ved vandlgbsreguleringen, har bestaet i de sidste 20 ar.
Nar der saledes er tale om, at registreringen i matriklen sker mange ar efter reguleringen fandt sted, skal
der endvidere foreligge erklaering fra landinspektgren om, at denne har givet ejerne af de bergrte
ejendomme skriftlig meddelelse herom, jf. bekendtggrelsens § 21, stk. 2.
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9. Felleslodder
Ved en faelleslod forstas et matrikelnummer i faelleseje, nar mindst én ideel andel i matrikelnummeret er

registreret i matriklen som hgrende til en samlet fast ejendom, jf. udstykningslovens § 3. En felleslod kan
0gsa besta af flere seerskilt beliggende jordstykker, der hver har faet tildelt et matrikelnummer.

Fzlleslodderne er arealer, der i sin tid ikke blev udskiftet, men blev udlagt til flles brug for flere lodsejere i
et ejerlav. Ved udarbejdelsen af matriklen af 1844 blev de ideelle andele i fellesarealerne noteret som
hgrende til de pageeldende lodsejeres ejendomme, hvor hver ejendom dengang var betegnet med kun ét
matrikelnummer. Andele i en faelleslod var dermed registreret i matriklen med en tilknytning til et bestemt
matrikelnummer i den samlede faste ejendom. Denne registreringsform blev a&ndret i 2008, hvorefter en
andel i en faelleslod er registreret under den samlede faste ejendom (nuvaerende BFE-nummer) uden
direkte tilknytning til et bestemt matrikelnummer. | tingbogen er adkomst til en andel i en felleslod dog
forsat anfgrt med et bestemt matrikelnummer af den samlede faste ejendom, som andelen udggr en del af.

Se ogsa figur 9-1 nedenfor.

/,' Matrikelnummer 73 udggr en felleslod. Andelene i feelleslodden hgrer under
! | fire samlede faste ejendomme (SFE 1, SFE 2, SFE 3, SFE 4). | matriklen er det

registreret med ejendommenes BFE-numre.

e BFE-nr.”..” (SFE 1)
e  BFE-nr.”...” (SFE 2)
e BFE-nr.”..” (SFE 3)
e BFE-nr.”..” (SFE 4)

| tingbogen er adkomst til andelene registreret med et matrikelnummer fra hver
af de ejendomme, der har andele i feelleslodden.

)
1
)
1
1
I
1
)
1
)
1
1
I
1
)
1
)
1
1

Figur 9-1: Eksempel pa en registreret feelleslod.

En andel i en felleslod kan enten udggre en del af en samlet fast ejendom, jf. udstykningslovens § 2, stk. 2,
eller veere en fri andel. Ved en fri andel forstas, at andelen ikke laengere er noteret som hgrende til en
samlet fast ejendom. Nar alle andele er blevet frie andele, er der ikke leengere tale om en faelleslod, men
om en almindelig samlet fast ejendom i sameje mellem flere ejere.

Udstykningslovens § 15 indeholder regler om andele i feelleslodder. En andel, der udggr en del af en samlet
fast ejendom, kan saledes ikke afhaendes eller pantsaettes szerskilt, medmindre andelen fraskilles
ejendommen som en fri andel. En andel i en feelleslod kan dermed ikke arealoverfgres til en anden samlet
fast ejendom, hverken saerskilt eller sammen med et areal fra den ejendom, som fxlleslodden hgrer under.
Fraskilles en andel i en feelleslod derimod som en fri andel, kan den afhaendes szerskilt, da den ikke laengere
hgrer under en samlet fast ejendom, se afsnit 9.1. Efter fraskillelsen ma andelen ikke pa ny registreres som
hgrende til en samlet fast ejendom. Det fremgar ogsa af udstykningslovens § 15, at der ikke kan registreres

nye feelleslodder i matriklen.
Regler om opdeling af en feelleslod i afgreensede arealer, der udlaegges som vederlag for ideelle andele i

feelleslodden, er omtalt i afsnit 9.2.

Der henvises i gvrigt til afsnit 2.1. og 2.2. i vejledning om udstykningskravet.

| matriklen er der registreret 385 feelleslodder pa 505 jordstykker (medio 2022)
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9.1. Fraskillelse af andel i en fzelleslod fra en samlet fast ejendom

En andel i en falleslod kan fraskilles en samlet fast ejendom som en fri andel. Den frie andel vil herefter
ikke leengere veere noteret i matriklen som hgrende til en samlet fast ejendom (et BFE-nummer). Pa
tilsvarende vis vil den tinglyste adkomst til en fri andel i en feelleslod ikke vaere angivet med et
matrikelnummer, da andelen ikke laengere hgrer til en samlet fast ejendom. Se ogsa figur 9-2 nedenfor.

/,' En andel i feelleslodden matrikelnummer 73 (eksemplet fra figur 9-1) fraskilles
som fri andel fra en samlet fast ejendom (SFE 4). Falleslodden vil herefter vaere
registreret i matriklen med fglgende ejendomme, der har andel i felleslodden:

1
1
1
1
1
\ | e BFE-nr.”..” (SFE 1)
! e  BFE-nr.”..” (SFE 2)
! e BFE-nr.”..” (SFE 3)
1
1
I Den frie andel registreres i tingbogen med en tinglyst adkomsthaver (person/
' selskab), da den ikke lzengere hgrer under en samlet fast ejendom (SFE 4).
,I
1

1
Figur 9-2: Eksempel pa fraskillelse af andel i en faelleslod fra en samlet fast ejendom.

Fraskillelse af en andel i en feelleslod fra en samlet fast ejendom er ikke omfattet af udstykningslovens § 20,
og der er saledes ingen krav om oplysninger eller erklaeringer i henhold til anden lovgivning. Over for
Geodatastyrelsen skal fraskillelsen kun dokumenteres pa skematisk redeggrelse.

En andel i en faelleslod udggr en del af en samlet fast ejendom, og andelen er dermed omfattet af
ejendommens samlede pantehaftelser. Nar en andel i en falleslod er blevet fraskilt fra en samlet fast
ejendom, eksisterer andelen som en fri andel i faelleslodden. En fri andel ejes af en person (eller en juridisk

person), og udggr dermed ikke leengere en del af en samlet fast ejendom.

Fraskillelse af andel i en faelleslod kan fgrst registreres i matriklen, nar Geodatastyrelsen har modtaget
meddelelse fra Tinglysningsretten om, at forandringerne er godkendt efter reglerne i tinglysningslovens §

21. Dette fremgar af bekendtggrelsens § 22, stk. 2.

Geodatastyrelsen paser fgr fraskillelse af andel i en feelleslod, at de pataenkte matrikulaere forandringer

ikke er i strid med udstykningsloven eller regler fastsat i medfgr heraf, jf. udstykningslovens § 25, stk. 2.
Hvis de matrikulaere forandringer ikke er i strid hermed, vil Geodatastyrelsen underrette Tinglysningsretten
om sagen via tinglysningsslgjfen. Tinglysningsretten paser herefter, om tinglyste rettigheder er til hinder for
registrering af de matrikulaere forandringer, jf. tinglysningslovens § 21, inden forandringerne kan
registreres i matriklen og indfgres i tingbogen. Se ogsa vejledningens afsnit 1.4.1 vedr. tinglysningsslgijfen. |
tingbogen bliver ejeren af den ejendom, hvorfra andelen er fraskilt, oprettet som adkomsthaver til den frie

andel.

Ved udstykning af en samlet fast ejendom, hvortil der hgrer andel i en falleslod, skal andelen enten
forblive under restejendommen eller fraskilles som en fri andel efter udstykningslovens § 15. Ved
restejendommen forstas den samlede faste ejendom (BFE-nummer), som andelen hidtil har hgrt under.

Der opkraeves ikke ekspeditionsgebyr ved fraskillelse af andel i en falleslod.
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9.2. Opdeling af en feelleslod i afgreensede arealer
En felleslod kan opdeles i afgraensede arealer, hvor de ideelle andele af flleslodden bliver udlagt som

afgraensede arealer med selvstaendige matrikelnumre. Se ogsa figur 9-3 nedenfor. Et udlagt areal siges
herefter at udggre vederlag for den specifikke ideelle andel i feelleslodden.

[

| | Opdeling af feelleslod i afgraensede arealer, hvor de udlagte arealer

730 / . | tildeles matrikelnumre og udggr vederlag for andelene i faelleslodden.
1
1
1

Feaelleslodden (eksemplet fra figur 9-2) er registreret med tre andele
hgrende under tre samlede faste ejendomme (SFE 1, SFE 2, SFE 3) samt

L 730

med en fri andel.

Opdeling af felleslodden i afgraensede arealer vil derfor medfgre en
registrering i matriklen, der fglger nedenstaende princip:

e BFE-nr.”...” (SFE 1) (inkl. nyt matr.nr. 73a)
e BFE-nr.”...” (SFE 2) (inkl. nyt matr.nr. 73b)
e BFE-nr.”.."” (SFE 3) (inkl. nyt matr.nr. 73c)
e BFE-nr.”...” (Ny SFE) (nyt matr.nr. 73d)

1
I
1
)
1
)
1
1
I
1
)
1
)
1
1

Figur 9-3: Eksempel pG opdeling af en feelleslod i afgraensede arealer.

Opdeling af en faelleslod i afgraensede arealer er sjeeldent forekommende. Udstykningslovens kapitel 1
definerer derfor ikke et begreb, der daekker sagsarten. Men ved lovens tilblivelse er det forudsat, at der til
brug ved registrering af opdelingen i matriklen skal foreligge den samme dokumentation som ved en
almindelig udstykning. Geodatastyrelsen kan derfor forlange denne dokumentation, jf. bekendtggrelsens §
22, stk. 1. Foruden den szerlige ejererklaering, der altid skal foreligge ifglge § 22, stk. 1, vil der altid blive
forlangt skelerkleering samt dokumentation for vejadgang fra de udlagte arealer til offentlig vej, jf. reglerne
i bekendtggrelsens kapitel 2 og 3. Derudover skal der foreligge maleblad, aendringskort og skematisk
redeggrelse, og sagen skal forelaegges offentlige myndigheder til udtalelse efter reglerne i bekendtggrelsen

om udstykningskontrollen.

Opdeling af en faelleslod i afgraensede arealer som vederlag for ideelle andele er ikke palagt afgift eller
gebyr. Ved tinglysning af fgrste skgde skal der forevises et rids af det areal, der er udlagt som vederlag for
andel i feelleslodden. Der henvises i gvrigt til Tinglysningsrettens vejledning omkring tinglysningsmaessige
forhold ved arealoverfgrsel og udstykning. Vejledningen kan findes pa Tinglysningsrettens hjemmeside.

Hvis opdeling af en feelleslod i afgraensede arealer kan godkendes, vil Geodatastyrelsen underrette
Tinglysningsretten om sagen via tinglysningsslgjfen. Tinglysningsretten paser herefter, om tinglyste
rettigheder er til hinder for registrering af de matrikulzere forandringer, jf. tinglysningslovens § 21, inden
forandringerne kan registreres i matriklen og indfgres i tingbogen. Se ogsa vejledningens afsnit 1.4.1 vedr.

tinglysningsslgjfen.
Selvom det kun er en del af feelleslodden, der gnskes opdelt, kan det vaere hensigtsmaessigt, hvis

landinspektgren efter aftale med rekvirenten udarbejder en samlet "udstykningsplan", som viser, hvordan
hele feelleslodden kan opdeles. Herved far alle ejere af andele i faelleslodden mulighed for at bedgmme

forslaget, inden de godkender, at enkelte arealer udleegges som vederlag for ideelle andele, jf.

bekendtggrelsens § 22, stk. 1.

Et areal, der er vederlag for en fri andel i en fzlleslod, vil efter opdelingen komme til at udggre en ny
samlet fast ejendom. Er arealet derimod vederlag for en andel, der er en del af en samlet fast ejendom, vil
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det ved opdelingen tildelte matrikelnummer blive noteret under denne ejendom, medmindre andelen
samtidig begeeres fraskilt, jf. vejledningens afsnit 9.1. Se ogsa figur 9-3.

| tidens Igb er der opstaet en betydelig uorden med hensyn til registrering af ejendomsforholdene
vedrgrende andele i feelleslodder. Det betyder, at registreringen i matriklen ikke ngdvendigvis er korrekt.
Der kan desuden vaere uoverensstemmelser mellem registreringerne i matriklen og tingbogen. Endelig kan
der vaere sket overdragelse af eller vundet haevd pa en del af en faelleslod, uden at disse forhold er blevet
berigtiget.

Det er landinspekt@rens ansvar at indhente erklaering fra alle ejere, der har andel i feelleslodden. Da det
som ovenfor naevnt kan veere vanskeligt at afgraense ejerkredsen, bgr landinspektgren, fgr en ideel andel i
en feelleslod udlaegges som et afgraenset areal, indhente oplysning om noterings- og ejerforhold fra
matriklen og tingbogen. Hvis der er tvivl om ejerforholdet til faelleslodden (antallet af andele, ejerforholdet
til andele), kan landinspektgren indkalde alle, der ggr krav pa at have andel i faelleslodden til et mgde.
Indkaldelsen kan eksempelvis ske pa tilsvarende made som den procedure, der er beskrevet i
tinglysningslovens § 52 a.

Kan der ikke opnas enighed om ejerforholdet til faelleslodden, kan den ikke opdeles f@r ejerforholdet er
afklaret — eventuelt ved ejendomsdom. Der er ikke i udstykningsloven, som i de tidligere
udskiftningsbestemmelser, regler for oplgsning af faellesskabet i tilfeelde, hvor en af ejerne ikke vil
godkende, at et areal udlaegges som vederlag for en ideel andel.

Hvis en del af en faxlleslod gnskes fraskilt, for at arealet kan salges til anden side, og alle ejerne af andele i
faelleslodden fortsat skal have andel i den resterende del af faelleslodden, ma det ske ved udstykning eller
arealoverfgrsel. Overdragelsesdokumentet ma udstedes af samtlige ejere af andele i feelleslodden.

75



Kapitel 10 — Tekniske aendringer i matriklen Ajourfert 19. december 2025

10. Tekniske @&ndringer i matriklen

Reglerne om tekniske aendringer i matriklen fremgar af udstykningslovens § 31, samt szerligt af
bekendtggrelsens kapitel 10. Reglerne i bekendtggrelsens kapitel 10 (§§ 23-26) omhandler fglgende:

Tildeling af matrikelnummer

- Inddragelse af matrikelnummer

- /Z&ndring af interne skel

- Indberetning af fejl i matriklen

- Seerlige forhold/regler i Sgnderjylland

Derudover omfatter tekniske sendringer ogsa indberetning af supplerende oplysninger, der forbedrer
kvaliteten af oplysningerne i matriklen. Det er eksempelvis ved en supplerende maling, samt
kortforbedringer i matrikelkortet, der foretages ved korttilpasning eller kortopretning. Kortforbedringer
beskrives naermere i vejledningens kapitel 12, der omhandler indleegning af skelpunkter i matrikelkortet.

Tekniske @ndringer i matriklen kan gennemfgres efter ansggning eller som indberetning, hvilket afthanger
af @&ndringens karakter. En ansggning kan eksempelvis veere tildeling af et matrikelnummer til et areal
omfattet af en brugsretsaftale, eller et areal, der af andre arsager gnskes identificeret med et
matrikelnummer. En indberetning kan omfatte kvalitetsforbedring af eksisterende oplysninger, hvilket
eksempelvis kan veere indberetning af fejl i matriklen, forbedring af mal til skel, arealforbedringer samt
indberetning af supplerende maling og kortforbedringer.

En teknisk &endring er kendetegnet ved, at den ikke indebaerer nogen sndring af den eller de bergrte
ejendommes retsforhold. Der foretages ikke aendringer af ejendomsgranser pa stedet, da det kun er
oplysningerne i matriklen om ejendommene, der sendres.

Ansggning eller indberetning om en teknisk a&endring i matriklen betragtes som matrikulzert arbejde, jf.
udstykningslovens § 13, stk. 1. En teknisk sendring foretages ofte i forbindelse med andre matrikulaere
forandringer, men det er ogsa muligt at lave en teknisk s&endring uden andre matrikulaere forandringer.
Selvom indberetning af en teknisk @&ndring betragtes som matrikulzert arbejde, har Geodatastyrelsen
hjemmel til at foretage visse former for tekniske andringer uden involvering af en landinspektgr.

Tekniske @ndringer kan normalt ske uden ejernes samtykke. Der skal dog foreligge en erklzeering med
ejerens godkendelse, nar en landinspektgr sgger om tildeling af et matrikelnummer til et areal under en
samlet fast ejendom efter reglerne i bekendtggrelsens § 23. Det omfatter situationer, hvor arealet er eller
vil blive omfattet af en brugsret, eller hvor arealet af andre arsager gnskes identificeret med egen
matrikelbetegnelse. Se naermere herom i afsnit 10.1.3. Derudover skal der foreligge en ejererklaering ved
inddragelse af et matrikelnummer, der er tildelt efter reglerne i § 23. Se naermere herom i afsnit 10.1.4.
Endelig kan en ejererkleaering anvendes som dokumentation for aendring af beliggenheden af et internt skel
mellem to matrikelnumre under den samme samlede faste ejendom, se naermere i afsnit 10.1.5.

En ejendomsejer skal underrettes om aendring af ejendommes matrikelbetegnelser og om andring af
ejendommens arealstgrrelse, der er registreret i matriklen. Nar aendringen sker efter ansggning fra en
landinspektgr, skal landinspektgren s@rge for at underrette ejerne. Hvis sendringen sker pa
Geodatastyrelsens foranledning, vil styrelsen sgrge for underretningen.
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Matrikulzere sager, der udelukkende omfatter tekniske sendringer i matriklen, er ikke omfattet af
udstykningskontrollen, og de skal derfor ikke foreleegges kommunalbestyrelsen.

10.1. Matrikelbetegnelsen

Det er Geodatastyrelsen, der fastsaetter matrikelbetegnelserne, jf. udstykningslovens § 31, stk. 1.
Matrikelbetegnelsen for et areal bestar af et matrikelnummer og ejerlavsbetegnelse, og
matrikelbetegnelsen identificerer dermed et specifikt jordstykke. Et udskilt offentligt vejareal registreres
ikke i matriklen med et matrikelnummer, men med et litra og ejerlavsbetegnelse.

Derudover er enhver samlet fast ejendom tildelt et unikt ejendomsidentifikationsnummer (et BFE-nummer)
i matriklen, som bl.a. anvendes pa tvaers af offentlige registre.

Kommune- og sognegraenser fremgar af matriklens oplysninger. Det er en forudsaetning for registrering af
sogne- eller kommunegranseandringer i matriklen, at de nye graenser kommer til at fglge matrikelskel.
Det kan enten vaere bestdende skel eller nye skel, der opstar i en matrikulaer sag.

Nar der gnskes foretaget aendringer i sogne- eller kommunegraenser, bliver Geodatastyrelsen bedt om en
udtalelse af henholdsvis biskoppen i det pagseldende stift ift. sognegraenseaendringer, eller Indenrigs- og
Sundhedsministeriet ift. kommunegraenseaendringer. Geodatastyrelsen vil udtale sig i forhold til, om den
foreslaede graense vil fglge matrikelskel.

Geodatastyrelsen fastholder af administrative hensyn, at greensen skal fglge matrikelskel. | tilfeelde, hvor
den foresldede graense er vist naer ved skel, henstiller styrelsen derfor til, at graensen flyttes, sa den
kommer til at fglge skellene. Hvis den nye graense undtagelsesvis ma fastleegges, sa den ikke fglger et skel,
skal der ansgges om tildeling af et nyt matrikelnummer, sa greensen kommer til at fglge det nye skel. Skellet
skal afmaerkes og indmales efter reglerne i bekendtggrelsens kapitel 11, og der skal foretages
arealberegning efter reglerne i kapitel 14.

Der opkreeves gebyr for ansggt tildeling af nyt matrikelnummer og for andring af skel inden for en samlet
fast ejendom, nar skellets beliggenhed pa stedet aendres, jf. bekendtggrelsens § 46, stk. 1, nr. 4 og 5.

10.1.1. Hovedprincipper

Det er Geodatastyrelsen, der bestemmer, hvordan en ejendom skal vaere betegnet i matriklen. Det fremgar
af udstykningslovens § 31, stk. 1. Geodatastyrelsen tildeler dermed matrikelnumre til nye ejendomme m.v.
og kan andre matrikelbetegnelsen for bestaende ejendomme.

Det sker efter fglgende hovedprincipper:

1) Hvert seerskilt beliggende areal af en samlet fast ejendom skal have et selvstaendigt
matrikelnummer.

2) Et sammenhangende areal af en samlet fast ejendom bgr ikke have flere matrikelnumre end
ngdvendigt. Det er sdledes gnskeligt, at der sker inddragelse af et matrikelnummer, hvis dets
interne skel ikke har praktisk betydning.

Zndring af matrikelbetegnelsen (matrikelnumre) for bestaende ejendomme kan foretages

a) systematisk pa foranledning af Geodatastyrelsen,

77



Kapitel 10 — Tekniske aendringer i matriklen Ajourfert 19. december 2025

b) iforbindelse med udstykning og arealoverfgrsel m.m. eller

c) efter ansggning om tildeling eller inddragelse af et matrikelnummer, herunder i forbindelse med
2&ndring af den kirkelige eller kommunale inddeling.

Matrikelmyndigheden har tidligere foretaget andringer i matrikelbetegnelsen. Eksempelvis i perioden 1984
til 1994, hvor den davaerende Kort- og Matrikelstyrelse &ndrede matrikelbetegnelsen for umatrikulerede
arealer, der var optaget i matriklen. Disse umatrikulerede arealer (bortset fra offentlige veje) blev
systematisk og kommuneuvis tildelt matrikelnumre. Oplysningerne om de enkelte arealers oprindelige
anvendelse som gadejord, grusgrav, sandgrav, kirkegard og lignende fremgar fortsat af matriklen.

Derudover foretog Kort- og Matrikelstyrelsen en systematisk tildeling af selvstaendige matrikelnumre til
seerskilt beliggende arealer (lodder) af et matrikelnummer, hvilket skete i perioden 1999-2004.
Oplysningerne om de nye matrikelnumre blev herefter ajourfgrt i tingbogen og offentlige
myndighedsregistre. Det skal dog bemaerkes, at servitutter tinglyst for TML-projektet kan referere til det
oprindelige matrikelnummer. Tildelingen af matrikelnummer til lodder (TML-projektet) blev gennemfgrt
kommunevis.

10.1.2. Tildeling af matrikelnummer ved udstykning m.v.
Ved udstykning, matrikulering og arealoverfgrsel tildeler Geodatastyrelsen matrikelnummer efter fglgende
retningslinjer:

1) Nar en ny ejendom opstar ved udstykning eller matrikulering, tildeles den matrikelnummer,
medmindre den allerede har selvstaendigt matrikelnummer (se figur 10.1). Ved udstykning i seerlige
tilfaelde samt ved matrikulering vil det nye matrikelnummer udelukkende besta af et stamnummer
uden litra.

Figur 10.1.: Delareal nr. 2 udstykkes fra matrikelnummer 3a og tildeles nyt matrikelnummer.
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2) Nar en ny samlet fast ejendom opstar ved udstykning fra flere samlede faste ejendomme
(udstykning i saerlige tilfaelde). Den nye ejendom far tildelt et nyt matrikelnummer uden litra
(stamnummer), som vil vaere det fgrste ledige i det pageeldende ejerlav (se figur 10.2). Den nye
matrikelbetegnelse vil dermed ikke besta af et stamnummer fra et af de matrikelnumre, der afgiver
areal.

\ 17h @’)
@w

15a Nyt matrikelnummer \
(nyt stamnummer uden litra) 15b
O0— —0 \L o}

Figur 10.2.: Delareal nr. 2, 3 og 6 udstykkes fra tre samlede faste ejendomme, henholdsvis matrikelnummer
15a, 15b og 17h, ved udstykning i seerlige tilfeelde. Den nye samlede faste ejendom far tildelt forste ledige
stamnummer uden litra i det pdgeeldende ejerlav, fx matrikelnummer 47.

3) Nar en samlet fast ejendom, der oprettes ved udstykning eller matrikulering, bestar af flere adskilte
arealer (jordstykker), vil hvert areal fa tildelt selvsteendigt matrikelnummer (se figur 10.3).

Nyt
matr.nr.

Nyt

matr.nr.

Figur 10.3.: Ny ejendom oprettes ved udstykning af delarealerne nr. 2, 3 og 4. Hvert delareal tildeles
et selvstaendigt matrikelnummer, og de noteres som en samlet fast ejendom.
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4) Nar afgivelse af areal fra en samlet fast ejendom bevirker, at der under restejendommen opstar en
seerskilt beliggende del (jordstykke) af et matrikelnummer, vil denne del fa tildelt selvstaendigt
matrikelnummer (se figur 10.4).

Nyt
matr.nr.

Figur 10.4.: Delareal nr. 2 af matrikelnummer 1a overfares til matrikelnummer 2b. Delareal nr. 3 af
matrikelnummer 1a far tildelt selvstaendigt matrikelnummer, der noteres som en samlet fast
ejendom med matrikelnummer 1a.

5) Nar et areal overfgres til en samlet fast ejendom, som ikke er tilgraensende, vil arealet fa tildelt
selvsteendigt matrikelnummer (se figur 10.5).
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Figur 10.5.: Delareal nr. 2 af matrikelnummer 1a overfgres til ejendommen bestdende af
matrikelnummer 2b. Delarealet fdr tildelt et nyt matrikelnummer og noteres som en samlet fast
ejendom sammen med matrikelnummer 2b.

6) Nar et areal overfgres til en tilgreensende ejendom i et andet sogn eller en anden kommune, og
sogne- eller kommunegransen skal besta uaendret, vil det overfgrte areal fa tildelt selvstaendigt
matrikelnummer (se figur 10.6).

4a

Sognegranse
Nyt
matr.nr.
1b

@

Figur 10.6.: Ejendommene bestdende af henholdsvis matrikelnummer 1b og 4a ligger i hver sit sogn.
Sognegraensen skal bestd uaendret. Delareal nr. 1 af matrikelnummer 1b skal overfares til
ejendommen bestdende af matrikelnummer 4a. Delarealet far tildelt nyt matrikelnummer og
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noteres som en samlet fast ejendom sammen med matrikelnummer 4a.
Tilsvarende ggr sig gaeldende ved en kommunegraense, der skal bestd uaendret.

Ved arealoverfgrsel eller ejendomsberigtigelse, hvor der overfgres areal til en tilgra&ensende ejendom i et
andet sogn eller en anden kommune, vil det overf@grte areal som naevnt fa tildelt et selvstaendigt
matrikelnummer, hvis sogne- eller kommunegraensen skal besta uaendret. Dette gaelder dog ikke, hvis
sogne- eller kommunegraensen skal eendres i overensstemmelse med en matrikulaer forandring. Se mere
om andring af administrative graenser i vejledningens afsnit 5.1.

Det skal bemaerkes, at der ikke ma ske tildeling af matrikelnummer, hvis matrikelnummeret skal udga
senere i samme sag.

Der skal ikke betales gebyr for den automatiske tildeling af matrikelnummer til et seerskilt beliggende areal,
der opstar ved udstykning eller arealoverfgrsel.

10.1.3. Tildeling af matrikelnummer efter ansggning

Et areal kan tildeles et selvstandigt matrikelnummer pa baggrund af en ansggning fra landinspektgren.
Ansggningen kan indsendes til Geodatastyrelsen i forbindelse med den matrikulzere sag, eller ved en
forudgdende ansggning f@r sagen udarbejdes. Tildeling af et matrikelnummer efter ansggning vil vaere
muligt, nar et areal er eller skal vaere omfattet af en brugsretsaftale, eller hvis et areal af andre arsager
gnskes identificeret med et matrikelnummer. Det fremgar af bekendtggrelsens § 23.

Ved tildeling af et matrikelnummer sker der en deling af et eksisterende matrikelnummer med et nyt skel,
der betegnes som et internt skel. Et internt skel udggr ikke et skel mellem ejendomme, men det afgraenser
et areal af den samlede faste ejendom. Arealet far tildelt et nyt matrikelnummer, men det vil fortsat udggre
en del af den samlede faste ejendom, det hidtil har vaeret en del af.

Parterne i et brugsforhold, der kun vedrgrer en del af et matrikelnummer, kan saledes fa identificeret og
registreret brugsretsarealet i matriklen ved et selvsteendigt matrikelnummer. Ved ansggning herom skal der
over for Geodatastyrelsen foreligge erkleering fra ejeren om, at arealet er eller vil veere omfattet af en
brugsretsaftale. Brugeren af et areal kan saledes ikke alene anmode en landinspektgr om, at arealet tildeles
et matrikelnummer. Brugsretsforholdet skal dokumenteres overfor Geodatastyrelsen med en erklzaering fra
ejeren om, at arealet er eller skal vaere omfattet af en brugsretsaftale.

Det skal bemaerkes, at en brugsretsaftale for et areal, der udggr en del af en samlet fast ejendom, ikke ma
binde parterne i mere end 30 ar.

Tildeling af matrikelnummer til et areal er ogsa muligt i andre tilfaelde end ved et brugsretsforhold, hvis
arealet af andre arsager gnskes identificeret med sin egen matrikelbetegnelse. Geodatastyrelsen kan
imgdekomme en ansggning herom, nar szerlige forhold taler for det. Det kan eksempelvis veere tildeling af
matrikelnummer med henblik pa:

- registrering af en zonegraense, der gennemskaerer et matrikelnummer, saledes at et areal i byzone
eller sommerhusomrade far sin egen matrikelbetegnelse,

- registrering af et forurenet areal, der gnskes afgraenset i forhold til ejendommens gvrige jorder,
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- registrering af ny beliggenhed af en sogne- eller kommunegraense, hvor der ikke hidtil har veeret
registreret et skel, og nar det ikke sker i forbindelse med udstykning, arealoverfgrsel eller
ejendomsberigtigelse.

Der skal ogsa i disse situationer foreligge en erklaering fra ejeren om, at det pagaldende areal gnskes
identificeret med et selvstandigt matrikelnummer, samt om arsagen hertil.

Ved ordningen opnas, at arealet identificeres entydigt ved det tildelte matrikelnummer, og at arealets
graenser bliver afmaerket, indmalt og registreret i matriklen, jf. bekendtggrelsens kapitel 11. Det nye
matrikelnummer kan ikke afhaendes eller pantsaettes saerskilt i forhold til de gvrige matrikelnumre i
ejendommen, jf. udstykningslovens § 14, og der kan heller ikke afholdes skelforretning vedrgrende et
sadant skel inden for en samlet fast ejendom.

Ansggning om tildeling af selvsteendigt matrikelnummer til servitutarealer kan ikke forventes
imgdekommet.

Nar der ansgges om tildeling af matrikelnummer til et areal efter bekendtggrelsens § 23, herunder ogsa
med henblik pa registrering af en administrativ graense, skal reglerne fglges i bekendtggrelsens kapitel 11-
18.

Der skal betales gebyr for tildeling af et matrikelnummer efter ansggning, nar der registreres nyt skel i
matriklen. Det fremgar af bekendtggrelsens § 46, stk. 1, nr. 4.

10.1.4. Inddragelse af matrikelnummer

Inddragelse af matrikelnummer kan kun finde sted for tilgreensende matrikelnumre, der hgrer under den
samme samlede faste ejendom. Ved inddragelse af et matrikelnummer udgar det ene matrikelnummer af
matriklen, og det andet matrikelnummer udggr herefter den fremtidig betegnelse for det samlede areal.
Skellet mellem de to matrikelnumre slettes i forbindelse med inddragelsen.

Ved inddragelse af matrikelnumre sker der en forenkling af en samlet fast ejendoms matrikelbetegnelser.
For at opna denne forenkling er det gnskeligt, at overflgdige matrikelnumre bliver inddraget. Der vil i
forbindelse med udarbejdelse af matrikulaere sager, navnlig arealoverfgrsel og sammenlaegning, normalt
veere indhentet den dokumentation, som ogsa er ngdvendig for inddragelse af matrikelnumre, og
landinspektgren bgr derfor sgrge for inddragelse af matrikelnumre i sagen, nar det er muligt. Ved
inddragelse af matrikelnumre bgr ubebyggede matrikelnumre inddrages frem for bebyggede
matrikelnumre.

Der kan naturligvis ogsa ansgges om inddragelse af matrikelnumre uden forbindelse med andre
matrikulaere forandringer.

Et matrikelnummer, der i sin helhed er fredskov, bgr dog ikke sgges inddraget under et matrikelnummer
uden fredskov eller omvendt. Fgr inddragelse af et matrikelnummer under et andet af ejendommens
matrikelnumre kan registreres i matriklen, skal Geodatastyrelsen have modtaget meddelelse fra
Tinglysningsretten om, at den matrikulaere forandring kan tinglyses. Det fremgar af bekendtggrelsens § 24,
stk. 1. Geodatastyrelsen underretter Tinglysningsretten via tinglysningsslgjfen, hvorefter Tinglysningsretten
paser, om tinglyste rettigheder er til hinder for, at forandringen kan tinglyses.
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Matrikelnumre, der udggr en samlet fast ejendom, vil som altovervejende hovedregel vaere omfattet af ens
panteforhold. | sjeeldne tilfaelde kan det dog forekomme, at matrikelnumre under en samlet fast ejendom
er uensartet behaftede.

Et matrikelnummer, der er tildelt efter bekendtggrelsens § 23, kan kun inddrages under et andet
matrikelnummer, hvis der foreligger erkleering fra ejeren om, at der ikke bestar en brugsret til
matrikelnummeret, eller at grundlaget for registreringen er s&endret. Denne erklaering skal ogsa foreligge,
hvis et matrikelnummer gnskes inddraget under et andet matrikelnummer, der er tildelt efter § 23. Hvis et
matrikelnummer, der er tildelt med henblik pa registrering af en administrativ greense, gnskes inddraget,
ma det saledes forventes, at der vil blive stillet krav om dokumentation for, at formalet med nummerets
oprettelse ikke laengere er tilstede.

Et matrikelnummer kan ikke inddrages under et andet matrikelnummer, hvis det medfgrer bortfald af skel,
der udggr en sogne- eller kommunegraense, jf. bekendtggrelsens § 24, stk. 3. Reglen gelder dog ikke, hvis
sogne- eller kommunegraensen andres samtidigt og herefter stadig fglger et skel.

Der opkraeves ikke gebyr ved inddragelse af et matrikelnummer under et andet matrikelnummer.

10.1.5. £ndring af interne skel

Zndring af skel mellem matrikelnumre inden for den samme samlede faste ejendom, jf. bekendtggrelsens
§ 24, stk. 2, betegnes ogsa som en teknisk aendring. Det fglger af reglerne i bekendtggrelsens kapitel 11-18,
at der skal foretages afmaerkning og indmaling af det andrede skel samt beregning af arealforandringer for
de bergrte matrikelnumre, og at der skal foreligge de ngdvendige dokumenter til brug ved registreringen i
matriklen.

Hvis der er tale om andring af brugsretsarealets skel mod et andet af eiendommens matrikelnumre, skal
det vaere godtgjort over for Geodatastyrelsen, at brugsretsarealet er andret tilsvarende. @nskes skellet
a&ndret for et matrikelnummer, der er tildelt med henblik pa registrering af en administrativ graense, ma
det forventes, at der vil blive stillet krav om dokumentation for, at greensen er sendret tilsvarende.

Et skel, der udggr en fredskovsgraense, bgr ikke sgges aendret, medmindre fredskovsgraensen er a&ndret
tilsvarende.

Det fremgar af bekendtggrelsens § 24, stk. 3, at et matrikelnummer ikke kan inddrages, og at skel mellem
to matrikelnumre ikke kan aendres, hvis der derved vil bortfalde skel, som udggr en sogne- eller
kommunegraense. Reglen geelder ikke, hvis sogne- eller kommunegraensen samtidig eendres, sa den fortsat
felger et skel, jf. vejledningens afsnit 10.1.2.

Der skal betales gebyr for aendring af beliggenheden af et internt skel, nar skellet er opstaet ved tildeling af
matrikelnummer til et brugsretsareal. Det fremgar af bekendtggrelsens § 46, stk. 1, nr. 5. Der skal ikke
betales gebyr i gvrige tilfelde med a&ndring af et internt skel.

10.2. Indberetning af fejl i matriklen

Hvis en landinspektgr i forbindelse med en matrikulaer forandring eller en skelafsaetning konstaterer, at der
er fejl i de i matriklen registrerede mal vedrgrende et skels beliggenhed, eller at skellet er indlagt forkert pa
matrikelkortet, skal fejlen indberettes til Geodatastyrelsen. Det fremgar af udstykningslovens § 34, stk. 2,
nr. 2, og bekendtggrelsens § 25. Der skal medfglge den ngdvendige dokumentation til at rette fejlen.
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Indberetningspligten omfatter ikke kun fejl i direkte mal til et skel, men ogsa fejl i mal, der ma anses for
ngdvendige til genafsaetning af et skel.

Indberetningspligten omfatter i gvrigt ikke enhver afvigelse fra matriklens oplysninger. Det ma som hidtil
bero pa landinspektgrens skgn, hvorvidt en afvigelse overstiger den ngjagtighed, hvormed skelpunktet kan
defineres, indmales og indlaegges pa matrikelkortet. Kun nar dette er tilfaeldet, er der tale om en fejl, der
skal indberettes.

10.3. Indberetning af supplerende oplysninger

Udstykningslovens § 31, stk. 2, sidste pkt., giver hjemmel til at palaegge de praktiserende landinspektgrer at
give indberetning til Geodatastyrelsen om forbedrede malinger og arealstgrrelser m.v., som fremkommer i
forbindelse med arbejder, der ikke af anden grund ngdvendigggr registrering i matriklen.

Indberetning af supplerende oplysninger skal indsendes som en matrikulaer sag. Det galder ogsa selvom
der ikke foretages andre matrikuleere forandringer i sagen.

10.3.1. Supplerende maling

En supplerende maling er en ny sammenhangende og bedre maling af bestaende skel. Den supplerende
maling skal naturligvis vaere i god overensstemmelse med eventuelle tidligere registrerede mal til skellet
(eventuelt kun matrikelkortets udvisende) under hensyntagen til skelpunkternes definition og ngjagtighed
ved indmalingen. Matrikelkortets skelbillede skal som hovedregel fastholdes ved en supplerende maling, og
udgangspunktet er derfor, at der ikke ma indfgres knaekpunkter i et skel, der fremstar som en ret linje
ifelge matrikelkortet. Hvis ejendomsgraensen er andret/forandret, skal denne graense registreres ved
ejendomsberigtigelse eller arealoverfgrsel. Geodatastyrelsen kan acceptere, at knaekpunkter i
matrikelkortet udgar som fglge af en supplerende maling, hvis ejendomsgraensen pa stedet udggr en ret
linje, og skelkredsen i matrikelkortet dermed ikke udggr et knaekpunkt.

En supplerende maling forudsaetter, at ejendomsgraensen, der afmaerkes og indmales pa stedet, stemmer
overens med matriklens oplysninger om skellets beliggenhed.

Der er pligt til at indberette afmaerkning og supplerende maling, nar der foretages afmaerkning pa stedet af
et skelpunkt, der ikke tidligere er fastlagt ved mal. Det fremgar af bekendtggrelsens § 28, stk. 2, sidste pkt.
Landinspektgren skal i denne situation indmale de afmaerkede skelpunkter og indberette malingen og
afmaerkningen til Geodatastyrelsen, jf. afsnit 11.1. om hovedregler ved afmaerkning og indmaling af skel.

Landinspektgren kan ogsa i andre tilfaelde, fx med henblik pa forbedring af matriklens oplysninger, foretage
indberetning af supplerende malinger, som fremkommer i forbindelse med anlaegsarbejder,
bygningsafseetning m.v. En supplerende maling kan eksempelvis ogsa omfatte indberetning af en indmaling
og afmaerkning af bestaende skelpunkter, der tidligere er fastlagt ved mal, men hvor skelpunkternes
indlaegning i matrikelkortet opklassificeres fra kvalitetsklasse 2 eller 3 til kvalitetsklasse 1.

Det er ikke en forudsaetning for registrering af en supplerende maling i matriklen, at der foreligger
ejererklaeringer om godkendelse af de afmaerkede og indmalte skel, da ejendomsgraensen/skellet er
forudsat uforandret i forhold til matriklens registrering. Landinspektgren kan dog vaelge at indhente
ejererklaeringer med godkendelse af det afmaerkede skel. En godkendelse af skellet fra ejerne vil medfgre
afbrydelse af en eventuel igangvaerende havdsraden.
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Indberetningen af en supplerende maling skal ske ved indsendelse af en matrikulaer sag, hvor der er
anvendt sagsoperationen for supplerende maling. En sag med supplerende maling skal altid indeholde et
maleblad med en koordinatliste i overensstemmelse med reglerne i bekendtggrelsens § 36, et
a2ndringskort samt en skematisk redeggrelse, hvoraf det fremgar, at der er tale om indberetning af en
supplerende maling. Ejeroplysninger kan undlades pa skematisk redeggrelse, hvis notering af supplerende
maling er eneste andring pa ejendommen.

Den supplerende maling skal noteres pa de tilgraensende matrikelnumre til de skel, som er omfattet af
malingen. Det er for at sikre, at sagen med den supplerende maling lettere kan fremfindes i matriklens
arkiv, idet malingen ellers kun vil vaere registreret pa de pagaldende skelpunkter.

10.3.2. Arealforbedringer

Landinspektgren er forpligtet til at indberette arealforbedringer til Geodatastyrelsen, nar der foretages en
arealberegning for et matrikelnummer, der er mere ngjagtig end matriklens arealangivelse. Det fremgar af
bekendtggrelsens § 34. Indberetningspligten geelder bade for arealberegning foretaget i forbindelse med
en matrikulaer sag, samt nar en landinspektgr udsteder en arealattest el.lign. for et matrikelnummer, og det
beregnede areal ikke stemmer med matriklens arealangivelse. Arealforbedringer kan dermed ogsa
foretages pa baggrund af ejerens initiativ ved at rekvirere en landinspektgr. Der skal dog kun gives
indberetning i de tilfaelde, hvor matriklens areal skal rettes efter reglerne om arealberegning, jf. afsnit 14.6
om indberetning af arealforbedringer.

Indberetning af en arealforbedring skal ske ved indsendelse af en matrikulzer sag, hvor der anvendes
sagsoperationen for nyberegning af start- eller slutareal.

10.4. Sezerlige regler i Sgnderjylland
Reglerne i bekendtggrelsens § 26 vedrgrer szerlige matrikulaere forhold i Sgnderjylland.

Efter reglerne, der er fastsat med hjemmel i udstykningslovens § 31, stk. 4, kan Geodatastyrelsen rette
matriklens oplysninger, hvis de matrikulzere forhold er registreret efter regler, der var geldende ved den
tyske matrikulering efter 1864 og ikke svarer til de danske regler. Det er yderligere en forudsaetning, at
rettelsen ikke medf@rer indgreb i bestaende rettigheder.

Det har i arhundreder vaeret geeldende ret i Danmark, at strandbredden hgrer under kystejendommene, og
at tilvaekstarealer fra havet tilhgrer disse ejiendomme. Den matrikulaere registrering foretages i
overensstemmelse hermed. | Sgnderjylland er en del af strandbredderne ved den tyske matrikulering
henfgrt under det samme matrikelnummer ("feelles matrikelnummer") som de offentlige veje, vandlgb og
andre offentlige og private arealer, som ikke skulle skyldsaettes. Disse strandbredder fremtraeder derfor pa
matrikelkortet som strimler med matrikelnumre mellem kystejendommene og havet.

Geodatastyrelsen kan a&ndre registreringen af en strandbred i Sgnderjylland i overensstemmelse med
registreringsreglerne for det gvrige land, nar der ikke foreligger seerligt grundlag for ejendomsret til
strandbredden. Det fremgar af bekendtggrelsens § 26, stk. 1. Hvis der foreligger et seerligt grundlag for
ejendomsret, f.eks. i forbindelse med opf@rte bygninger eller anlaeg pa strandbredden, ma den matrikuleere
registrering foretages i overensstemmelse hermed. Andre lovligt stiftede rettigheder bevarer ligeledes
deres gyldighed, og kystejendommenes ejere vil ikke som fglge af den @ndrede registrering kunne kraeve
betaling for sadanne rettigheder.
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| Senderjylland er en del af de private fallesveje og private stier registreret med matrikelnummer, medens
de i den gvrige del af landet normalt udger en del af de ejendomme, de fgrer over. Det samme gjorde sig
tidligere gldende for vandlgb. Desuden er hele eller halve diger og volde langs veje og vandlgb ved den
tyske matrikulering ofte blevet registreret under ejendommene pa den modsatte side af vejen eller
vandlgbet. De faktiske ejendomsforhold svarer normalt ikke til denne registrering.

Reglerne i bekendtggrelsens § 26, stk. 2, giver mulighed for at @ndre registreringen af de navnte vandlgb,
private faellesveje og stier samt diger og volde i overensstemmelse med de faktiske ejendomsforhold og
registreringsreglerne for den gvrige del af landet. Dette er i et vist omfang sket i forbindelse med
renoveringsarbejder i det sgnderjyske matrikelkort ("fordanskningen" af den sgnderjyske matrikel).

Ved kortrenoveringsarbejdet er der i forbindelse med opdeling af det feelles matrikelnummer foretaget en
opdeling af vejene i kategorier. Herved er der i hvert ejerlav tildelt matrikelnummer til hver af kategorierne
kommuneveje og -stier, landeveje, hovedlandeveje samt private veje og stier. Der er imidlertid ikke
sikkerhed for, at vejmyndighederne efterfglgende har sgrget for registreringsaendringer i matriklen ved op-
eller nedklassificeringer af vejene.

Alle de seaerskilt matrikulerede vandlgb er udgaet af det faelles matrikelnummer og er som i det gvrige land
registreret efter vandlgbets midtlinje under de tilgreensende matrikelnumre.

Endvidere er halve diger og volde langs veje og vandlgb i mange tilfeelde fjernet.

Geodatastyrelsen skal underrette ejerne af de bergrte ejendomme om foretagne rettelser af registreringen,
jf. udstykningslovens § 31, stk. 4.
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11. Afmeerkning og indmaling af skel

11.1. Hovedregler

Reglerne for afmaerkning og indmaling af skel er fastsat i bekendtggrelsens §§ 27-29. Hovedreglen for
afmaerkning og indmaling af skel er, at skel, der registreres i matriklen, skal vaere afmaerket med godkendte
skelmaerker og fastlagt ved mal pa en sadan made, at skellets forlgb er tydeligt pa stedet. Det fglger heraf,
at ogsa skellets endepunkter skal afmaerkes og fastlaegges ved mal. Afmaerkningen kan undtagelsesvist
indrykkes som beskrevet i afsnit 11.2.1.

Udtrykket "skel, der registreres i matriklen" omfatter:

1. skel, der fremkommer ved udstykning, matrikulering eller arealoverfgrsel og

2. skel, der registreres i forbindelse med ejendomsberigtigelse, skelforretning eller teknisk s&endring.
Udtrykket "fastlagt ved mal" omtales nedenfor.

En anden vigtig regel omfatter punkter i bestaende skel, der allerede er registreret i matriklen, og hvor den
registrerede beliggenhed ikke sgges aendret. Nar et knakpunkt eller et treskelspunkt i et sadant skel bliver
fastlagt ved mal, skal punktet afmaerkes, hvis det ikke allerede er afmaerket. Det fremgar udtrykkeligt af
bekendtggrelsens § 27, stk. 2, at reglen kun gzelder, nar fastleeggelsen ved mal sker i forbindelse med en
matrikulaer sag. Pa malebladet skal der i et sddant tilfaelde veere angivet koordinater til skelpunktet samt
oplysning om den foretagne afmaerkning.

Samtidig geelder ifglge bekendtggrelsens § 28, stk. 2, den omvendte regel, at hvis et skelpunkt afmaerkes,
skal det fastlaegges ved mal, nar dette ikke tidligere er sket. Denne regel gaelder uanset, i hvilken
forbindelse afmaerkningen foretages. Det fremgar af § 28, stk. 2, at afmaerkningen og malingen i et sddant
tilfeelde skal indberettes til Geodatastyrelsen. Indberetningen sker ved indsendelse af en sag om
supplerende maling, der indeholder et maleblad. Der kraeves ikke en skelerklzering fra ejer og naboejer ved
en registrering af en supplerende maling i matriklen.

De naevnte regler sigter pa en Igbende forbedring af matriklen med hensyn til ssmmenhangen mellem
afmeaerkning og indmaling af skel. Der er ikke krav om indberetning af malingen, nar et skelpunkt uden
forbindelse med en matrikulaer sag fastlaegges ved mal, og punktet ikke afmaerkes.

Nar et punkt i et skel, der stemmer med matriklens oplysninger, skal afmaerkes og fastleegges ved mal, skal
landinspektgren i tilfeelde, hvor skellet ikke er tydeligt pa stedet, give naboejerne lejlighed til at udtale sig,
fer skellet afmeerkes, jf. § 4, stk. 2. Landinspektgren skal altid underrette naboejerne, nar et bestaende skel
afmaerkes i overensstemmelse med matriklens oplysninger, jf. § 4, stk. 3. Se ogsa afsnit 2.2.4 om
inddragelse og underretning af bergrte ejere.

Udtrykket "fastlagt ved mal" skal angive, at der er tale om mal til nye skel eller mal, som enten findes i
matriklen, eller hvor der er optaget mal, der skal erstatte de eksisterende mal til skellet. Ved mal forstas i
denne forbindelse:

a. ortogonale eller polaere mal, som de er malt pa stedet eller omregnet pa grundlag af disse mal,

b. retvinklede koordinater i System34 eller i et lokalsystem beregnet pa grundlag af de naevnte mal
eller ved indmaling pa stedet, eller
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c. mal til punkter tilknyttet referencenettet og angivet som koordinater i et retvinklet
koordinatsystem, der er godkendt af Geodatastyrelsen.

Hvis et skelpunkt angives med "gl. mal” pa malebladet, er det udtryk for, at skelpunktet tidligere er fastlagt
ved mal og registreret i matriklen (eventuelt omregnede eller transformerede mal). Det forudsaettes ved
anvendelse af "gl. mal” pa et maleblad, at landinspektgren har undersggt skelforholdene og fundet
overensstemmelse mellem ejendomsgraensen pa stedet og de registrerede maloplysninger. Der er som
udgangspunkt ikke krav om afmaerkning af skelpunkter angivet med ”gl. mal”. Det kan eksempelvis veere
tilfeelde ved udskillelse af offentlig vej til bestaende skel mod tilstgdende ejendomme, hvis skellet tidligere
er fastlagt ved mal, og landinspektgren har konstateret, at der er overensstemmelse mellem de
registrerede oplysninger om skellets beliggenhed og ejendomsgraensen pa stedet. Afmaerkning kan dog ikke
undlades ved angivelse af “gl. mal” for skel omkring en ny samlet fast ejendom, jf. § 27, stk. 3, hvor der er
krav om afmaerkning af bade nye og bestdende skel, se ogsa afsnit 11.2. Den omstaendighed, at der tages
indlaegningsmal til et eksisterende skelpunkt, medfgrer heller ikke, at punktet skal afmaerkes.

Et skel, der bortfalder i en matrikuleer sag, skal ikke afmaerkes, hvis det fx fastlaegges ved mal af hensyn til
en ngjagtig arealberegning. Der gaelder et krav om arealberegning efter opmaling for en ny samlet fast
ejendom, der er omfattet af krav om afmaerkning i § 27, stk. 3., jf. bekendtggrelsens § 32, stk. 6. Et krav om
fuldsteendig opmaling fglger af disse bestemmelser.

Kommunevej - Vestergade

Figur 11.1: Arealerne af matrikelnummer 2a, 2b og 2c er beregnet efter kortet. Delareal nr. 1 af
matrikelnummer 2c, der overfgres til matrikelnummer 2b, beregnes efter opmdling. Punkt 1, der ikke
tidligere er afmaerket, skal afmaerkes, da punktet markerer et nu indmalt knaekpunkt i et skel, der bevares.
Punkterne 2 og 3 skal afmeerkes, da de markerer det nye skel. Punkterne 4 og 5 skal ikke afmeerkes.
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11.2. Afmeerkning af ejendomsgraenser ved udstykning og matrikulering

Ved afmaerkning af skel med skelmaerker skabes der en synlig og varig markering af ejendomsgraenser pa
stedet. Formalet er at give klarhed og sikkerhed for ejerne med hensyn til at udnytte og disponere over
deres ejendomme i forhold til de rette ejendomsgraenser. Afmaerkning af skel kan dermed ogsa vaere
medvirkende til at imgdega potentielle nabokonflikter, der kan opstd som fglge af tvivl om
ejendomsgraensernes rette beliggenhed.

Der er krav om afmaerkning af den rette ejendomsgraense, nar en ny samlet fast ejendom skal registreres i
matriklen, jf. bekendtggrelsens § 27, stk. 3. Baggrunden for reglerne er, at afmaerkning af ejendomsgraenser
isaer er vigtig for arealer med hgj grundvaerdi.

Reglerne gaelder for en ny samlet fast ejendom, der opstar ved udstykning eller matrikulering.

Udtrykket "den rette ejendomsgraense” angiver, at det er den galdende ejendomsgraense, der skal
afmaerkes. Det omfatter afmaerkning af bade nye skel og bestaende skel. Nye skel afmaerkes med den
beliggenhed, der er godkendt af de bergrte ejere, jf. bekendtggrelsens § 3, stk. 1. Med hensyn til bestaende
skel skal landinspektgren undersgge, om ejendomsgraenserne pa stedet er i overensstemmelse med
matriklens oplysninger om skellenes beliggenhed, jf. bekendtggrelsens § 4. Hvis der er overensstemmelse,
skal skellene veere afmaerket efter matriklens oplysninger. Det kan enten vaere med ny afmaerkning eller
eksisterende afmaerkning, der er genfundet pa stedet.

Hvis der ikke er overensstemmelse, eller hvis der kan vaere tvivl om et skels beliggenhed, skal ejerne
inddrages for skellet (ejendomsgransen) kan afsaettes.

Reglerne er udformet séledes, at der gaelder forskellige krav i forhold til omfanget af den afmaerkning af
ejendomsgraenser, der skal finde sted omkring en ny samlet fast ejendom. Kravene er fastsat med
udgangspunkt i planlovens zoneinddeling i byzoner, sommerhusomrader og landzoner. Det har derfor
betydning for afmaerkningskravet hvilken zonestatus, der er gaeldende for arealer, der indgar i en ny samlet
fast ejendom. Zonekortet fra plandata.dk anvendes som grundlag for denne vurdering. Eventuelle mindre
afvigelser mellem zonegranser og ejendomsgraenser kan forventes accepteret, hvis uoverensstemmelsen
med stor sandsynlighed skyldes ungjagtigheder opstaet i forbindelse med digitalisering af zonegraensen.

Nar et matrikelnummer under en ny samlet fast ejendom er helt eller delvist beliggende i byzone eller et
sommerhusomrade, er der krav om, at ejendomsgraenserne skal vaere afmaerket omkring hele
matrikelnummeret. Det gelder saledes ogsa de dele af matrikelnummeret, der matte have beliggenhed i
landzone, jf. § 27, stk. 3, nr. 1. Kravet omfatter bade nye og bestaende ejendomsgranser for en ny samlet
fast ejendom. Det vil i den situation vaere muligt at sgge om tildeling af selvstaendigt matrikelnummer til
det areal, der er beliggende i byzone eller sommerhusomrade, jf. bekendtggrelsens § 23 (se figur 11.2 og
figur 11.3). Herefter vil der kun vaere krav om afmaerkning af den del af eiendommen, der er beliggende i
byzone eller sommerhusomrade, jf. § 27, stk. 3, nr. 1, hvis den resterende del af ejendommen i landzone
ikke er omfattet af § 27, stk. 3, nr. 2. Tildeling af matrikelnummer efter ansggning medfgrer et gebyr.

Arealet af den del af en ny samlet fast ejendom, der ligger i byzone eller sommerhusomrade, skal beregnes
efter mal, jf. § 32, stk. 6.
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Figur 11.2: Eksempel med udstykning af matrikelnummer 7m beliggende i bade byzone og landzone.
Hele matrikelnummer 7m vil vaere omfattet af krav om afmaerkning af alle ejendomsgreenser, jf. § 27, stk. 3, nr. 1, samt
krav om arealberegning efter mdl, jf. § 32, stk. 6.

Figur 11.3: Eksempel med udstykning af matrikelnummer 7m beliggende i bdde byzone og landzone.

Der tildeles efter ansggning selvstaendigt matrikelnummer til arealet beliggende i byzone. Ejendomsgraenserne skal herefter kun
veere afmaerket omkring matrikelnummer 7ma, jf. § 27, stk. 3, nr. 1, og arealet skal beregnes efter mal, jf. § 32, stk. 6. Der er kun
krav om afmeerkning af bestdende skel omkring matrikelnummer 7m og arealberegning efter mal, hvis arealet anvendes eller skal
anvendes som fastsati § 27, stk. 3, nr. 2.
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Afmaerkningskravet gaelder som hovedregel for alle nye ejendomme uanset den aktuelle eller pataenkte
arealanvendelse. Undtaget fra kravet om afmaerkning er bestadende skel for en ny samlet fast ejendom, nar
ejendommen er eller skal vaere et offentligt ejet park- eller naturareal, jf. § 27, stk. 3, nr. 1. Et naturareal
kan eksempelvis vaere et grgnt omrade til rekreative formal, som ikke skal anvendes til bebyggelse.
Undtagelsen geelder ikke for en ny ejendom, der anvendes eller skal anvendes til feellesareal eller flles
friareal for flere ejendomme, da det er afggrende, at ejendommen er eller skal veere offentligt ejet.
Udtrykket "offentligt ejet” omfatter ikke selskaber, der helt eller delvist er ejet af stat, region eller
kommune.

Selvom der ikke er krav om afmaerkning af ejendomsgraenser omkring et offentligt ejet park- eller
naturareal, kan ejeren have en interesse i at fa afmaerket ejendomsgraenserne for derved at fa klarhed for,
om der er radet henover registrerede skel.

Et matrikelnummer under en ny samlet fast ejendom, der i sin helhed er beliggende i landzone, vil som
hovedregel ikke veere omfattet af krav om afmaerkning af alle ejendomsgraenser. Eventuelle nye skel skal
naturligvis afmaerkes og fastlaegges ved mal, men bestdende skel kraeves kun afmeaerket, hvis ejendommen
anvendes eller skal anvendes til bebyggelse, rastofindvinding eller deponi og oplag af affald eller andre
materialer, jf. § 27, stk. 3, nr. 2. Bebyggelse omfatter eksempelvis bygninger til beboelse, erhverv, industri
m.v. Ordet "bebyggelse” skal forstas i overensstemmelse med byggelovens § 2, stk. 2, og omfatter
opfarelse eller anbringelse af faste konstruktioner eller tekniske anlaeg. Det afggrende er, om der er tale
om bebyggelse i byggelovens forstand. Der kan dermed vaere tale om bebyggelse, selvom det pagaldende
byggeri er undtaget fra bygningsreglementets regulering. Visse typer af bebyggelse, der er undtaget
bygningsreglementets regulering, falder dog ogsa uden for begrebet "bebyggelse”. Det gaelder teknikskabe
m.v., laeskeerme ved stoppesteder og lignende, samt hegnsmure ved skel mod nabo, vej og sti.

Opregningen af anvendelseskategorier, der udlgser krav om afmeerkning af et matrikelnummer under en ny
samlet fast ejendom i landzone, jf. § 27, stk. 3, nr. 2, er udtgmmende. Formalet hermed er at begraense
udgvelsen af skgn i forhold til, hvornar en ejendomsgraense skal afmaerkes.

En generel undtagelse fra kravet om afmaerkning af ejendomsgraenser omkring en ny samlet fast ejendom
er fastsat i bekendtggrelsens § 27, stk. 4. Det fremgar heraf, at afmaerkningskravet i § 27, stk. 3, ikke geelder
bestaende skel for en landbrugsejendom. Det er saledes en forudsaetning for denne undtagelse, at den nye
ejendom udggr en landbrugsejendom. Dermed er der ikke krav om afmaerkning af bestaende skel ved
udstykning af en landbrugsejendom eller en landbrugsejendom uden beboelsesbygning, selvom den nye
ejendom omfatter bebyggelse, fx driftsbygninger.

Et matrikelnummer beliggende i landzone under en ny samlet fast ejendom, der ikke udggr en
landbrugsejendom, vil veere omfattet af § 27, stk. 3, nr. 2. Dermed skal ejendomsgranserne veere afmaerket
omkring det pageeldende matrikelnummer, hvis det omfatter bebyggelse fra en landbrugsejendom. Det kan
eksempelvis vaere udstykning af en ny ejendom uden landbrugspligt med overflgdiggjorte
landbrugsbygninger, der skal anvendes til andre formal.

Der er ikke krav om afmaerkning af bestaende skel for en restejendom, hvorfra der er foretaget udstykning.

Udstykning af en ny ejendom, der pataenkes videreudstykket med henblik pa bebyggelse (en
rammeudstykning), er omfattet af krav om afmaerkning af den rette ejendomsgraense, jf. § 27, stk. 3, nr. 1
eller 2.
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11.2.1. Anbringelse af skelmaerker

Ved afmaerkningen af et skel, der skal registreres i matriklen, skal der anbringes sa mange skelmeerker, at
skellets forlgb er tydeligt pa stedet, jf. bekendtggrelsens § 27, stk. 1. Forlgbet skal sdledes kunne fglges
entydigt pa grundlag af skelmaerkerne. Det fglger heraf, at alle knaekpunkter og tangentpunkter for kurver i
skellet skal afmaerkes. Opfyldelsen af kravet om, at skellets forlgb skal vaere tydeligt pa stedet, kan ogsa
ngdvendigggre, at der anbringes skelmaerker i mellempunkter i rette linjer og kurver.

Landinspektgren afger pa baggrund af forholdene pa stedet, hvor mange mellempunkter det er ngdvendigt
at anbringe. Det bgr undgas at registrere nye skel i kurver med en radius stgrre end 500 m, medmindre det
fremgar klart og entydigt af afmaerkning pa stedet, at skellets forlgb udggr en kurve. Ellers kan der vaere
risiko for, at skellets forlgb opfattes som en ret linje.

Fglgende regler for anbringelse af skelmaerker i rette skellinjer og i kurver er vejledende:

1) Afstanden mellem skelmaerkerne i en ret skellinje bgr ikke overstige 100 m.

2) | bakket terraen skal det vaere muligt at se fra et skelmaerke til det naeste.

3) Ikurver bgr pilhgjden mellem 2 skelmzrker normalt ikke overstige 0,10 m. Er kurvens radius
mindre end 15 m, er det dog ofte tilstreekkeligt at afmaerke et mellempunkt.

4) Forlgber skellet i en kurve parallelt med anlagt kantsten i en afstand fra denne af ikke over 3 m, er
det ofte tilstreekkeligt at afmaerke et mellempunkt.

Kravet om afmaerkning geelder ikke, nar der er tale om skel, der er skarpt defineret pa stedet ved murveerk,
stgbt fundament, tradhegn med stgbt fundament, plankevaerk el.lign. stabilt, varigt hegn, jf.
bekendtggrelsens § 27, stk. 6, nr. 1 og 2. Afmaerkningskravet gaelder heller ikke skel, der danner graense
mod havet eller ligger i sger, vandlgb eller kanaler, jf. § 27, stk. 6, nr. 3 og 4.

Hvis anbringelse af et skelmaerke i selve skelpunktet er vanskelig eller maske uhensigtsmaessig, kan
skelmaerket eventuelt i stedet anbringes som en indrykket afmaerkning i skellinjen i passende afstand fra
skelpunktet. Det kan vaere en situation, hvor afmaerkning af et skels endepunkt forudseetter berigtigelse af
ejendomsgraensen mod naboejendomme som fglge af graeensehaevd, og naboejeren ikke gnsker forholdet
registreret i matriklen. Det kan ogsa vaere en situation, hvor en fysisk obstruktion (el-skab eller lign.)
forhindrer afmaerkning af endepunktet. Der er imidlertid grund til at veere opmaerksom p3, at en sadan
"indrykket afmaerkning" kan give anledning til fejltagelser med hensyn til skelpunktets beliggenhed.
Afstanden fra skelmeerket til skelpunktet bgr derfor altid veere stgrre end 1 m men ikke overstige 5 m,
medmindre konkrete forhold pa stedet umuligggr overholdelse af dette. Afstanden skal angives pa
malebladet. Skelmaerker kan anbringes under terraen pa steder, hvor de kan virke generende for faerdsel og
dyrkning af jorden. Dybden under terraen skal angives pa malebladet.

Den ngdvendige afmaerkning af skel skal finde sted inden skellet registreres i matriklen, dvs. fgr den
matrikulaere sag indsendes til Geodatastyrelsen. Der kan imidlertid veere praktiske grunde til at udskyde
anbringelsen af skelmaerker pa stedet, fx som fglge af, at der udfgres anlaegs- eller byggemodningsarbejde
pa arealet. Tilladelse til at udseette afmaerkningen kan i et sadant tilfaelde forventes, nar der foreligger
oplysning om forholdet og erklzering fra landinspektgren om, at afmaerkningen vil blive foretaget snarest og
inden 1 ar. Det er yderligere en forudsaetning, at det fremgar af malebladet i sagen, hvordan
skelafmaerkningen vil ske, samt at afmaerkningen er udsat, jf. vejledningens kapitel 16. Ejerne skal have
malebladet forevist i forbindelse med afgivelse af skelerklaeringen. Sker afmaerkningen pa anden made end
vist pa malebladet, skal landinspekt@ren sgrge for at indsende en sag med et nyt maleblad til
Geodatastyrelsen, hvoraf den aendrede afmaerkning fremgar. Ejerne skal have tilsvarende meddelelse.

93



Kapitel 11 — Afmaerkning og indmaling af skel Ajourfert 20. december 2023

Hvis ejerne gnsker skellets beliggenhed pavist pa stedet, kan dette ske ved anbringelse af midlertidig
afmaerkning.

11.2.2. Dispensation fra afmaerkningskrav
Geodatastyrelsen kan dispensere fra reglerne om afmaerkning af skel, der registreres i matriklen, jf.
bekendtggrelsens § 2.

Krav om afmaerkning af skel vil normalt kunne fraviges i en reekke situationer, medmindre tungtvejende
hensyn taler imod en dispensation. Disse situationer beskrives i det fglgende.

Der kan bl.a. dispenseres fra afmaerkning af bestdende skel omkring et areal, der hverken er eller kan
bebygges, herunder fzelles friarealer, hvis skellet er aeldre end 20 ar. Det vil vaere en forudseetning for en
dispensation, at ejendomsgransen er &endret som fglge af greensehavd, og at det ikke har vaeret muligt at
opna erklaering om ejendomsberigtigelse fra naboejeren. Landinspektgren skal redeggre for arsagen til, at
erklaeringen ikke kunne opnas. Hvis der meddeles dispensation, skal det registrerede skel angives som
blindt skel pa malebladet, og brugsgraensen pa stedet skal ogsd fremga med en signatur pa malebladet.
Arealberegningen for den nye ejendom skal i denne situation ske til det registrerede skel efter bedst mulige
beregningsmetode.

Der kan ogsa dispenseres fra afmaerkning af nye og bestaende skel mod offentlige veje eller jernbaner, der
graenser mod dyrkningsarealer, naturarealer eller lignende arealer, som anvendes ekstensivt. Det er en
forudseetning for fravigelse af afmaerkningskravet, at det tydeligt fremgar af malebladet, at de angivne
forudseetninger er til stede. Det er ogsa en forudsaetning, at de pagaeldende skel markeres midlertidigt (fx
redtoppede traepaele). Kravet om indmaling af faste terraengenstande m.v. geelder fortsat. Udover
ovenstaende situationer kan der ogsa meddeles dispensation fra krav om afmaerkning, hvis en varig
udnyttelse af arealet forhindrer en raden over skel. Det kan eksempelvis vaere tilfeldet for skel mod en
privat faellesvej, nar skellet svarer til kgrebanen. Vejarealet kan ikke bebygges, og anvendelse til vej skaber
en tydelig brugsgraense, hvor det vil veere vanskeligt for de tilgraensende ejere at disponere retsstridigt
uden for de registrerede skel.

Der kan ogsa meddeles dispensation fra afmaerkningskravet, hvis afmaerkningen vanskeligggr feelles
vedligeholdelse og brug af tilgreensende feelles friarealer eller andre rekreative arealer.

| andre tilfeelde end de overfor beskrevne, kan der ved vurderingen af, om der kan meddeles dispensation
fra afmaerkningskravet, laegges vaegt pa fglgende kriterier:

a) Afmeaerkning vanskeliggjort, da tilgraensende ejer ikke vil medvirke til ejendomsberigtigelse.

- Endispensation vil blive betinget af, at det registrerede skel angives som blindt skel pa
malebladet, hvor signatur for brugsgraensen samtidigt indtegnes. Landinspektgren skal
redeggre for, at erkleering ikke kunne opnas.

b) Brugsgraensen fremgar tydeligt pa stedet ved varige ikke-flytbare genstande, levende
feelleshegn eller lignende, men situationen er ikke omfattet af § 27, stk. 6.

c) Skellet har et forlgb igennem et areal, hvor der ikke ma foretages andringer af tilstanden
jf. NBL § 3, § 8, § 15, § 18. Huvis skellet danner graeense mod et af de naevnte arealer, taler
det ikke afggrende for, at afmaerkningskravet bgr fraviges.
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d) Det er ikke muligt at lave en blivende afmaerkning pga. jordbundens beskaffenhed (fx blgd
mose eller sand-terraen, hvor vind og vand flytter sandet jaevnligt)

e) Enlav koncentration af aktivitet/arealudnyttelse mellem de tilgraensende ejendomme ggr
risikoen for skeltvister og tvistigheder om raden over skel mindre naerliggende.

At et bestaende skel er yngre end 20 ar tillaegges ikke vaegt ved vurdering af, om der kan dispenseres fra
afmaerkningskravet.

11.2.3. Godkendte skelmaerker
Skelmaerker til afmaerkning af skel skal vaere godkendt af Geodatastyrelsen, jf. § 27, stk. 5. Skelmaerker skal
have en varig, stabil udformning og veere genkendelige som skelmaerker.

Felgende skelmaerker er godkendt af Geodatastyrelsen til afmaerkning af skel, nar maerket er forsynet med
ordet "Skel" og en krone:

1) Armerede betonpzale. Mindste dimension: 6 x 6 x 60 cm.

2) Betonblokke. Mindste dimension: 12 x 12 x 50 cm. Blokken skal vaere forsynet med et cirkulaert hul
til markering af skelpunktet.

3) Jernrgr. Mindste leengde: 80 cm, mindste lysning: 2 cm, mindste godstykkelse: 2,5 mm.

4) Traepele af eg, leerk eller trykimpraegneret fyr. Mindste dimension: 8 x 8 x 80 cm. Sddanne paele ma
kun anvendes i klit- og mosearealer.

5) Bolt eller plade med skeltegn. Disse maerker anvendes, nar et skel gar over stgrre jordfaste sten,
gennem mur el.lign.

6) R@d-hvid skelmaerke (kort skelpael) med modhager. Mindste laengde: 40 cm, mindste diameter: 20
mm med en kerne af min. 15 mm stal.

Angivelse af ordet "Skel" og en krone kan enten ske pa selve skelmzaerket eller pa en metalbolt eller
metalplade, der fastggres pa maerket.

Andre former for skelafmaerkning kan anvendes, hvis de forinden er godkendt af Geodatastyrelsen. DSB og
Banedanmark har fx tilladelse til at anvende skinnestykker til afmaerkning af skel. Det er en betingelse for
tilladelsen, at skinnestykkerne er 70 cm lange og anbringes pa banearealet, sa midten af skinnefodens bund
betegner skelpunktet. | Kgbenhavns Kommune kan skel veere afmaerket med skelmaerker, hvor byvabnet er
praeget pa metalpladerne, hvis afmaerkningen er foretaget i den periode, hvor Kgbenhavns Kommune var
matrikelmyndighed.

En oversigt med fotos af godkendte skelmaerker kan findes pa gst.dk.

11.3. Indmaling
Skel, der registreres i matriklen, skal vaere fastlagt ved mal, hvilket fremgar af bekendtggrelsens § 28, stk. 1.

Derudover indeholder § 28, stk. 1, krav om, at skellene om et offentligt vejareal, der udskilles i matriklen,
skal veere fastlagt ved mal. Det omfatter ogsa bestaende skel, registreret i matriklen, der danner graense
mod et offentligt vejareal, som udskilles. Hvis et sddant skel ikke tidligere er fastlagt ved mal, skal det ske i
forbindelse med vejudskillelsen. Kravet er begrundet i de szerlige regler om, at der ikke kan vindes havd
mod en udskilt offentlig vej, jf. vejledningens afsnit 2.2.3.
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Ved indmaling af skel, der skal registreres i matriklen, skal malingen vaere sa omfattende, at skellet kan
indlaegges pa matrikelkortet og genafsaettes ud fra malene, jf. § 28, stk. 1.

Et skelpunkt, der afmaerkes, skal vaere fastlagt ved mal. Hvis skelpunktet ikke tidligere har veeret fastlagt
ved mal, skal det indmales, og landinspektgren skal sgrge for at indberette oplysninger om malingen og
afmaerkningen til Geodatastyrelsen, jf. § 28, stk. 2. Se ogsa afsnit 11.1.

Skelmalingen skal udover indmaling af skel ogsa omfatte fikspunkter, hegn, bygninger og andre
terraengenstande af varig karakter naer det skel, der indmales, jf. § 28, stk. 3. Det omfatter bl.a.
bygningshjgrner samt andre veldefinerede og varige punkter, der kan anvendes til genafsatning af skellet.

Kravet om fastlaeggelse af skel ved mal gaelder ikke for skel i sger og skel i vandlgb, jf. § 28, stk. 4.
Baggrunden herfor er, at en ejendomsgraense i ferske vande ofte er vanskelig at fastsla, og dens indmaling
er normalt uden praktisk betydning. | stedet kan graansen mellem land og vand fastlaegges ved sger (ved
almindelig sommervandstand), jf. bekendtggrelsens § 28, stk. 4, nr. 1. Ved vandlgb med en bredde af 3 m
og derover fastlaegges den gverste kant af skraningen mod vandlgbet i stedet for ejendomsgraensen, jf. §
28, stk. 4, nr. 2. Ved vandlgb med en bredde under 3 m fastlaegges vandlgbets midtlinje
(ejendomsgraensen).

Maling til graenser mod sger og vandlgb kan eventuelt erstattes af en konstruktion eller fastlaegges ud fra et
ortofoto. Dette er baggrunden for anvendelsen af udtrykket "er fastlagt" i bekendtggrelsens § 28, stk. 4, nr.
1-3.

Ejendomsgraensen mod sgterritoriet er linjen for hgjeste daglige vandstand, nar der er tale om en labil
graense (se ogsa afsnit 2.2.2.). Det er derfor denne graense, der skal fastlaegges ved mal og fremga med
koordinater pa malebladet. Graensen kan ogsa fastlaegges ved anvendelse af ortofotos, jf. § 28, stk. 5, men
stadig med krav om, at skelpunkter i den labile greense fremgar med koordinater pd malebladet. Hvis et
ortofoto er anvendt til at fastlaegge en labil graense mod sgterritoriet, skal denne oplysning fremga af
malebladet med information om det anvendte ortofoto, fx GeoDanmark Ortofoto 2022. Det nyeste
tilgaengelige ortofoto skal altid anvendes.

Eventuel fastlaeggelse af sideskel i et umatrikuleret tilvaekstareal skal ske efter de almindelige regler for
afsaetning af skel.

11.4. Tilknytning til referencenettet
Alle skel, der registreres i matriklen, skal vaere tilknyttet referencenettet. Det fremgar af bekendtggrelsens
§ 29, stk. 1.

Tilknytningen til referencenettet kan ske ved GPS-/GNSS-maling fra en godkendt RTK-tjeneste, der opfylder
standarder og normer fastsat af Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur, jf. § 29, stk. 2, nr. 1. Det er
med til at sikre, at GPS-/GNSS-malinger fra en RTK-tjeneste har en god ngjagtighed og kan anvendes i
forbindelse med matrikulaere arbejder. Kravene til at vaere godkendt som registreret udbyder af en RTK-
tjeneste fremgar af vejledning om RTK-tjenester. P4 nuveerende tidspunkt findes der to registrerede
udbydere af RTK-tjenester i Danmark, hvilket er GPSnet.dk og Leica SmartNet Danmark.

Tilknytningen til referencenettet kan ogsa ske ved GPS-/GNSS-maling med direkte tilknytning til fikspunkter
i REFDK- eller 10 km-nettet fra Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur, jf. § 29, stk. 2, nr. 2. Det er
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dermed GPS-/GNSS-maling uden tilknytning til en RTK-tjeneste, hvilket forudsaetter opstilling af en GPS-
/GNSS-modtager (master) for at malingen kan opna den ngdvendige ngjagtighed.

Derudover kan skel tilknyttes referencenettet ved indmaling af eksisterende eller nye skelpunkter i
kvalitetsklasse 1, hvis de ligger inden for en afstand af 1500 m fra skelmalingen, jf. § 29, stk. 2, nr. 3. Det er
dermed ikke en GPS-/GNSS-maling, men de indmalte punkter tilknyttes referencenettet ved en
transformation af koordinater over mindst tre indmalte fikspunkter eller skelpunkter i REFDK- eller 10 km-
nettet eller i kvalitetsklasse 1.

Endelig kan skel, der registreres i matriklen, tilknyttes referencenettet ved, at skelmalingen har tilknytning
til eksisterende fikspunkter, der som minimum skal vaere i kvalitetsklasse 2, jf. § 29, stk. 2, nr. 4. Her er det
ogsa en forudsaetning, at skelmalingen skal ligge inden for en afstand af 1500 m fra fikspunkterne.
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12. Indleegning af skelpunkter i matrikelkortet

Matrikelkortet blev omlagt til et digitalt og sammenhangende kortvaerk i perioden 1987-1997.
Omlaegningen medfgrte en generel forbedring af matrikelkortets ngjagtighed, men der forekommer fortsat
lokale ungjagtigheder og vridninger i de omrader, hvor kortet er tilvejebragt ved digitalisering af analoge
matrikelkort.

Derfor er det vigtigt at veere opmaerksom pa, at koordinater til et skelpunkt i matrikelkortet ikke kan tages
som udtryk for skelpunktets praecise beliggenhed pa stedet. Koordinater til et skelpunkt, der er indlagt i
matrikelkortet ved digitalisering af analoge matrikelkort, har ikke en stgrre ngjagtighed end det, der svarer
til punktets beliggenhed i det analoge kort. Ngjagtigheden afhaenger saledes af det grundmateriale, der har
veeret anvendt ved digitalisering og indleegning i matrikelkortet.

Matrikelkortet indeholder oplysninger om det grundmateriale, der er anvendt ved digitaliseringen af de
enkelte skelpunkter og skellinjer, se mere herom i afsnit 12.1.2. Derudover er alle skelpunkter i
matrikelkortet senere blevet anfgrt med en kvalitetsklasse, der angiver den forventede absolutte
ngjagtighed for hvert enkelt skelpunkt, se afsnit 12.1.1.

Matrikelkortets ngjagtighed forbedres Igbende i specifikke omrade i forbindelse med registrering af
matrikulaere forandringer samt ved udarbejdelse af kortforbedringer.

Nar skel registreres i matriklen, skal de indleegges i matrikelkortet pa baggrund af den skelmaling, der er
krav om i bekendtggrelsens § 28, stk. 1. Det fremgar af bekendtggrelsens § 30, stk. 5. Samtidig gaelder det
for skel, der registreres i matriklen, at de skal veere tilknyttet referencenettet, jf. bekendtggrelsens § 29.
Nar en skelmaling skal indleegges i matrikelkortet kan det veere ngdvendigt at foretage en kortforbedring i
form af korttilpasning eller kortopretning af skelpunkter og skellinjer i matrikelkortet omkring skelmalingen.
Det sker for at fa skelmalingen og matrikelkortets visning til at passe sammen uden at skabe deformation af
matrikelkortet. Se mere herom i afsnit 12.3 om kortforbedringer.

Der kan i gvrigt henvises til vejledning om matrikelkortet og dets ajourfgring, som indeholder yderligere
vejledning i relation til bl.a. indlaegning af skelpunkter i matrikelkortet.

12.1. Skelpunkter og skellinjer i matrikelkortet

12.1.1. Kvalitetsklasser for skelpunkter

Det er et krav, at skelpunkter, der registreres i matriklen, skal veere angivet med en kvalitetsklasse. Det
fremgar af bekendtggrelsens § 30, stk. 1. Alle skelpunkter i matrikelkortet er saledes registreret med
kvalitetsklasse 1, 2 eller 3.

Kvalitetsklassen angiver som udgangspunkt den made, hvorpa et skelpunkt i matrikelkortet er tilknyttet
referencenettet. Kvalitetsklassen kan dermed ogsa indikere, hvilken absolut ngjagtighed, der kan forventes
for et skelpunkt i matrikelkortet. Generelt gelder det, at skelpunkter indlagt i matrikelkortet med
kvalitetsklasse 1, kan forventes at have en bedre absolut ngjagtighed end skelpunkter med kvalitetsklasse
2. Pa tilsvarende vis kan skelpunkter med kvalitetsklasse 2 forventes at have en bedre absolut ngjagtighed i
matrikelkortet end skelpunkter med kvalitetsklasse 3.

Der skal veere overensstemmelse mellem skelpunkternes kvalitetsklasser i en matrikulzer sag, som de
fremgar af malebladet og data til ajourfgring af matrikelkortet (indlaegningsfilen). Eksempelvis skal
skelpunkter indlaegges i matrikelkortet med kvalitetsklasse 1, hvis de ifglge malebladet er tilknyttet
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referencenettet med GPS-/GNSS-maling fra en godkendt positioneringstjeneste. Det geelder dog ikke
skelpunkter, der ligger i labile graenser (midtlinje i vandlgb, kystlinje eller i en sggraense for en sg, der
tilhgrer bredejerne), da de altid skal indlaegges i matrikelkortet med kvalitetsklasse 3. Skel mod en sg i
saerskilt eje udger ikke en spgraense, men et almindeligt ejendomsskel, og skelpunkternes kvalitetsklasse
afhaenger derfor af, hvordan de er indmalt og tilknyttet referencenettet.

Definitionen af de enkelte kvalitetsklasser fremgar af bekendtggrelsens § 30, stk. 2-4. Kvalitetsklasserne
beskrives ogsa kort nedenfor, og mere uddybende i vejledning om matrikelkortet og dets ajourfgring, afsnit
3.1.

Kvalitetsklasse 1

Skelpunkter i kvalitetsklasse 1 er indlagt i matrikelkortet med den hgjeste absolutte ngjagtighed, som
forventes at veere bedre end 10 cm. Disse skelpunkter er ofte indlagt i matrikelkortet med koordinater malt
direkte i referencenettet ved en GNSS-maling, herunder fra en RTK-tjeneste eller ved direkte tilknytning til
REFDK- eller 10 km-nettet. Derudover omfatter kvalitetsklasse 1 ogsa skelpunkter i matrikelkortet, hvor
koordinaterne er bestemt ved en kvalificeret konform transformation uden malestokssendring over mindst
3 punkter i kvalitetsklasse 1.

Et skelpunkt med kvalitetsklasse 1 ma som hovedregel antages at vaere indlagt med hgj absolut ngjagtighed
i matrikelkortet. Derfor vil det som udgangspunkt ikke veere muligt at foretage en stgrre flytning af et
skelpunkt i matrikelkortet, der er indlagt med kvalitetsklasse 1. Hvis et skelpunkt, der er indlagt i
matrikelkortet med kvalitetsklasse 1, gnskes flyttet med mere end 10 cm, skal der redeggres for arsagen til
denne flytning.

Kvalitetsklasse 2

Skelpunkter indlagt i matrikelkortet med kvalitetsklasse 2 har den naestbedste absolutte ngjagtighed
(forventet bedre end 50 cm). Skelpunkter i kvalitetsklasse 2 er ogsa bestemt i forhold til referencenettet,
men omfatter ikke de skelpunkter, der er bestemt med kvalitetsklasse 1. Det fremgar af bekendtggrelsens §
30, stk. 3.

Skelpunkter indlagt i matrikelkortet med kvalitetskasse 2 vil overvejende udggre skelmalinger, der er
tilknyttet referencenettet ved fikspunkter i System34. Den relative ngjagtighed for skelpunkter i
matrikelkortet med kvalitetsklasse 2 vil ofte vaere god, men der kan forekomme forskydninger eller
drejninger. Den absolutte ngjagtighed forventes derfor at vaere bedre end 50 cm.

Kvalitetsklasse 3

Skelpunkter indlagt i matrikelkortet med kvalitetsklasse 3 har den stg@rste variation i forhold til absolut
ngjagtighed i matrikelkortet. Skelpunkter i kvalitetsklasse 3 udgegr skelpunkter, der ikke er omfattet af
kvalitetsklasse 1 eller 2, jf. bekendtggrelsens § 30, stk. 4. Det kan ofte vaere skelpunkter, der er digitaliseret
fra analoge matrikelkort, men det kan ogsa udggre skelpunkter, der er indlagt relativt uden tilknytning til
referencenettet.

Derudover er skelpunkter i labile graanser ogsa omfattet af kvalitetsklasse 3, jf. bekendtggrelsens § 30, stk.
4. Det betyder, at skelpunkter i kystlinjen, i midtlinje i vandlgb eller i en sggraense for en sg@, der tilhgrer
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bredejerne, altid skal indleegges i matrikelkortet med kvalitetsklasse 3. Dette geelder uanset, om disse
skelpunkter er tilknyttet referencenettet pa en made, der opfylder betingelserne for kvalitetsklasse 1 eller
2.

12.1.2. Indlaegning og produktionsmetode

Alle skelpunkter og skellinjer i matrikelkortet har tilknyttet oplysninger om det grundmateriale, der er
anvendt ved indlaegningen i matrikelkortet (produktionsmetode og indlaegningstype). Disse oplysninger kan
ogsa give en indikation af, hvilken absolut ngjagtighed, der kan forventes til skelpunkter eller skellinjer i
matrikelkortet. Produktionsmetoden for en skellinje kan vaere relevant at se naermere p3, hvis skellinjen
ligger mellem to skelpunkter, der er indlagt i matrikelkortet med kvalitetsklasse 3. Produktionsmetoden for
skellinjen kan eksempelvis angive, om skellinjen er indlagt i matrikelkortet ved digitalisering af g-kort eller
et rammekort.

Nedenfor fglger en oversigt over koder for produktionsmetode anvendt ved indlaegning af skelpunkter og
skellinjer i matrikelkortet.

Kode i Grundmateriale for indlagning i matrikelkortet Kvalitetsklasse for
matrikelkortet skelpunkter
Ml Maleblad (indtastet) 1eller 2

Malingen fra et maleblad er indtastet eller indlagt direkte i
matrikelkortet i forhold til referencenettet.

MD Maleblad (digitaliseret) 2
RS Digitalisering af et rammekort i malforhold 1:500 til 1:2000 3
RL Digitalisering af et rammekort i malforhold stgrre end 1:2000 3
SK Digitalisering af et skelkort eller en konstruktion 3
MK Digitalisering af g¢-kort 3
UK Ukendt oprindelse 3

12.1.3. Skeltyper og skelhierarki

Ved indleegning af en skelmaling i matrikelkortet skal der vaelges de korrekte skeltyper for de pagaeldende
skellinjer, fx jernbaneskel, kystlinje eller almindeligt ejendomsskel. Der kan kun vaelges én skeltype til
indlaegning i matrikelkortet, selvom en skellinje kan vaere omfattet af flere forskellige skeltyper. Hvis en
skellinje er omfattet af flere skeltyper, skal der vaelges den hgjest prioriterede skeltype fra fglgende
skelhierarki:

1. Midtlinje i vandigb
2. Skel for veje og gadejord (omfatter bl.a. udskilt offentlig vej og privat faellesvej i skel)

3. Jernbaneskel
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4. Almindelige ejendomsskel
(omfatter bl.a. ogsa skel mod: dige, drift, deemning, grus-, ler- eller sandgrav, kanal, kirkegard, sg i
saerskilt eje, spterritoriet i havne med kajkant)

5. Kystlinje
6. Sggreaense (signaturgraense — udggr ikke skel)

Se ogsa afsnit 6.4. i vejledning om matrikelkortet og dets ajourfgring.

12.2. Kortforbedringer
Begrebet kortforbedring udggr en fzllesbetegnelse for de forbedringer i matrikelkortet, der foretages ved
kortopretning eller korttilpasning.

En kortforbedring kan karakteriseres som en teknisk andring i henhold til udstykningslovens § 31. Ved en
kortforbedring sker der ingen sendring af registrerede ejendomsgraenser eller i de bergrte ejendommes
retsforhold. Der sker udelukkende en grafisk tilpasning eller opretning af skellinjer og skelpunkter i
matrikelkortet. Ved en kortforbedring skal landinspektgren derfor ogsa sikre sig, at den sendrede
beliggenhed af skelpunkter og skellinjer i matrikelkortet udelukkende skyldes ungjagtigheder i
matrikelkortet og saledes ikke udggr forhold, der skal ordnes ved ejendomsberigtigelse eller
arealoverfgrsel.

Kortforbedringer har til formal at forbedre den absolutte ngjagtighed i matrikelkortet uden at forringe den
relative ngjagtighed. Samtidig kan kortforbedringer vaere ngdvendige i forbindelse med indlaegning af en ny
skelmaling i matrikelkortet for at tilpasse eksisterende og omkringliggende skellinjer til den nye skelmaling.
Det fremgar af bekendtggrelsens § 30, stk. 6. Det kan ogsa forekomme ved indlaegning af en tidligere
registreret skelmaling, som ikke er indlagt i matrikelkortet pa baggrund af malebladets oplysninger. Det skal
dog sikres, at der ikke sker deformation af matrikelkortet ved en kortforbedring, sa det giver et misvisende
udtryk af den ejendomsretlige situation pa stedet.

Bekendtggrelsens § 30, stk. 7, omhandler en situation med indleegning en eeldre skelmaling, der ikke er
tilknyttet referencenettet, eller hvor der ved indlaegning viser sig at veere vaesentlig eller systematisk
uoverensstemmelse mellem skelmalingen og indmalte skelpunkter i matrikelkortet, og hvor der ikke
udfgres en kortforbedring. Det fremgar § 30, stk. 7, at de nye skel da kan indlaegges i matrikelkortet i
forhold til nzerliggende skelpunkter. Reglen forventes dog kun sjeeldent anvendt, da der er krav om, at alle
skel, der registreres i matriklen, skal veere tilknyttet referencenettet, jf. bekendtggrelsens § 29, stk. 1.

| en matrikulzer sag skal eventuelle kortforbedringer foretages f@r matrikulzere forandringer. En
kortforbedring er ikke en matrikulzaer forandring, og den vises derfor uden aendringsmarkeringer pa
a&ndringskortet. En kortforbedring kraever heller ikke udarbejdelse af et nyt maleblad, hvis sagen
udelukkende omhandler kortforbedring. Det kan eksempelvis veere en kortforbedring, hvor indlagningen af
skelpunkter og skellinjer i matrikelkortet forbedres pa baggrund af oplysninger fra maleblade i matriklens
arkiv. Men ofte indgar kortforbedringer i sager med matrikulaere forandringer, hvor der er krav om
udarbejdelse af et maleblad.

Arealstgrrelser registreret i matriklen zendres ikke ved en kortforbedring. Hvis et registreret areal gnskes
2&ndret, skal det ske ved en nyberegning af arealet.
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Skelpunkter i kvalitetsklasse 1 og 2 ma som udgangspunkt ikke flyttes i matrikelkortet ved kortforbedring.
Flytning af skelpunkter i kvalitetsklasse 1 eller 2 ma kun ske, hvis der foreligger en nyere systemrelateret

maling, hvor de pagaldende punkter er malsat pa et nyt maleblad, eller ved en samlet transformation af

2ldre malinger.

Skelpunkter i kvalitetsklasse 3 kan flyttes i matrikelkortet ved kortforbedring, hvilket kan vaere ved en
udokumenteret kortforbedring eller dokumenteret kortforbedring.

Medfgrer en kortforbedring betydelige sendringer i matrikelkortet, skal der medsendes en kort redeggrelse
for kortforbedringen. Det sikrer dokumentation i sagen for de pagaeldende sendringer, samt en hurtigere
sagsbehandling. Redeggrelsen skal indeholde oplysninger om det materiale, der ligger til grund for
kortforbedringen, fx med henvisning til maleblade i matriklens arkiv. Hvis stgttemateriale som ortofoto,
tekniske kort eller historiske matrikelkort er anvendt til forbedring af skelpunkter i kvalitetsklasse 3, skal
der redeggres for stpttematerialets anvendelse over for Geodatastyrelsen, jf. afsnit 5.3 og 5.4 i vejledning
om matrikelkortet og dets ajourfgring.

Kortforbedringer kan foretages uden samtykke fra ejerne af de ejendomme, som bliver bergrt af
kortforbedringerne. Geodatastyrelsen kan ogsa foretage kortforbedringer.
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13. Referencenettet

Det matrikulaere referencesystem er UTM32/ETRS89, hvilket fremgar af bekendtggrelsens § 31, stk. 1. Det
blev indfgrt som matrikulaert referencesystem i 2008, hvor det aflgste System 34. Matrikelkortet for hele
landet er dermed bestemt i UTM32/ETRS89. Det betyder ogsa, at eendringer til matrikelkortet, der
udarbejdes i matrikulaere sager, skal veere i UTM32/ETRS89.

Referencenettet bestar af et net af faste og afmaerkede fikspunkter samt GNSS-stationer, som alle findes
med koordinater i Danmarks Fikspunktregister, der administreres af Klimadatastyrelsen. Det omfatter bl.a.
fikspunkter i REFDK- og 10 km-nettet samt Gl- og MV-fikspunkter. Klimadatastyrelsen er myndighed i
forhold til det nationale referencenet og tilgaengeligggr fikspunktoplysninger via dens udstillingsplatforme.

13.1. Tilknytning til referencenettet

Alle skel, der registreres i matriklen, skal vaere tilknyttet referencenettet. Det skal bl.a. sikre, at skelpunkter
kan retableres, og at der Ipbende kan ske forbedring af matrikelkortet i forbindelse med matrikulzere sager.
Tilknytningen til referencenettet skal ske pa en af de mader, der er angivet i bekendtggrelsens § 29, stk. 2,
og som naermere er beskrevet i vejledningens afsnit 11.4.

Tilknytningen til referencenettet kan ske ved GNSS-maling fra en godkendt og registreret GNSS-
positioneringstjeneste. En GNSS-positioneringstjeneste skal veere registreret af Klimadatastyrelsen, fgr den
kan anvendes til matrikulaer maling. Fra den 1. juli 2024 sker registreringen i henhold til bekendtggrelse om
registrering af GNSS-positioneringstjenester. Bekendtggrelsen fastsatter bl.a. ngjagtighedskrav til en
positioneringstjeneste, som kan registreres til ngjagtighedsklasse A (1 cm i planen), B (2 cm i planen) eller C
(2,5 cm i planen). Ngjagtighedsklasse C er tilstraekkelig til matrikulaer maling.

Tilknytningen til referencenettet kan ogsa ske med GNSS-maling med en direkte tilknytning til fysiske
fikspunkter i REFDK- eller 10 km-nettet.

Udover ovenstaende er det ogsa muligt at foretage tilknytning til referencenettet ved maling til
eksisterende eller nye skelpunkter i kvalitetsklasse 1, eller ved tilknytning til fikspunkter, som minimum er i
kvalitetsklasse 2. Der geelder dog et afstandskrav i disse situationer, idet skelmalingen skal ligge inden for
en afstand af 1500 m de fikspunkter eller skelpunkter, der sker tilknytning til.

Det skal fremga af malebladet i en matrikuleer sag, hvordan malingen er tilknyttet referencenettet. Hvis
tilknytningen er foretaget ved GNSS-maling fra en godkendt positioneringstjeneste, skal navnet pa
tjenesten vaere angivet pa malebladet. Er malingens tilknytning til referencenettet foretaget pa baggrund af
fikspunkter, sa skal de pageeldende fikspunkter fremga af koordinatlisten med deres fulde fikspunktnumre.

Der findes ikke laengere krav om etablering af nye fikspunkter i forbindelse med indmaling af skel. Det er
dog stadig muligt at foretage tilknytning til referencenettet til eksisterende Gl- og MV-fikspunkter.

13.2. Kvalitetsklasser for skelpunkter i matrikelkortet

Alle skelpunkter i matrikelkortet har en kvalitetsklasse 1, 2 eller 3, der angiver, hvordan punkterne er
tilknyttet referencenettet. Der skal saledes vaere angivet en kvalitetsklasse for alle skelpunkter, der
registreres i matriklen, jf. bekendtggrelsens § 30, stk. 1.
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Et skelpunkts kvalitetsklasse angiver samtidig en forventet absolut ngjagtighed, som punktet er indlagt med
i matrikelkortet. Skelpunkter i kvalitetsklasse 1 har den hgjeste absolutte ngjagtighed (forventet bedre end
10 cm), da de er indlagt i matrikelkortet med koordinater malt direkte i referencenettet ved GNSS-maling
eller med koordinater bestemt ved transformation over punkter i kvalitetsklasse 1. Skelpunkter i
kvalitetsklasse 2 har den naestbedste absolutte ngjagtighed (forventet bedre end 50 cm), mens skelpunkter
i kvalitetsklasse 3 kan forventes at have en mere varieret absolut ngjagtighed (forventet bedre end 5 m).

Se mere herom i kapitel 3 i vejledning om matrikelkortet og dets ajourfgring.

13.3. Indberetning om tabtgaet eller flyttet fikspunktafmaerkning

Landinspektgren er forpligtiget til at foretage en indberetning, hvis det konstateres, at en
fikspunktafmaerkning er bortkommet eller blevet flyttet. Det fremgar af bekendtggrelsens § 31, stk. 2.
Indberetningen skal sendes til Klimadatastyrelsen (grf@kds.dk), som herefter vil melde fikspunktet for
tabtgaet i Danmarks Fikspunktregister.
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14. Arealberegning

Reglerne for arealberegning er fastsat i bekendtggrelsens §§ 32-34. Formalet med reglerne er at sikre, at
matriklens arealangivelser ajourfgres og forbedres i forbindelse med matrikulaere forandringer.

Matriklen indeholder oplysning om arealstgrrelsen for alle matrikelnumre samt for udskilte offentlige
vejarealer, der er registreret med vejlitra. Derudover er der registreret arealstgrrelser for veje optaget pa
matrikelkortet, samt for arealer omfattet af fredskovspligt, strandbeskyttelse eller klitfredning. Hvis en
ejendomsgraense er beliggende i en sg eller i et vandlgb, kan det angives, om vandarealet er medregnet
eller ikke er medregnet i det angivne areal for et matrikelnummer.

Matriklens arealer er de arealstgrrelser, der er registreret i matrikelregistret. Et areal i matrikelregistret kan
afvige fra det geometriske areal, der kan beregnes ud fra matrikelkortet, men det er arealet i
matrikelregistret, der er geeldende.

Arealangivelserne i matriklen er af meget forskellig kvalitet. Tidligere blev de fleste arealstgrrelser beregnet
pa grundlag af matrikelkortet, men efterhanden som kravene til indmaling af nye skel er blevet skaerpet,
kan arealer i stgrre omfang beregnes med bedre ngjagtigheder pa grundlag af konstruktion eller efter mal.
Ngjagtigheden af matriklens arealangivelser er saledes Igbende blevet forbedret. | byomrader vil
arealstgrrelsen af matrikelnumre fremkommet i nyere tid ved udstykning m.v., som regel veere beregnet
efter mal, mens arealstgrrelsen af matrikelnumre i landbrugsomrader m.v. oftest er beregnet efter kortet.

Alle arealer i matriklen skal beregnes pa ellipsoiden ETRS89 eller i et lokalt system. Hvis et areal er beregnet
pa grundlag af koordinater i UTM, skal det korrigeres for koordinatsystemets deformation. Det fremgar af
bekendtggrelsens § 32, stk. 2. Alle arealstgrrelser i matriklen angives i hele kvadratmeter (m?).

14.1. Krav om arealberegning

En hovedregel er, at der skal foretages en arealberegning, nar et matrikelnummer fremkommer eller
2&ndres ved en matrikulaer forandring. Det fremgar af bekendtggrelsen § 32, stk. 1. Arealberegningen skal
udfgres pa en made, sa det foreliggende materiale udnyttes bedst muligt. Eksempelvis skal et areal
beregnes efter mal, hvis det er muligt ud fra registrerede eller nye maloplysninger til skellene. Se ogsa
afsnit 14.3.

Kravet om at foretage en arealberegning er ikke udtryk for, at restarealet af et matrikelnummer altid skal
nyberegnes. Det vil i de fleste tilfeelde veaere tilstrakkeligt at beregne restarealet af et matrikelnummer ved
at fratreekke stgrrelsen af det eller de arealer, der fraskilles. Hvis et matrikelnummer i tidens lgb er
forandret mange gange, kan der veere opsummeret fejl pa restarealet. Derfor skal restarealet af et
matrikelnummer nyberegnes, hvis mere end halvdelen af det registrerede areal bliver fraskilt i en
matrikulaer sag. Det fremgar af bekendtggrelsens § 32, stk. 4. Kravet gaelder uanset arsagen til, at arealet
fraskilles. Undtagelsen i § 34, stk. 1, 2. pkt., for at foretage og indberette et nyberegnet areal, finder ikke
anvendelse i denne situation.

14.2. Arealberegningsmetode / beregningsgrundlag
Der er anfgrt et beregningsgrundlag — ogsa kaldet en arealberegningsmetode — i matriklen for alle
matrikelnumre samt for alle veje registreret med litra. Arealberegningsmetoden angiver hvilket grundlag,
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der har vaeret anvendt til at beregne arealet. Det kan dermed ogsa sige noget om den forventede
ngjagtighed af arealberegningen.

En arealberegning kan foretages pa grundlag af fglgende tre mader:

e (0): Areal beregnet efter mal/opmaling
e (s): Areal beregnet efter konstruktion
e (k): Areal beregnet efter kortet (matrikelkortet)

Et areal beregnet efter mal - et (0)-areal - har den stgrste ngjagtighed, da arealberegningen er foretaget pa
baggrund af mal til skelpunkter i en matrikulzaer sag. Det kan enten vaere mal i form af registrerede mal til
skelpunkter fra maleblade i matriklens arkiv eller mal til nye skel, der gnskes registreret i en matrikulzaer sag.

Et areal beregnet efter konstruktion - et (s)-areal - har den naestbedste ngjagtighed, da det er beregnet pa
grundlag af en konstruktion i stgrre malforhold pa 1:500 eller 1:1000, og bade kan besta af mal til
skelpunkter og skelpunkter fra matrikelkortet.

Et areal beregnet efter matrikelkortet - (k)-areal - har den lavest rangerede ngjagtighed, da arealet er
beregnet ud fra skelpunkters beliggenhed i matrikelkortet. Eventuelle ungjagtigheder i matrikelkortet, der
kan stamme fra de analoge matrikelkort eller digitaliseringen heraf, kan dermed have indflydelse pa
arealets ngjagtighed. | de analoge matrikelkort var malforholdet typisk 1:4000, evt. 1:2000.

Beregningsgrundlaget for en arealberegning skal altid fremga af skematisk redeggrelse og vaere angivet for
bade matrikelnumre samt for delarealer, der indgar i en matrikulaer sag. Det fremgar af bekendtggrelsens §
39, stk. 3, nr. 4.

En anden hovedregel er, at arealberegningsmetoden for et matrikelnummer ikke ma forringes ved en
matrikulaer forandring. Arealberegningsmetoden for et nyt matrikelnummer, eller et matrikelnummer, der
modtager eller afgiver areal, ma derfor ikke vaere darligere end arealberegningsmetoden fgr forandringen.
Det fremgar af bekendtggrelsens & 32, stk. 3. Eksempelvis skal et areal beregnes efter mal, hvis det
overfgres til et matrikelnummer, der har et areal beregnet efter mal.

En undtagelse fra kravet om, at arealberegningsmetoden ikke ma forringes, geelder ved inddragelse af et
matrikelnummer under et andet matrikelnummer. Undtagelsen omfatter ogsa arealoverfgrsel af et helt
matrikelnummer til et tilgraensende matrikelnummer, hvor det ene matrikelnummer udgar. Det fremgar af
bekendtggrelsens § 32, stk. 3, 2. pkt. Derudover er inddragelse af et matrikelnummer i forbindelse med
sammenlagning af tilgraansende ejendomme er ogsa omfattet af undtagelsen. Arealberegningsmetoden
for et matrikelnummer ma i disse situationer vaere darligere end den var fgr inddragelsen. Undtagelsen i §
32, stk. 3, 2. pkt. har dermed forrang i forhold til kravet om arealberegning efter mal i § 32, stk. 6. Se ogsa
eksemplet i figur 14.1.

Undtagelsen geelder ogsa for tilgraensende vejlitra, hvor det ene litra udgar som fglge af en matrikulaer
forandring.
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Figur 14.1: Matrikelnummer 7! arealoverfagres og inddrages under matrikelnummer 70. Arealet for
matrikelnummer 71 er beregnet efter kortet, og arealet for matrikelnummer 70 er beregnet efter opmdling.
Arealberegningsmetoden for matrikelnummer 70 kan forringes, da der sker inddragelse og arealoverfgrsel
af et helt matrikelnummer til et tilgreensende matrikelnummer, jf. § 32, stk. 3, 2. pkt.

14.3. Krav om arealberegning efter mal

Et areal skal i visse tilfaelde vaere beregnet efter mal. En ngjagtig arealberegning er af stgrst betydning for
ejendomme, der har en hgj grundvaerdi. Dette er baggrunden for, at arealberegningen for visse arealer skal
ske pa grundlag af opmaling. Kravet medfgrer, at der skal ske fuldstaendig opmaling i den udstraekning, at
skellene ikke tidligere er fastlagt ved mal.

Krav om arealberegning efter mal kan vaere en fglge af reglen om, at det foreliggende materiale skal
udnyttes bedst muligt, nar et matrikelnummer opstar eller eendres i forbindelse med en matrikuleer
forandring, jf. bekendtggrelsens § 32, stk. 1. Et areal skal derfor beregnes efter mal, hvis det er muligt.

Krav om arealberegning efter mal kan ogsa veaere en fglge af, at arealberegningsmetoden ikke ma forringes
for et matrikelnummer, der tilfgres eller fraskilles areal. Et areal skal dermed beregnes efter mal, hvis det
tilfgres eller fraskilles et matrikelnummer med en arealberegningsmetode beregnet efter mal.

Derudover er der krav om, at et areal skal beregnes efter mal, hvis det er omfattet af krav om afmaerkning

af ejendomsgraenser i henhold til bekendtggrelsens § 27, stk. 3. Det fremgar af bekendtggrelsens § 32, stk.
6, 1. pkt. Afmaerkningskravet i § 27, stk. 3, geelder for et matrikelnummer under en ny samlet fast ejendom,
men det afhaenger af, om matrikelnummeret er beliggende i byzone, sommerhusomrade eller landzone.

Nar et matrikelnummer under en ny samlet fast ejendom er helt eller delvist beliggende i byzone eller et
sommerhusomrade, skal ejendomsgraenserne omkring hele matrikelnummeret afmaerkes, og arealet af
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matrikelnummeret skal beregnes efter mal, jf. bekendtggrelsens § 27, stk. 3, nr. 1. Undtaget fra kravet om
afmaerkning og arealberegning efter mal er matrikelnumre under en ny samlet fast ejendom, der skal vaere
et offentligt ejet park- eller naturomrade. Det fglger af, at en ny ejendom med denne anvendelse er
undtaget fra krav om afmaerkning.

Arealet af et matrikelnummer beliggende i landzone skal ogsa beregnes efter mal, hvis det er omfattet af
krav om afmaerkning, jf. bekendtggrelsens § 27, stk. 3, nr. 2. Det forekommer, nar et matrikelnummer
under en ny samlet fast ejendom anvendes eller skal anvendes til bebyggelse, rastofindvinding eller deponi
og oplag af affald eller andre materialer.

Overfgrsel af et areal kan ogsa veere omfattet af krav om, at arealets stgrrelse skal beregnes efter mal. Det
fremgar af bekendtggrelsens § 32, stk. 6, 2.-3. pkt. Det afggrende er, om arealet overfgres til et
matrikelnummer, der ville veere omfattet af krav om afmaerkning af alle ejendomsgraenser, jf.
bekendtggrelsens § 27, stk. 3, hvis det i stedet blev udstykket eller matrikuleret. Det overfgrte areal skal i
disse tilfaelde beregnes efter mal. Et areal skal beregnes efter mal, hvis det overfgres til et matrikelnummer,
der er beliggende helt eller delvist i byzone eller i et sommerhusomrade.

Nedenfor ses en oversigt med krav til arealberegningsmetode ved forskellige matrikulzaere forandringer.

Areal beliggende i:

Krav til arealberegningsmetode

(omfatter ikke restarealer) Byzone/sommerhusomrade Landzone
Udstykning (o)Y (0)?, (s) el. (k)
(8§ 32, stk. 6) (8§ 32, stk. 3, 1. pkt.)
Matrikulering (o)Y (0)?, (s) el. (k)
(§ 32, stk. 6) (§ 32, stk. 3, 1. pkt.)
Arealoverfgrsel (o) (0)?, (s) el. (k)
(seerskilt beliggende areal) (§ 32, stk. 6) (§ 32, stk. 3, 1. pkt.)
Arealoverfgrsel (o) (0)?, (s) el. (k)
(et tilgreensende areal) (§ 32, stk. 6) (§ 32, stk. 3, 1. pkt.)
(et delnummer — ikke et helt matrikelnummer)
Ejendomsberigtigelse (0), (s), el. (k) (0), (s), el. (k)
(§ 32, stk. 3) (§ 32, stk. 3)

Inddragelse af matrikelnumre
(herunder inddragelse af tilgraensende
matrikelnumre ifm. arealoverfgrsel eller

(0), (s) el. (k)
(8§ 32, stk. 3, 2. pkt. og
§ 32, stk. 1)

(0), (s) el. (k)
(8§ 32, stk. 3, 2. pkt. og
§ 32, stk. 1)

sammenlaegning)

Y Geelder ikke for ejendomme, der skal veaere et offentligt ejet park- eller naturareal (ikke omfattet af § 32, stk. 6).
2 Arealet skal beregnes efter mal, jf. § 32, stk. 6, hvis det er omfattet af § 27, stk. 3, nr. 2.

Ved udskillelse af offentlig vej i matriklen skal vejens areal beregnes efter mal. Det fglger af, at skellene
omkring et vejareal, der udskilles i matriklen, skal veere fastlagt ved mal, jf. bekendtggrelsens § 28, stk. 1.
Ved udskillelsen skal arealstgrrelsen beregnes for alle arealer, der fragar eller tilgar de bergrte
matrikelnumre eller den udskilte offentlige vej. Arealberegningsmetoden ma ikke forringes for de
matrikelnumre, der afgiver eller modtager areal.
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14.4. Specielle regler for beregning af arealstgrrelser

Der geelder en raekke specielle regler ved beregning af arealstgrrelser for arealer omfattet af fredskovspligt,
strandbeskyttelse, klitfredning eller vej optaget pa matrikelkortet. Derudover galder der specielle regler for
arealberegning, nar en ejendomsgraense udggr en labil graense. Dette beskrives i de fglgende afsnit.

14.4.1. Fredskovspligt

Et matrikelnummer kan helt eller delvist veere noteret i matriklen med fredskovspligt. Hvis et
matrikelnummer er omfattet fredskovspligt, vil stgrrelsen af det fredskovspligtige areal fremga af
matrikelregistreret, og fredskoven vil veere vist med en signatur pa matrikelkortet.

Nar stgrrelsen af et fredskovspligtigt areal zendres pa et matrikelnummer, skal det fredskovspligtige areal
beregnes i forbindelse med den matrikulaere sag. Det fremgar af bekendtggrelsens § 32, stk. 7. Kravet
gaelder i situationer, hvor et fredskovspligtigt areal forandres pa baggrund af en tilladelse fra Styrelsen for
Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg, der er myndighed i forhold til administration af fredskov.

Stgrrelsen af et fredskovspligtigt areal skal dermed beregnes, hvis det deles ved udstykning, arealoverfgrsel
eller ejendomsberigtigelse, eller hvis fredskovspligten ophaves pa et areal. Derimod skal et
fredskovspligtigt areal ikke beregnes som fglge af korttilpasning af skel med tilhgrende fredskovslinjer, der
skal fglge disse skel.

Et fredskovspligtigt areal kan nyberegnes uden tilladelse fra Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og
Vandmiljg, hvis et matrikelnummer i sin helhed er registreret med fredskovspligt.

14.4.2. Strandbeskyttelse og klitfredning

Et matrikelnummer kan ogsa veere helt eller delvist omfattet af strandbeskyttelse eller klitfredning, hvis det
ligger inden for strandbeskyttelseslinjen eller klitfredningslinjen. Stgrrelsen af det areal, der er registreret
med strandbeskyttelse eller klitfredning, vil fremga af matrikelregistret, og arealer omfattet heraf vil vaere
vist med en signatur pa matrikelkortet.

Nar et matrikelnummer omfattet af strandbeskyttelse eller klitfredning sendres ved en matrikulaer
forandring, skal der foretages en beregning af stgrrelsen af det areal, der er omfattet strandbeskyttelse
eller klitfredning efter andringen. Disse arealer beregnes pa grundlag af strandbeskyttelseslinjens eller
klitfredningslinjens beliggenhed i matrikelkortet.

14.4.3. Labile greenser

Arealet af et matrikelnummer, der har skel i et vandlgb eller i en s@, skal beregnes til den graense, der er
fastlagt i henhold til bekendtggrelsens § 28, stk. 4. Det fremgar af bekendtggrelsens § 32, stk. 5. Reglen i §
28, stk. 4, angiver undtagelser fra kravet om, at skel skal vaere fastlagt ved mal, nar det angar skel i sger
eller i vandlgb.

Der er saledes ikke krav om, at skel i en sg skal veere fastlagt ved mal, nar greensen mellem land og vand er
fastlagt. Det g@r sig fx geeldende ved en umatrikuleret s@, der tilhgrer bredejerne, og hvor
ejendomsgraenserne i sgen ikke gnskes fastlagt ved mal. | denne situation kan arealet for et
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matrikelnummer beregnes til den fastlagte graense mellem land og vand, der betegnes som sggraensen.
Denne graense udggr ikke en ejedomsgraense, da bredejerne ogsa ejer en del af sgen. Men dette sgareal vil
dermed ikke indga i arealberegningen for det pagaeldende matrikelnummer, der graenser op til sgen. Hvis
skellene i sgen derimod er fastlagt ved mal, vil det pagaeldende vandareal blive medregnet.

Arealet af et matrikelnummer, der har skel i et vandlgb, skal beregnes til den greense, der er fastlagt. Skel,
der ligger i et vandlgb, kraeves ikke fastlagt ved mal, nar vandlgbet har en bredde under 3 m og vandlgbets
midte er fastlagt, eller nar vandlgbet har en bredde pa 3 m eller mere, og den gverste kant af skraningen
mod vandlgbet er fastlagt.

Nar den fastlagte graense er en sggraense eller gverste kant af skraning mod et vandlgb, og vandarealet
dermed ikke indgar i det beregnede areal for et matrikelnummer, skal det anfgres, at arealet er eksklusiv
vandareal. Hvis et vandareal indgar i matrikelnummerets areal, skal det anfgres, at arealet er inklusiv
vandareal.

Der er ikke krav om at foretage arealberegning efter mal, jf. bekendtggrelsens § 32, stk. 6, nar et areal har
skel i en s@ eller i et vandlgb. Baggrunden herfor er, at ejendomsgraensen udgegr en labil graense, der ikke er
omfattet af krav om at vaere fastlagt ved mal, jf. bekendtggrelsens § 28, stk. 4. Som fglge heraf kan der
forventes dispensation til at forringe arealberegningsmetoden for et matrikelnummer, der tilfgres et areal,
nar en ejendomsgraense er beliggende i en sg eller i et vandlgb.

Nar greensen mod sgterritoriet fastleegges skal det ske ved mal og dermed fremga med koordinater pa
malebladet. Det kan enten vaere ved opmaling pa stedet eller ved anvendelse af ortofotos, jf.
bekendtggrelsens § 28, stk. 5. Anvendes ortofotos til at fastlaegge graeensen mod s@territoriet skal
arealberegningen ske efter kortet. Der gelder dog stadig, at arealberegningsmetoden ikke ma forringes for
det matrikelnummer, der modtager areal.

Flytning af skel for vandlgb pa matrikelkortet (uden for Senderjylland) behgver ikke altid at medfgre en
tilsvarende arealforandring for de tilgreensende matrikelnumre. Det kan eksempelvis vaere tilfaldet for skel
i midte af et vandlgb med en bredde over 3 m, hvis arealet for de tilgraensende matrikelnumre i forvejen er
beregnet til gverste kant af skraningen mod vandigbet.

14.4.4. Veje

Der skal foretages en beregning af vejarealet, nar veje optages eller 2ndres pa matrikelkortet. Det fremgar
af bekendtggrelsens § 33, stk. 1. Arealet af privat faellesvej pa et matrikelnummer skal dermed aendres i
overensstemmelse med a&ndringer af vejen pa matrikelkortet.

Vejarealet for en privat faellesvej pa et matrikelnummer kan beregnes til indmalte vejgraenser pa stedet.
Hvis vejens graenser ikke er indmalt, skal vejarealet beregnes pa baggrund af den bredde vejen er optaget
med pa matrikelkortet, eller som den optages med i en matrikulaer sag. Det fglger af bekendtggrelsens §
33, stk. 2.

Veje, der ved matrikuleringen i 1844 blev optaget pa matrikelkortet, er efter reglerne for
matrikuleringsarbejdet (der bl.a. ikke vedrgrte Sgnderjylland) betegnet som markvej, byvej, landevej eller
hovedlandevej. Vejenes arealer er, uanset den faktiske bredde i marken, i almindelighed beregnet med
felgende bredder:
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e Markvej: 6 alen (3,77 m),

o Byvej: 12 alen (7,53 m),

e landevej: 22 alen (13,81 m) og

e Hovedlandevej: 30 alen (18,83 m).

Hvis en sadan zeldre vej beregnes med en bredde, der afviger fra den tidligere benyttede, ma der gives
naermere oplysning om forholdet.

Det kan forekomme, at der i matriklen ikke er angivet vejareal for et matrikelnummer. Vejarealet er
dermed ukendt. Ved matrikulzer forandring af et matrikelnummer med et ukendt vejareal, er det et krav, at
vejarealet nyberegnes. Det fremgar af bekendtggrelsens § 32, stk. 8. Vejarealet skal ogsa nyberegnes
selvom der ikke er optaget vej pa matrikelkortet for det pagaeldende matrikelnummer. Det er med henblik
pa at forbedre matriklens oplysninger.

Reglerne for beregning af vejarealer geelder ogsa for private faellesstier, der optages eller andres pa
matrikelkortet.

14.5. Dispensation m.v. fra arealberegningsregler
Geodatastyrelsen kan dispensere fra reglerne om arealberegning, jf. bekendtggrelsens § 2. Det er dog
vanskeligt at opstille generelle retningslinjer for alle situationer, hvor kravene kan forventes fraveget.

Arealberegningsmetoden kan tillades nedklassificeret for et matrikelnummer, hvis der er fejl i den
registrerede arealberegningsmetode. Det kan eksempelvis veere et matrikelnummer, hvor arealet er
angivet til at vaere beregnet efter mal, selvom der ikke findes tilstraekkelige oplysninger i matriklen til at
foretage en arealberegning efter mal. Ansggningen skal indeholde en redeggrelse for, at den registrerede
arealberegningsmetode er forkert. Geodatastyrelsen vil herefter traeffe afggrelse om, at
arealberegningsmetoden kan tillades nedklassificeret, hvis der kan konstateres fejl i aktuelle
arealberegningsmetode.

Der kan i visse situationer dispenseres fra kravet om, at arealberegningsmetoden ikke ma forringes for et
matrikelnummer, der far tilfgrt et areal, jf. bekendtggrelsens § 32, stk. 3. Det kan eksempelvis vaere
tilfeeldet ved overfgrsel af et stgrre areal til et matrikelnummer med et areal beregnet efter mal, som hgrer
under en landbrugsejendom eller en ejendom, der skal oprettes eller genoprettes som en
landbrugsejendom. Geodatastyrelsen vil ved vurderingen af, om arealberegningsmetoden kan tillades
forringet, bl.a. laegge vaegt pa, om det vil medfgre et uforholdsmaessigt stort merarbejde for
landinspektgren at opretholde arealberegningsmetoden. Derudover vil det tillaegges veegt, at arealet
kommer til at hgre under en landbrugsejendom.

Derudover kan der forventes dispensation fra krav om arealberegning efter mal, hvis der er meddelt
dispensation fra afmaerkningskravet af skel, der er forandret som fglge af greensehaevd, men hvor det ikke
har vaeret muligt at opna erklaering om ejendomsberigtigelse fra naboejeren. Se ogsa vejledningens afsnit
11.2.2.

| andre tilfaelde end de ovenfor beskrevne, kan der ved vurderingen af, om der kan meddeles dispensation,
bl.a. leegges vaegt pa felgende kriterier:

e at krav om arealberegning efter mal vil medfgre et uforholdsmaessigt stort merarbejde,
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e atarealet har lav grundvaerdi, samt
e at en arealberegning efter mal ikke har betydning i forhold til mindste grundstgrrelse eller
beregning af bebyggelsesprocent.

Hvis der gnskes dispensation fra arealberegningsreglerne i forbindelse med en matrikulzer sag, skal der som
hovedregel ansgges herom inden sagen indsendes til Geodatastyrelsen. Det skyldes, at sagen ofte skal
tildeles en szerlig tilladelse fgr den kan indsendes. En ansggning skal som hovedregel indeholde udkast til
skematisk redeggrelse, eendringskort og maleblad samt en begrundelse for, at der sgges om dispensation.
Geodatastyrelsens afggrelse skal vedlaegges, nar sagen indsendes.

14.6. Indberetning af arealforbedringer

Landinspektgren skal indberette en arealforbedring, nar der er foretaget en arealberegning for et
matrikelnummer, der er mere ngjagtig end matriklens arealangivelse. Indberetningspligten gaelder bade for
arealberegning, der sker i forbindelse med en matrikuleer sag, samt arealberegning, der ligger til grund for
en landinspektgrerklaering om arealets stgrrelse (arealattest). Det fremgar af bekendtggrelsens § 34, stk. 1-
2.

Der gaelder en undtagelse fra indberetningspligten, som omfatter mindre afvigelser mellem
arealberegninger for et matrikelnummer, nar den nye arealberegning er foretaget pa baggrund af
matrikelkortet. Et nyberegnet areal, der er beregnet efter matrikelkortet, skal dermed kun indberettes, hvis
afvigelsen mellem matriklens areal og det nyberegnede areal overstiger 2 % af matriklens areal. Arsagen
hertil er, at det ikke er hensigtsmaessigt at foretage rettelser i matriklen og tingbogen, nar der er tale om
mindre arealaendringer, der fortsat er beregnet pa grundlag af matrikelkortet.

Ved indberetning af arealforbedringer skal der foreligge kopi af det materiale, der har dannet grundlag for
beregningen, fx kort, konstruktion eller maleblad. Nar indberetningen sker i forbindelse med en matrikuleer
sag, folger dette normalt af bekendtggrelsens regler om andringskort og maleblad. Kun i de tilfaelde, hvor
arealberegningen er sket efter en konstruktion, der ikke fremgar af malebladet, eller hvor indberetning sker
uden forbindelse med en matrikulzer sag, har reglen i bekendtggrelsens § 34, stk. 3, selvstaendig betydning.
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15. Dokumenter og data til ajourfgring af matriklen

En matrikulzer sag skal ved indsendelse til Geodatastyrelsen indeholde data til ajourfgring af matriklen samt
de dokumenter m.v., der er ngdvendige fgr en matrikulzer forandring kan registreres i matriklen. Det
fremgar af bekendtggrelsens § 35, stk. 1.

En matrikulzer sag skal veere pa digital form og i overensstemmelse med standarder og snitflader godkendt
af Geodatastyrelsen, jf. bekendtggrelsens § 35, stk. 2. Det betyder bl.a., at landinspektgren skal anvende
Matrikulaert Informations- og Ajourfgringssystem (MIA) og Ejendomsregistreringsportalen (ERPO) til at
udarbejde og indsende en matrikulzer sag til Geodatastyrelsen.

15.1. Dokumenter
Alle dokumenter i en matrikulaer sag skal indsendes i digital form. Dokumenterne skal som udgangspunkt
vaere i PDF, dog med undtagelse af maleblad og den tilhgrende koordinatfil.

Pa maleblade skal streg og skrift vaere egnet til reproduktion, og Dansk Standard bgr anvendes. Nordretning
skal angives, og konstruktionen bgr sa vidt muligt veere orienteret mod nord. Derudover skal malforholdet
fremga. Indeholder et maleblad konstruktioner i forskellige malforhold, skal det tydeligt fremga, hvilken
konstruktion, der er i et andet malforhold, og denne konstruktion bgr veere adskilt ved en stiplet, kraftig
linje (stregpriklinje).

Kort skal vaere i standardformat A4 (21,0 cm x 29,7 cm) eller mangefold deraf, dog ikke st@grre end A1 (59,4
cm x 84,1 cm). Malebladet skal veere i de standardformater, der gaelder for kort, eller i formaterne 29,7 cm i
hgjden og 39, 57, 75, 93, 111 eller 129 cm i bredden. Bredden 129 cm ma dog kun benyttes i sager om
udskillelse af offentlig vej, og da kun hvis en flgj pa 18 cm hovedsagelig anvendes til angivelse af den
koordinatliste, der hgrer til malebladet.

Hvis et dokument i en matrikulaer sag indeholder oplysninger om personer med navne- og/eller
adressebeskyttelse, skal dokumentet anfgres i sagen/ERPO med dokumenttypen ”@vrige dokumenter”.
Dette sikrer, at dokumentet ikke bliver udstillet i Matrikulaere Arkivalier Online (MAOQ). Pa skematisk
redegg@relse ma der ikke anfgres navn og/eller adresse pa ejeren af en ejendom, nar ejeren har navne-
og/eller adressebeskyttelse. Det fremgar af bekendtggrelsens § 39, stk. 4. Personens navn og adresse skal
da erstattes med oplysning om, at personen har navne- og/eller adressebeskyttelse. Derudover ma
dokumenter ikke indeholde CPR-numre.

Se ogsa vejledningens kapitel 19 med krav til ejererklaeringer.

15.2. Data til ajourfgring af matriklen

Der skal veere overensstemmelse mellem oplysningerne i en sags dokumenter og data til ajourfgring af
matriklen. Data til ajourfgring af matriklen omfatter ogsa data til indlaegning i matrikelkortet, herunder bl.a.
anvendelse af korrekte objektkoder for elementer til ajourfgring af matrikelkortet, samt anvendelse af
korrekte kvalitetsklasser for skelpunkter.

Der henvises i gvrigt til vejledning om matrikelkortet og dets ajourfgring.
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15.2.1. Udtraek af data af matriklen

Nar en landinspektgr indsender data til ajourfgring af matriklen, er det et krav, at data er udfeerdiget pa
grundlag af et udtraek af matriklen, der er aktuelt pa indsendelsestidspunktet, jf. bekendtggrelsens § 35,
stk. 3. Det skal sikre, at forandringer af matriklens data kun sker pa baggrund af aktuelle og ajourfgrte data.

Ved udtraek af data fra matriklen vil det fremga, om data for de pageeldende jordstykker i forvejen indgar i
et udtraek foretaget af en anden landinspektgr. Dermed er der risiko for, at et af disse udtraek kan blive
uaktuelt. Landinspektgren bgr da tage kontakt til landinspektgren med det eksisterende udtraek med
henblik pa at afklare, om det er muligt at koordinere sagernes indsendelse til Geodatastyrelsen.

Et udtraek af matriklen kan ogsa blive uaktuelt, selvom den matrikuleer sag er udarbejdet pa grundlag af et
udtraek af matriklen, der er aktuelt ved sagens indsendelse. Se mere herom i vejledningens afsnit 1.4.1.

Landinspektg@ren skal slette udtraek, der ikke laengere vil fgre til udarbejdelse af en matrikulaer sag.
Derudover skal landinspektgren anmode om at fa aflyst en indsendt matrikulaer sag, hvis den ikke kan
registreres pa det foreliggende grundlag og i @vrigt ikke gnskes gennemfgrt.

Geodatastyrelsen kan aflyse en indsendt matrikulaer sag, der ikke er endeligt registreret i matriklen, hvis
sagen i mere end 1 ar har veeret hjemsendt til landinspektgren som fglge af mangler i sagen eller
Tinglysningsrettens afvisning.

Geodatastyrelsen kan i saerlige tilfeelde beskytte et udtraek mod at blive uaktuelt i en begraenset periode.
Det sker pa baggrund af en begrundet anmodning og efter en konkret vurdering. Det kan eksempelvis veere
et udtraek til matrikuleer berigtigelse af en st@rre jordfordeling i et omrade med stor matrikuleer aktivitet.
Beskyttelsen bestar i, at der i denne periode ikke registreres sendringer i matriklens data inden for det
omrade, der er omfattet af det beskyttede udtraek.

Geodatastyrelsen har udarbejdet et notat med naermere beskrivelse af begrebet aktualitet i matrikulaere
sager. Notatet findes pa gst.dk.

15.3. Landinspektgrerkleeringer

En matrikulzer skal indeholde en registreringsanmodning afgivet af den sagsansvarlige landinspektgr med
beskikkelse, jf. bekendtggrelsens § 35, stk. 4. Registreringsanmodningen dannes i ERPO, hvor den ogsa
signeres digitalt af landinspektgren.

Derudover er det et krav, at sagens registreringsdokumenter (kort, maleblad, skematisk redeggrelse) samt
landinspektgrerklzaeringer i en sag er anfgrt med navnet pa den landinspektgr med beskikkelse, der er
ansvarlig for dokumenterne. Disse dokumenter skal desuden vaere forsynet med en digital signatur afgivet
af en landinspektgr med beskikkelse, jf. bekendtggrelsens § 35, stk. 5, hvilket foretages i ERPO.

Hvis der indsendes supplerende dokumenter til en allerede indsendt matrikulzer sag, der endnu ikke er
registreret i matriklen, er disse dokumenter ogsa omfattet af kravene i § 35, stk. 5. Det fremgar af § 35, stk.
6. Supplerende dokumenter kan dermed vaere omfattet af krav om digital signering fra landinspektgren.

Kravene er en fglge af, at praktiserende landinspektgrer og deres assistenter med landinspektgrbeskikkelse
har eneret til at udfgre matrikulaere arbejder og dermed ogsa har ansvaret for arbejdernes rette udfgrelse.
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15.4. Supplerende oplysninger

Landinspektgren kan indsende supplerende oplysninger i en matrikulaer sag. Det kan vaere oplysninger om
seerlige forhold til forklaring af sagens sammenhang. Sagens bemaerkningsfelt bgr kun anvendes til korte
bemaerkninger til Geodatastyrelsen.
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16. Maleblad

Reglerne for udarbejdelse af maleblade er fastsat i bekendtggrelsens § 36. Malebladet er et centralt
dokument i forbindelse med matrikulzere arbejder, da det indeholder oplysninger om beliggenheden af
skel, der enten er registreret i matriklen eller sgges registreret i matriklen i forbindelse med en matrikulzer
sag. Derudover fremgar det af malebladet, hvordan skellene er afmaerket eller fremtraeder pa stedet.

Malebladet skal vaere i en udformning, der er godkendt af Geodatastyrelsen, jf. bekendtggrelsens § 36, stk.
1, og det skal udarbejdes i overensstemmelse med de standarder, der er beskrevet i vejledningens afsnit
15.1.

Geodatastyrelsen har udarbejdet en oversigt med szrlige krav og opmeerksomhedspunkter, der skal
iagttages ved udarbejdelse af maleblade. Oversigten findes pa gst.dk.

16.1. Krav om maleblad

Der skal foreligge et maleblad i en matrikulaer sag, nar der geelder krav om indmaling af skel efter reglerne i
bekendtggrelsens § 28. Det fremgar af bekendtggrelsens § 36, stk. 1. Dermed vil der i de fleste matrikulaere
sager vaere krav om udarbejdelse af et maleblad. Det er kun ganske fa matrikulaere sager, der kan
gennemfgres uden indmaling af skel. Som eksempler kan naevnes udstykning eller arealoverfgrsel af et helt
matrikelnummer. Det er her en forudsaetning, at matrikelkortet stemmer med forholdene pa stedet,
saledes at der ikke skal foretages ejendomsberigtigelse eller tekniske sendringer i matriklen, som
ngdvendigggr, at andringerne vises pa et maleblad. Der henvises til vejledningens afsnit 2.1.3 om
undersggelse af bestaende skel i forbindelse med udstykning m.v. Det skal ogsa bemaerkes, at udstykning af
et helt matrikelnummer kan medfgre krav om udarbejdelse af maleblad som fglge af afmaerkningskravet i
bekendtggrelsens § 27, stk. 3.

Derudover er der ikke krav om udarbejdelse af maleblad ved sammenlaegning, inddragelse af
matrikelnumre eller ved fraskillelse af en ideel andel i en feelleslod fra en samlet fast ejendom, da der ikke
foretages indmaling af skel.

16.2. Malebladets konstruktion
Et maleblad skal indeholde en reekke generelle oplysninger, som skal fremga af malebladets korthoved. Det
omfatter som minimum fglgende:

o matrikelnummer og ejerlavsbetegnelse (for et eller flere af de matrikelnumre, der vises i
konstruktionen),

e kommunenavn (hvor de pagzldende arealer er beliggende i),

e den ansvarlige landinspektgr for malebladet,

e dato og arstal for udarbejdelse af malebladet,

e opmalingstidspunkt (maned og arstal), samt

e malforhold.

Et maleblad skal vaere udfeaerdiget som en konstruktion, der er tydelig og laesbar, jf. bekendtggrelsens § 36,
stk. 4. Konstruktionen skal udarbejdes i et malforhold passende til den konkrete situation, og saledes at
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signaturer og tekster er tydelige og laesbare. Konstruktionens orientering skal fremga ved angivelse af
nordretning (nordpil).

Malebladet skal vise et billede af de skel, der gnskes registreret i matriklen, andre skel, hvortil malingen er
knyttet, samt faste terreengenstande, der skal indmales. Konstruktionen skal dermed vise bestdende skel i
nzaerheden af de indmalte skel, herunder szerligt de skel, der er direkte forbundet til de indmalte skel. Et
skel vises med en udviser (et linjestykke) eller en skellinje uden et malsat endepunkt, hvis skellet ikke er
afsat i den konkrete sag.

Hvis matrikelkortet anvendes som grundlag for malebladets konstruktion, skal det sikres, at bestdende
skelforlgb vises korrekt pa malebladet, se ogsa Figur 16.1. Eventuelle eksisterende mal til skel, der
anvendes til at skabe malebladets konstruktion, skal ikke ngdvendigvis vaere malsatte pa malebladet,
medmindre det fglger af krav herom. Det afhanger saledes af den konkrete situation.

2c

Figur 16.1: | eksemplet til venstre er matrikelkortet anvendt til at vise bestdende skel. Skelforlgbet ved punkt
17 er misvisende som falge af spaendinger mellem mdlingen og skellene i matrikelkortet. Korrekt visning
fremgdar af eksemplet til hgjre.

Det er vaesentligt med entydighed i malebladets konstruktion for at sikre korrekt fortolkning af malebladets
informationer. Det omfatter bl.a. entydighed i forhold til de anvendte signaturer, da der ikke ma opsta tvivl
om, hvad de enkelte signaturer viser.

Skel pa et maleblad skal vaere angivet med sort streg. Nye skel kan dog angives med sort eller rgd streg,
hvilket fremgar af bekendtggrelsens § 36, stk. 9. Hvis der anvendes rgd streg til at angive nye skel pa et
maleblad, skal samtlige nye skel vaere angivet med rgd streg pa det pageeldende maleblad. Der skal dermed
veere overensstemmelse med andringskortets angivelse af nye skel med rgd streg. Derudover skal det
fremga af malebladets signaturforklaring, at et skel angivet med rgd streg udggr et nyt skel. Ny privat
faellesvej, der optages pa matrikelkortet, kan ogsa veere angivet med rgd streg.

Bortset fra ovenstaende undtagelse skal alle signaturer og tekster pa et maleblad vaere angivet med sort
farve. Hvis der opstar et nyt matrikelnummer eller vejlitra i en matrikulaer sag, vil Geodatastyrelsen pafgre
dette pa malebladet med rgd skrift, nar sagen er registreret i matriklen.

Bestaende skel, der ikke er synlige pa stedet, fx i form af hegn eller brugsgraense, skal angives pa
malebladet med signaturen for blindt skel. Skel, der bortfalder i en matrikulzere sag, kan fremga af
malebladet, hvis de angives med signaturen for slettet skel. Nar et skelpunkt er beliggende pa en ret linje,
skal det fremga af konstruktionen med en signatur for ligevinkel eller mellempunkt.
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Kommunegraenser og ejerlavsgranser skal vises pa malebladet, hvis de indgar i konstruktionen.

Hvis samme signatur anvendes pa et maleblad til forskellige objekter, skal det pa anden vis klart fremga,
hvad de enkelte signaturer viser. Det kan enten vaere med en forklarende tekst ved siden af signaturen eller
som en oplysning i koordinatlisten, hvis det omfatter malsatte punkter. Eksempelvis kan en tynd linje
anvendes til at vise bestaende skel, vandlgbsmidte, sggraense eller kystlinje.

Oplysninger pa malebladet skal stemme overens med sagens gvrige oplysninger. Det omfatter eksempelvis
oplysninger om delnumre, vejbredder, arealstgrrelser m.v.

Hvis et delareal skal tildeles nyt matrikelnummer, er det et krav, at arealets delnummer er anfgrt pa
malebladet, jf. bekendtggrelsens § 36, stk. 10. Det skal sikre en entydig sammenhang mellem
oplysningerne i skematisk redeggrelse, @ndringskortet og malebladet. Oplysning om delnummer pa
malebladet er vaesentlig for at sikre korrekt pasaetning af nyt matrikelnummer pa malebladet, hvilket
foretages af Geodatastyrelsen i forbindelse med sagens registrering. Delnumre skal placeres pa en sadan
made, at der er plads til passetning af nye matrikelnumre.

En vej skal fremga af malebladet, nar den findes pa stedet og er optaget pa matrikelkortet. En ny privat
feellesvej, der sgges optaget pa matrikelkortet med henblik pa stedfaestelse af en vejret, skal altid fremga af
malebladet. Det fremgar af bekendtggrelsens § 36, stk. 5. Bade private fallesveje og private faellesstier er
omfattet disse regler. Derudover skal offentlige veje fremga af malebladet, hvilket omfatter udskilte samt
ikke-udskilte offentlige veje. Det skal angives, om en vej udggr en statsvej, en kommunevej eller en privat
faellesvej. Oplysning herom kan bero pa vejens registrering i CVF (Den Centrale Vej- og Stifortegnelse).
Vejbredden bgr anfgres pa malebladet, hvis en vej er optaget eller sgges optaget pa matrikelkortet med en
fast bredde. Vejnavnet skal anfgres pa malebladet for en offentlig vej, der udskilles. For gvrige veje kan
vejnavne veaere angivet, safremt det er muligt.

For skel i kurver skal cirkelbuens krumningsradius samt tangentpunkter (start- og slutpunkt) veere angivet
pa malebladet.

Dimensionsmal, der angiver afstanden mellem malsatte skelpunkter, ma gerne fremga af malebladet.
Denne information kan seerligt veere vaerdifuld for ejendomsejerne.

Pa malebladet kan der i gvrigt vises topografiske oplysninger som fx bygninger, hegn, vandlgb, skraninger,
traeer, m.v., for at gge malebladets informationsveerdi, hvilket kan vaere til gavn for grundejerne og andre
anvendere af malebladet.

Hvis der er udarbejdet mere end ét maleblad i en matrikulaer sag, skal malebladene nummereres, sa det er
muligt at henvise til det pageldende maleblad, fx “Maleblad nr. 1”. Safremt malingerne i en matrikulaer sag
fordeles pa flere maleblade, der greenser op til hinanden, skal der vises en kombinationslinje, hvor
malebladene deles.

16.3. Koordinatliste

Mal til punkter pa malebladet skal vaere angivet med koordinater i et retvinklet koordinatsystem, der er
godkendt af Geodatastyrelsen, jf. bekendtggrelsens § 36, stk. 2. Punkterne skal vaere opstillet i en
koordinatliste pa malebladet, der er sorteret efter punktnummer. Der skal vaere overensstemmelse mellem
punkter, der fremgar af koordinatlisten og af konstruktionen. Derudover skal koordinatlisten indsendes
som en koordinatfil, hvori der angives punkttype til alle malte punkter samt kvalitetsklasse til alle
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skelpunkter, jf. bekendtggrelsens § 36, stk. 6. Oplysning om det anvendte koordinatsystem skal veere
angivet bade i koordinatlisten og i koordinatfilen.

Malebladet skal indeholde oplysning om malingens tilknytning til referencenettet. Nar en GNSS-maling fra
en RTK-tjeneste er anvendt til indmaling af skel, og dermed ogsa udger tilknytningen til referencenettet,
skal det fremga af malebladet, hvilken RTK-tjeneste, der har vaeret anvendt, jf. bekendtggrelsens § 36, stk.
7. Er der ikke anvendt en RTK-tjeneste, sa vil malingens tilknytning til referencenettet ofte vaere pa
baggrund af fikspunkter, som dermed skal fremga af koordinatlisten.

Alle punkter, der er fastlagt ved mal pa et maleblad, skal vaere angivet i det samme koordinatsystem og
med den samme tilknytning til referencenettet. Det betyder bl.a., at alle punkterne enten skal veere
tilknyttet referencenettet ved en GNSS-maling, herunder indmalte skelpunkter i kvalitetsklasse 1, jf.
bekendtggrelsens § 29, stk. 2, nr. 1-3, eller ved tilknytning til eksisterende fikspunkter i kvalitetsklasse 2.
Det er dermed ikke muligt at udarbejdet et maleblad, hvor punkterne er tilknyttet referencenettet dels ved
GNSS-maling og dels ved MV-fikspunkter.

Pa malebladet skal der veere mal angivet som koordinater til indmalte fikspunkter, hegn, bygninger eller
andre terraeengenstande af varig karakter naer de skel, som indmales. Der skal som minimum vaere angivet
mal til to veldefinerede faste terraengenstande, fx bygningshjgrner.

Indlaegningsmal kan angives til punkter, der udelukkende er medtaget af hensyn til forbedring af
matrikelkortet. Indlaegningsmal kan dermed ikke angives til punkter, der i en sag er omfattet af krav om
indmaling og afmaerkning. Fgrhen havde indlaagningsmal primaert til formal at lette indlaegningen af en
skelmaling i matrikelkortet, hvis indlaagningen ikke kunne ske pa baggrund af skelpunkter eller fikspunkter.
Det er ikke laengere relevant at anvende indlaegningsmal til det formal, da alle skel, der registreres i
matriklen, skal vaere tilknyttet referencenettet, jf. bekendtggrelsens § 29. Et indleegningsmal skal vaere
anfgrt i en parentes i koordinatlisten.

16.3.1. Oplysning om skelafmaerkning

Oplysning om den foretagne afmaerkning skal vaere angivet pa malebladet pa en tydelig og systematisk
made, jf. bekendtggrelsens § 36, stk. 3. Kravet er knyttet sammen med reglerne i §§ 27 og 28 om
afmeaerkning og indmaling af skel. Dette medfgrer, at ikke alene mal til skelpunkter, herunder
mellempunkter, men ogsa mal til fikspunkter, bygninger, hegn og andre terraengenstande af varig karakter
nzer det skel, som indmales, skal angives pa malebladet, og at den foretagne afmaerkning ligeledes skal
angives.

Nye skel skal som hovedregel vaere indmalt og afmaerket i skellets endepunkter. Det skal fremga af
malebladets koordinatliste, hvordan skelpunkterne er afmaerket. Det geelder ogsa, nar et nyt skel opstar
mellem eksisterende skelpunkter.

Alle skel skal vaere afmaerket omkring et matrikelnummer under en ny samlet fast ejendom, der er omfattet
af afmaerkningskravene i § 27, stk. 3. Afmaerkningen kan enten besta af ny afmaerkning eller eksisterende
afmaerkning, der er genfundet pa stedet, se ogsa vejledningens afsnit 11.2.

Nar et bestaende skel er angivet pa malebladet med en ubrudt linje mellem malsatte skelpunkter, ma det
som udgangspunkt antages, at landinspekt@ren har afsat skellet og taget stilling til, at det eri
overensstemmelse med den galdende ejendomsgranse pa stedet. Det ma antages ogsa at geelde i tilfaelde,
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hvor en bestaende skellinje malsaettes, selvom skellet i den konkrete situation ikke kreaeves afsat i henhold
til de matrikulzere regler, eller hvis landinspektgren ikke er rekvireret til at afsaette det pagaeldende skel.

Hvis et skelpunkt tidligere har vaeret afmaerket, og skelmaerket er genfundet og indmalt pa stedet, betegnes
det som en "gammel” skelafmarkning. Det angives derfor med “gl.” foran den pagaeldende afmaerkning, fx
"gl. jernskelrgr” eller “gl. J”. Det forudszettes hermed, at skelmaerkets placering er konstateret i
overensstemmelse med ejendomsgransen pa stedet og matriklens oplysning om skellets beliggenhed.

III

Angivelse af “gl. mal” til et skelpunkt er udtryk for, at skelpunktet tidligere er fastlagt ved mal og registreret
i matriklen. Det forudsaettes ved angivelse af “gl. mal” pa et maleblad, at landinspektgren har undersggt
skelforholdene og fundet overensstemmelse mellem ejendomsgraensen pa stedet og registrerede
maloplysninger. Dermed kan ”“gl. mal” ikke anvendes til transformerede skelpunkter fra tidligere
registrerede maleblade, medmindre landinspektgren har foretaget denne undersggelse og fundet
overensstemmelse.

Anbringes et nyt skelmaerke i et skelpunkt, der tidligere er fastlagt ved mal, og sker det i forbindelse med en
matrikulaer sag, skal det fremga af malebladet, at der er tale om et “gammelt” mal og et nyt skelmaerke.
Det kan eksempelvis angives som ”“gl. mal, nyt jernskelrgr” eller “gl. mal, nyt J”.

Er afmaerkningen af et skelpunkt foretaget som en indrykket afmaerkning, som beskrevet i afsnit 11.2.1, skal
afstanden mellem skelmaerket og skelpunktet vaere angivet pa malebladet. Se ogsa eksempel i Figur 16.2.

Figur 16.2: Eksempel pd indrykket afmeerkning. Skelpunkt 6 er ikke afmeerket (i.a.: ingen afmaerkning).
Afstanden mellem skelpunktet og skelmeerket skal vaere angivet pd malebladet.

Hvis et skel er undtaget fra krav om afmaerkning, jf. bekendtggrelsens § 27, stk. 6, skal det fremga af
malebladet, at betingelserne herfor er tilstede. Undtagelsen geelder for skel, der er skarpt defineret pa
stedet ved murvaerk, stgbt fundament eller lignende, samt skel, der er fastlagt ved tradhegn med stgbt
fundament, plankevaerk eller lignende stabilt og varigt hegn. Derudover geelder krav om afmaerkning ikke
for skel, der udger ejendomsgraense mod sgterritoriet, eller for skel, der ligger i sger, vandlgb eller kanaler.
Malebladet skal derfor indeholde oplysninger om, hvordan skellet fremtraeder pa stedet, saledes det klart
fremgar, at skellet er omfattet undtagelsesreglerne. Det kan eksempelvis veere oplysning som ”skelpunkt,
bygningshjgrne” eller “skel i midte af vandlgb”.

Visse typer skel er undtaget fra kravet om, at de skal vaere fastlagt ved mal, jf. bekendtggrelsens § 28, stk.
4. Det geelder for skel i sger samt for skel i vandlgb, se naermere herom i vejledningens afsnit 11.3.
Ejendomsgraensen mod sgterritoriet skal vaere fastlagt ved mal, hvilket kan ske ved maling pa stedet eller
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ved anvendelse af ortofotos, jf. bekendtggrelsens § 28, stk. 5. Hvis et ortofoto er anvendst, skal det fremga
af malebladet med angivelse af oplysning om det pagaeldende ortofoto.

Hvis kravet om afmaerkning af skel gnskes fraveget mod jernbanearealer og udskilte offentlige veje, skal det
tydeligt fremga af malebladet, at forudsaetningerne herfor er tilstede, jf. vejledningens afsnit 11.2.2.
Forudszetningerne er, at disse skel graenser op til dyrkningsarealer, naturarealer eller lignende arealer, som
anvendes ekstensivt, samt at de pagaeldende skel er markeret pa stedet med en midlertidig afmaerkning (fx
redtoppede traepzzle).

Nar der er meddelt dispensation fra krav om afmaerkning af et skel, skal dispensationen vare vedlagt i den
matrikulaere sag. Hvis dispensationen angar afmaerkning af et skel mod en naboejendom som fglge af et
haevdsforhold, som ejerne ikke gnsker berigtiget i matriklen, skal bade det registrerede skel og
brugsgraensen vises pa malebladet. Det registrerede skel skal angives med teksten ”skel ifglge
matrikelkortet” og vises med signaturen for blindt skel, hvilket betyder, at skellet ikke er synligt pa stedet.
Skelafmaerkningen foretages som en indrykket afmaerkning uden angivelse af afstand til skellets endepunkt.
Se ogsa eksempel i Figur 16.3.

_____________________ Brugsgraense

TETm===— Skel ifglge matriklen

Figur 16.3: Eksempel til illustration af situation pa mdleblad, hvor der er meddelt dispensation fra afsaetning
af skellets endepunkt, idet ejerne ikke gnsker et haevdsforhold berigtiget i matriklen. Mdlebladet skal vise
bdde brugsgreensen pad stedet samt skellet ifglge matriklen.

Anbringelse af skelmaerker kan i visse tilfeelde tillades udskudt optil et ar, se vejledningens afsnit 11.2.1.
Hvis anbringelsen af skelmaerker er tilladt udskudt, skal det vaere angivet pa malebladet, hvordan
skelafmaerkningen vil ske. Derudover skal det vaere oplyst pa malebladet, at skelafmaerkningen er tilladt
udskudt.
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16.4. Vejudskillelsesmaleblad
Skellene om et offentligt vejareal, der udskilles i matriklen, skal vaere fastlagt ved mal, jf. bekendtggrelsens
§ 28, stk. 1.

Ved udskillelse af offentlig vej i matriklen skal der foreligge et maleblad med mal til alle punkter i skellene
mod tilstgdende ejendomme om det offentlige vejareal, der udskilles, jf. bekendtggrelsens § 36, stk. 8. Det
gaelder ogsa for skelpunkter, der tidligere er fastlagt ved mal. Skelpunkter for sideskel er dog undtaget, hvis
det fremgar af malebladet, at disse skelpunkter ligger pa en lige linje i skellet mod vejen, jf. § 36, stk. 8, 2.
og 3. punktum.

Alle skel omkring en offentlig vej, der udskilles i matriklen, skal dermed veaere fastlagt ved mal og fremga
med koordinater pa malebladet for vejudskillelsen. Hermed vil de skel mod offentlig vej, der er omfattet af
havdsbeskyttelsen i vejlovens § 60, stk. 2, fremga af et samlet maleblad.

Hvis en udskilt offentlig vej skal udvides med et tilgreensende areal, der arealoverfgres til vejen, er der ikke
krav om at angive mal til samtlige skel omkring den udskilte vej. Noget tilsvarende ggr sig geeldende, hvis en
udskilt offentlig vej har vundet haevd over et tilgraensende areal. Pa det nye maleblad vil det dog vaere
ngdvendigt at angive mal til et passende antal feelles skelpunkter fra den udskilte vej for at sikre
sammenhang mellem malingerne, se Figur 16.4.

Vejnavnet pa den offentlige vej, der udskilles i matriklen, skal fremga af malebladet. Derudover skal det
fremga, om vejen udggr en statsvej eller en kommunevej.

—-—--""'-.-_.—-—_ \

Kommunevej - @stergade

11 12 13 14

/GI.J 1\5 :: 196/5'-1 Gli\\

J J

Figur 16.4: Eksempel med arealoverfgrsel til udskilt offentlig vej, hvor der udover mdl til de nye skel ogsa
angives mdl til et passende antal faellespunkter fra den udskilte vej.
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17. Z&ndringskort og oversigtskort

/Zndringskort og oversigtskort har til formal at give et tydeligt overblik over de matrikulaere forandringer,
der sgges gennemfgrt. £ndringskortet anvendes ogsa af de involverede parter og myndigheder ved
vurderingen af de ejendomsretlige forandringer, som en matrikulaer sag vil medfgre.

Reglerne for aendringskort og oversigtskort er fastsat i bekendtggrelsens § 37 og § 38.

17.1. Zndringskort

Nar der gnskes foretaget andringer i matrikelkortet, skal der foreligge et @endringskort, som tydeligt viser
de gnskede matrikulzere forandringer, jf. bekendtggrelsens § 37, stk. 1. £ndringskortet skal omfatte de
arealer, som forandringerne vedrgrer, samt tilgreensende arealer i det omfang, det er ngdvendigt for at
angive de faste skelpunkter, som malingen omfatter. Da de fleste matrikulaere forandringer medfgrer
2ndringer i matrikelkortet, vil det ofte veere et krav, at en matrikulzaer sag indeholder et aendringskort.

Kravet om udarbejdelse af eendringskort geelder derfor i alle tilfaelde, hvor et areal tildeles et delnummer i
en matrikulaer sag som fglge af en gnsket matrikulaer forandring. Dette gaelder ogsa, selvom der ikke opstar
nye skel i sagen, eksempelvis ved matrikulering af nedlagt offentlig vej, der udggr et helt litra. Et
delnummer udggr en unik identifikation af et specifikt delareal i en matrikulzer sag, og der skal derfor vaere
en entydig sammenhang mellem delnumre angivet i 2ndringskortet og i skematisk redeggrelse, jf.
bekendtggrelsens § 37, stk. 3. Derfor ma samme delnummer ikke anvendes til forskellige delarealer i
samme sag. Delnumre angives pa andringskortet med arabertal i en kreds med rgd streg og skrift.

Der er ikke krav om udarbejdelse af &endringskort ved matrikulzere forandringer, som ikke giver anledning
til @endringer i matrikelkortet. Det er eksempelvis tilfaeldet ved noteringsaendringer, men ogsa ved
udstykning eller arealoverfgrsel af et helt jordstykke (matrikelnummer), hvis de pagaldende skel ikke bliver
fastlagt ved mal i sagen. Landinspektgren har dog stadig mulighed for at udarbejde og indsende
a&ndringskort i disse tilfaelde, selvom det ikke fremgar som et krav ifglge bekendtggrelsen.

En matrikulzer sag kan indeholde flere forskellige sendringskort, hvis det er ngdvendigt for at tydeligggre de
matrikulaere forandringer. Dette kan blandt andet vaere som fglge af matrikuleere forandringer i et stort
sagsomrade, eller at sagen er faseopdelt og dermed indeholder s&endringskort for hver fase. Faseopdeling
kan anvendes til nemmere at overskue matrikulaere forandringer i en sag, hvor der opstar mange
delarealer. Det kan eksempelvis vaere som fglge af en raekke ejendomsberigtigelser eller inddragelser af
matrikelnumre, nar disse arealer efterfglgende skal indgar i andre matrikulaere forandringer i samme sag.

Zndringskortet dannes digitalt i sagsudarbejdelsessystemet (MIA) pa grundlag af et udtraek af det
geeldende matrikelkort samt landinspektgrens data med de forandringer, der gnskes registreret i matriklen.
Dette sikrer overensstemmelse mellem a&ndringskortets oplysninger og data til ajourfgring af
matrikelkortet, jf. bekendtggrelsens § 37, stk. 2.

Zndringskortets layout er standardiseret og foruddefineret, og det bestar overordnet set af et kortudsnit af
matrikelkortet og et korthoved med en raekke udvalgte oplysninger. Landinspektgren vaelger det gnskede
kortudsnit af matrikelkortet i et passende papirformat og malforhold, sadledes at alle nye og sendrede skel
fremgar af @ndringskortet. Stgrrelsen af signaturer og tekster i kortudsnittet skal veere passende i forhold
til malforholdet, sa sendringskortet er tydeligt og harmonisk. Korthovedet indeholder en raekke
standardoplysninger som ejerlavsbetegnelse og dato, jf. bekendtggrelsens § 37, stk. 4, men ogsa oplysning
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som malforhold, signaturforklaring samt kommune og region, hvor forandringerne sker. Det fremgar ogsa
med en kort tekst, hvilke matrikulaere forandringer sagen omhandler.

Alle eksisterende oplysninger i matrikelkortet skal angives pa sendringskortet med sort streg eller skrift,
mens alle matrikulaere forandringer skal angives med rgd streg eller skrift, jf. bekendtggrelsens § 37, stk. 5.
Eventuelle kortforbedringer (korttilpasning/kortopretning), der foretages i udtraekket af det geeldende
matrikelkort, skal ikke fremga som matrikulzere forandringer pa eendringskortet. Nye skel, og skel der s@ges
andret ved ejendomsberigtigelse, skal fremga af aendringskortet med rg@de kredse og r@de skellinjer pa
grundlag af skelmalingen. Dermed skal ogsa nye knaekpunkter i skel, herunder treskelspunkter, vises pa
2&ndringskortet med rgde kredse. En undtagelse er skelpunkter registreret med kvalitetsklasse 3, der ikke
vises med kredse pa andringskortet, fx skelpunkter i labile graenser. Skelpunkter, der udggr mellempunkter
i en ret skellinje eller en cirkelbue, skal ikke fremga af eendringskortet. Landinspektgren skal derfor vaere
opmaerksom pa at fjerne overflgdige skelkredse i matrikelkortet, der eksempelvis kan opsta i forbindelse
med en sammenlaegning ved sletning af skel mellem ejendommene.

Optagelse af ny privat faellesvej pa matrikelkortet samt omlaegning eller indsnaevring af en eksisterende
privat faellesvej skal ogsa angives med r@d signatur pa aendringskortet. Ved sendring af veje pa
matrikelkortet ma aendringen sa vidt muligt ske i et sddant omfang, at vejforbindelse pa kortet ikke
afbrydes.

Slettes skelpunkter, skellinjer eller privat feellesvej i en matrikulaere sag, skal det angives med rgd
overstregning (sletmarkering) pa aendringskortet.

Arealer registreret med fredskovspligt, strandbeskyttelse eller klitfredning, skal angives p& andringskortet
med en signaturlinje for den pagaeldende registrering, jf. bekendtggrelsens § 37, stk. 6 og 7. Disse
signaturlinjer angives med hver sin specifikke farve, der er foruddefineret i sagsudarbejdelsessystemet
(MIA). Signaturlinjer skal veere ubrudte, hvis registreringen fglger skel, og stiplede, hvis registreringen ikke
folger skel.

17.2. OQversigtskort

Der skal foreligge et oversigtskort i matrikulzere sager, der omhandler arealoverfgrsel mellem
landbrugsejendomme eller udstykning af landbrugsejendom uden beboelsesbygning, jf. bekendtggrelsens §
38.

Oversigtskortet skal vaere en kopi af det oversigtskort, som landinspektgren i forvejen har udarbejdet og
indsendt til Landbrugsstyrelsen sammen med landinspektgrerklaering afgivet i henhold til reglerne i
landbrugsloven. Kravene til oversigtskortet og dets indhold er dermed fastsat i § 7 i bekendtggrelse om
landinspektgrerklzeringer i henhold til lov om landbrugsejendomme. | andre sager, hvor der sker mange
arealforandringer, og hvor forandringerne vedrgrer flere eiendomme, kan det ligeledes vaere
hensigtsmaessigt, at der foreligger et oversigtskort.
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18. Skematisk redeggrelse

Nar en matrikulaer forandring @nskes registreret i matriklen, skal der foreligge en skematisk redeggrelse, jf.
bekendtggrelsens § 39, stk. 1. Redeggrelsen skal pa en tydelig og systematisk made angive de gnskede
forandringer i sagen med hensyn til ejendomsforhold og arealstgrrelser m.v.

Der skal veere overensstemmelse mellem de oplysninger, der fremgar af skematiske redeggrelse og data til
ajourfgring af matriklen. Det fremgar af bekendtggrelsens § 39, stk. 9. Det betyder bl.a., at sagen skal vaere
udarbejdet pa et aktuelt udtraek af matriklen, saledes at udgangspunktet for forandringerne er korrekte.
Derudover skal alle forandringer i sagen fremga af den skematiske redeggrelse, herunder ogsa
noteringsandringer.

En skematisk redeggrelse skal veere en i udformning, der er godkendt af Geodatastyrelsen, jf.
bekendtggrelsens § 39, stk. 2. Redeggrelsen dannes automatisk i sagsudarbejdelsessystemet pa baggrund
af de forandringer, der foretages i sagen, samt de gvrige oplysninger landinspektgren har angivet. P3
nuvaerende tidspunkt kan en skematisk redeggrelse dannes i to forskellige systemer (MIA eller ERPO) i en
overgangsperiode, men herefter kan den kun dannes i det ene system (ERPO).

En skematisk redeggrelse skal veere dateret og angivet med navnet pa den landinspektgr, der er ansvarlig
for sagen. Derudover skal den skematiske redeggrelse signeres digitalt af landinspektgren i
sagsudarbejdelsessystemet (ERPO).

Der kan anfgres supplerende oplysninger pa skematisk redeggrelse i forbindelse med en forandring.

En skematisk redeggrelse er opbygget med en bestemt struktur, der indeholder nedenstaende tre dele i
naevnte raekkefglge, som beskrives naermere i det fglgende:

e Ejendomsforhold fgr forandringer
e  Matrikulaere forandringer
e Ejendomsforhold efter forandringer

18.1. Ejendomsforhold f@gr forandringer

Redeggrelsen indledes med angivelse af de ejendomme, herunder de matrikelnumre eller litra for
offentlige veje, der indgar i sagen. For hvert matrikelnummer eller litra er der angivet ejerlavskode, den
registrerede arealstgrrelse samt arealberegningsmetode. Derudover kan der vaere angivet registrerede
arealstgrrelse for vej, fredskov, strandbeskyttelse- eller klitfredning, hvis det fremgar af matriklens
oplysninger. Hovednotering og BFE-nummer vil desuden veere angivet for hver ejendom, nar den
skematiske redeggrelse er udarbejdet i ERPO.

Hvis en samlet fast ejendom bestar af et stort antal matrikelnumre, er det muligt at lave en reduceret
visning af ejendommen pa skematisk redeggrelse, saledes der kun vises de matrikelnumre, der bergres i
sagen. Ved en reduceret visning vil det veaere angivet pa den skematiske redeggrelse, hvor mange
matrikelnumre, der indgar i egendommen, samt ejendommens samlede areal og noteringsforhold.
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18.1.1. Ejernes navne- og adresseoplysninger m.v.

Ejerens navn og adresse skal som hovedregel altid vaere angivet for hver ejendom, der fremgar af den
skematiske redeggrelse. Det fremgar af bekendtggrelsens § 39, stk. 4. Ejeren skal vaere angivet som den,
der ifglge adkomst i tingbogen er berettiget til at rade over ejendommen pa tidspunktet for sagens
registrering. Det gaelder ogsa, hvis der er tinglyst sk@gde til nye ejere med en overtagelsesdato, der
tidsmaessigt ligger senere end tidspunktet for revision af sagen. Hvis der er tinglyst ejerskifte af en
ejendom, der afgiver areal i forbindelse med en igangvaerende vejudskillelse, hvor landinspektgren har
underrettet ejerne efter bekendtggrelsens § 3, stk. 2, nr. 1, sa skal de nye ejere fremgar af skematisk
redeggrelse samt vaere underrettet om afsaetningen af skellene.

Nar en matrikulaer forandring angar en samlet fast ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, kan ejers navn
pa skematisk redeggrelse i stedet angives med "Ejendom opdelt i x antal ejerlejligheder”.

Hvis ejeren ikke bor pa den ejendom, der indgar i sagen, bgr eiendommens adressen ogsa vaere angivet pa
den skematiske redeggrelse. Safremt ejeren er en juridisk person med et CVR-nummer, sa skal CVR-
nummeret ogsa anfgres pa skematisk redeggrelse, da det bidrager til en entydig og korrekt identifikation af
ejeren.

Kravet om angivelse af ejerens navn og adresse geaelder ikke, hvis ejeren har navne- og/eller
adressebeskyttelse. | disse tilfeelde skal ejers navn og adresse pa skematiske redeggrelse erstattes med
oplysning om, at personen har navne- og/eller adressebeskyttelse. Derudover gaelder kravet ikke i sager
som fglge af ekspropriation, idet ejers navn og adresse kun skal vaere angivet i denne type sager, hvis en
ejer afgiver erklaering i sagen. Det fremgar af bekendtggrelsens § 39, stk. 7. Endelig kan krav om ejers navn-
og adresse forventes fraveget, hvis den eneste aendring, der foretages pa ejendommen i den pagaldende
sag, er notering af en supplerende maling.

| sager med matrikulaer berigtigelse af jordfordeling skal Isbenumre fra jordfordelingskendelsen angives pa
skematisk redeggrelse sammen med navn og adresse pa de involverede parter, jf. bekendtggrelsens § 39,
stk. 8.

18.2. Matrikulzere forandringer

Alle matrikulzere forandringer i en sag fremgar af denne del af den skematiske redeggrelse, der har
overskriften ”Der sker fglgende andringer:”. Hvis en sag omfatter forandringer med forskellige sagsarter,
kan det ofte vaere hensigtsmaessigt at udfgre forandringerne (sagsarterne) i en bestemt reekkefglge, se
afsnit 18.2.1.

For hver forandring skal det bergrte areal vaere identificeret med matrikelnummer og ejerlavskode, samt
eventuelt et delnummer, hvis arealet udggr en del af et matrikelnummer eller et umatrikuleret areal. Det
skal angives, hvilken matrikulzer forandring, der gnskes registreret, og derudover skal der angives
oplysninger om arealstgrrelse, arealberegningsmetode samt den fremtidige arealanvendelse.

Hvis der foretages kortforbedringer i matrikelkortet ved korttilpasning eller kortopretning, skal det ogsa
angives pa den skematiske redeggrelse i afsnittet for matrikulaere forandringer.

Indberetning af en supplerende maling skal ske ved, at den supplerende maling noteres pa de
matrikelnumre, der graenser op til det eller de skel, som malingen vedrgrer. Det skal dermed fremga af den
skematiske redeggrelse, hvilke matrikelnumre den supplerende maling gnskes noteret pa.
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18.2.1. Sagsarternes raekkefglge
De matrikulzere forandringer angives i skematisk redeggrelse i en logisk og hensigtsmaessig raekkefglge.
Felgende reekkefglge kan ofte anvendes:

1) Kortforbedringer (teknisk a&ndring)

2) Ejendomsberigtigelse (som fglge af haevdserhvervelse eller naturens kreefter).

3) @vrige tekniske @ndringer (tildeling/inddragelse af matrikelnummer, andring af interne skel,
rettelse af fejl i matriklen, nyberegning af areal).

4) Sammenlaegning.

5) Udskillelse af offentlig vej (ved ejendomsberigtigelse eller arealoverfgrsel).

6) Arealoverfgrsel i gvrigt.

7) Optagelse, slettelse eller aendring af privat faellesvej.

8) Udstykning/matrikulering.

18.2.2. Arealangivelser
For hvert matrikelnummer, der forandres, skal den skematiske redeggrelse indeholde oplysninger om
felgende arealangivelser:

e Udgangsareal (areal registreret i matriklen),

e Arealforandringer (forggelser eller formindskelser af arealet som fglge af hver enkelt forandring),

e /ndringer pa matrikelnummeret med hensyn til registreret fredskovsareal, vejareal og areal inden
for strandbeskyttelseslinjen eller klitfredningslinjen, jf. § 39, stk. 3., samt

e Slutareal (areal, der skal registreres i matriklen)

Arealberegningsmetoden skal angives for de anfgrte arealer med en af fglgende betegnelser:

1) k= Areal beregnet efter matrikelkortet,
2) o =Areal beregnet efter opmaling,
3) s=Areal beregnet efter konstruktion.

18.2.3. Faseopdeling

En matrikuleer sag kan opdeles i faser, hvis det vurderes at fremme overskueligheden og forstaelsen af de
forandringer, der foretages i sagen. Ved en faseopdeling oprettes en status undervejs i sagen pa baggrund
af de matrikulaere forandringer, der er udarbejdet frem til dette tidspunkt. De efterfglgende matrikulaere

forandringer i sagen kan herefter udarbejdes med udgangspunkt i denne status.

En faseopdeling kan eksempelvis vaere fordelagtig, hvis der opstar et stort antal delarealer (delnumre) i
sagen som fglge af indtil flere ejendomsberigtigelser, og nogle af disse delarealer efterfglgende skal indga i
en udstykning eller en arealoverfgrsel i den samme sag. Det kan ogsa veere tilfaeldet ved inddragelse af
matrikelnumre, som foretages forud for andre matrikulaere forandringer i sagen.

Ved en faseopdeling skal der udarbejdes et sendringskort til hver fase, hvor det er muligt at identificere alle
de delarealer (delnumre), som fremgar af den skematiske redeggrelse. Et delnummer ma ikke anvendes til
forskellige delarealer i samme sag.
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18.2.4. Kendelse eller dom

Hvis en matrikulaer forandring fglger af en kendelse eller dom, skal dette fremga af den skematiske
redeggrelse med en tekst ud for den pageeldende forandring. Hvis alle forandringer i en sag er omfattet af
kendelse eller dom, kan det i stedet anfgres samlet for hele i sagen, og det vil herefter fremga som en
overordnet tekst gverst pa den skematiske redeggrelse.

18.2.5. Ekspropriation eller jordfordeling

Matrikulzere forandringer som fglge af en ekspropriation skal udarbejdes med sagskategorien
ekspropriation. Det skal fremga tydeligt af den skematiske redeggrelse, hvilke arealafstaelser, der er
omfattet af ekspropriationsbeslutningen. Hvis alle arealafstaelser i sagen er omfattet af
ekspropriationsbeslutningen, skal det anfgres gverst pa skematisk redeggrelse eller ved hver enkelt
forandring. Hvis kun en del af arealafstaelserne er omfattet af ekspropriationsbeslutningen, skal det vaere
angivet pa den skematiske redeggrelse ved de pageeldende forandringer. Det sker ved at anfgre teksten
"omfattet af ekspropriationsbeslutning” i den kolonne, hvor parternes navne- og adresseoplysninger samt
arealanvendelse fremgar.

Pa baggrund af disse oplysninger er det muligt at identificere eventuelle forandringer i sagen, der ikke er
omfattet af ekspropriationen. Disse forandringer er ikke omfattet af en begraenset prgvelse ved
Tinglysningsretten.

Matrikulzere forandringer kan vaere som fglge af ekspropriation, og dermed omfattet af de lempede krav,
der fglger af bekendtggrelsens § 21, stk. 1, selvom de ikke er omfattet af ekspropriationsbeslutningen. Se
hertil vejledningen kapitel 8, afsnit 8.4.

En matrikuleer sag, der indeholder forandringer som fglge af en jordfordeling, skal udarbejdes med
sagskategorien jordfordeling.

18.3. Fremtidig anvendelse

For hver ny ejendom, der fremkommer ved udstykning eller matrikulering, for restejendomme og for areal,
der overfgres til en samlet fast ejendom ved arealoverfgrsel, skal der pa skematisk redeggrelse vaere
oplysning om den anvendelse, der agtes gjort af den pageeldende ejendom eller det overfgrte areal. Det
fremgar af bekendtggrelsens § 39, stk. 5.

Det skal oplyses, om ejendommen eller arealet skal bebygges. Hvis dette er tilfaldet, skal der gives
oplysning om bebyggelsens art og tilsigtede anvendelse. For bygninger til beboelse skal det oplyses, om de
agtes anvendt til helarsbeboelse eller alene til sommer- og ferieophold. Skal bygningerne anvendes til
heldrsbeboelse, skal det oplyses, om der er tale om parcelhusbebyggelse, taet-lav bebyggelse eller
etagebebyggelse. Tilsvarende oplysninger skal gives i tilfaelde, hvor der allerede findes bygninger pa det
pageeldende areal.

Oplysninger om den fremtidige anvendelse er til brug for de myndigheder, der i medfgr af reglerne i
udstykningslovens § 20 skal have sagen forelagt, og for Geodatastyrelsens kontrol, jf. udstykningslovens §
24,
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18.4. Ejendomsforhold efter forandringer

Den skematiske redeggrelse afsluttes med en opstilling af ejendomsforholdene, som de vil se ud, nar
forandringerne registreres i matriklen. Det omfatter bade nye og eksisterende samlede faste ejendomme,
samt eventuelle nye og eksisterende vejlitra, der indgar i sagen. Det vil ogsa fremga, om der opstar nye
matrikelnumre eller nye vejlitra, men tildelingen heraf sker fgrst, nar sagen registreres i matriklen.

Hvis der i sagen indgar en samlet fast ejendom, der agtes solgt, er det muligt at angive kgbers navn pa
skematisk redeggrelse. Hvis der er tinglyst skgde med frist til registrering af de matrikulaere forandringer,
skal kgbers (ejers) navn vaere angivet.

Ved matrikulaere forandringer af landbrugsejendomme skal det fremga, hvilke ejendomme, der vil vaere
omfattet af landbrugspligt, nar de matrikulaere forandringer har fundet sted. Det fremgar af
bekendtggrelsens § 39, stk. 6. Nar en ejendom skal aendre notering, fx fra landbrugsejendom til
landbrugsejendom uden beboelsesbygning, skal det ske ved at foretage en a&ndring af ejendommens
hovednotering. Noteringsaendringen foretages i sagsudarbejdelsessystemet under ejendommens
”slutstatus”. Det er saledes ikke tilstraekkeligt, at eiendommens anvendelse pa skematisk redeggrelse er
angivet til at vaere en landbrugsejendom uden beboelsesbygning, da det alene er en oplysning, som ikke
medfgrer noteringsaendring.
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19. Ejererklaeringer

Nar en ejer skal afgive erklaering i forbindelse med en matrikuleer sag, skal der ved ejer forstas den, der
ifglge adkomst i tingbogen er berettiget til at rade over ejendommen, jf. bekendtggrelsens § 40, stk. 1. Er
der flere ejere til en ejendom, skal ejererklzeringen tiltraedes af dem alle.

Hvis en ejendom er blevet overdraget, men adkomsten for erhververen endnu ikke er tinglyst, bgr
landinspektgren lade begge parter underskrive ejererklaeringen. Nar overdragelsen fremgar af tingbogen
ved, at erhververens skgde er betinget tinglyst, skal begge parter underskrive ejererklaeringen. Arsagen
hertil er, at pa dette tidspunkt er bade seelgeren og erhververen i forening de retmaessige ejere, der kan
disponere over ejendommen eller den del af en ejendom, der er overdraget. Det modvirker samtidig, at der
senere opstar uklarhed om, hvad der er aftalt.

En ejererkleering skal veere dateret samt indeholde lzesbare navne pa de parter, der erklaerer sig. Kravet
gaelder ogsa, nar personer erklaerer sig pa vegne af en myndighed, virksomhed, forening eller lign.
Derudover skal en ejererklaering veere tiltradt af ejer med ejers underskrift. Underskriftskravet kan opfyldes
ved enten en fysisk handskrevet underskrift eller en digital underskrift (digital signering). Kravet om leesbart
navn vil umiddelbart vaere opfyldt, hvis den fysiske underskrift er laesbar. Dokumenter med en fysisk
underskrift skal indsendes som en fil i pdf-format. Filen kan vaere dannet ved skanning eller som et foto af
det underskrevne dokument. Bestar et dokument af flere sider, skal filen indeholde hele dokumentet, som
det fremstod pa underskriftstidspunktet. Nar der i en ejererklaering er henvist til et vedlagt maleblad eller
andringskort, forudsaetter Geodatastyrelsen, at det svarer til det indsendte maleblad eller andringskort i
den matrikulzere sag.

/Zndres der i indholdet af en ejererklaering efter den er tiltradt med underskrift fra ejeren, skal erklaeringen
med det &endrede indhold pa ny tiltreedes med ejers underskrift.

Geodatastyrelsen accepterer umiddelbart underskriftigsninger, der anvender MitlD til digital signering af
dokumenter. Hvis landinspektgren gnsker at anvende underskriftslgsninger, hvor underskrivers identitet
ikke verificeres med MitID, skal landinspektgren indsende dokumentation for, at den pagaeldende
underskriftslgsning opfylder kravene til at vaere en kvalificeret elektronisk signatur ifglge elDAS-
forordningen. Geodatastyrelsen vil herefter konkret tage stilling til, om den digitale signering kan
accepteres. Alternativt kan erkleeringen underskrives af ejer med en fysisk underskrift.

Nar et dokument er digitalt signeret, skal den fil, der er underskrevet, foreligge for Geodatastyrelsen.
Geodatastyrelsen accepterer ikke, at dokumentet er printet og herefter scannet, sa der foreligger en ny fil.
Geodatastyrelsen accepterer heller ikke digitalt signerede dokumenter, hvor der er zendret i
originaldokumentet, nar det er blevet signeret digitalt. Derudover skal et digitalt signeret dokument
fremtraede som underskrevet af den, der er berettiget til at rade over ejendommen, hvilket ikke er opfyldt,
hvis navnet pa underskriver ved underskriftfeltet kan indsaettes som fritekst.

Hvis en ejererklzering afgives af en person med navne- og adressebeskyttelse, skal der foreligge
dokumentation for Geodatastyrelsen om, hvem der har adkomst pa ejendommen, jf. bekendtggrelsens §
40, stk. 2. Dokumentationen kan vaere en tingbogsattest med ejeroplysninger, som ejeren med navne- og
adressebeskyttelse kan fa sendt til sin digitale postkasse ved at rette henvendelse til Tinglysningsretten.
Attesten skal indsendes i den matrikulsere sag med dokumenttypen ”@vrige dokumenter”. Signeres en
ejererklzering digitalt af en person med navnebeskyttelse, vil personens navn ikke fremga af dokumentet,
nar det er digital signeret. Geodatastyrelsen kan dermed ikke umiddelbart pase, at dokumentet er signeret
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af den person, der er berettiget til at rade over ejendommen. Det vil derfor veere ngdvendigt at indsende
supplerende dokumentation for, at dokumentet er signeret digitalt af den rette person.

En ejererkleering afgivet af en offentlig myndighed er ogsa omfattet af krav om fysisk underskrift eller
digital signering. Derudover skal der vaere anfgrt laesbart navn pa den person, der har underskrevet
dokumentet, og det skal fremga, at personen har underskrevet pa vegne af den pagaeldende myndighed.

Er ejeren et selskab eller en virksomhed, sa skal ejererklaeringen vaere underskrevet eller digitalt signeret af
den person eller de personer, der er tegningsberettigede i forhold til pagaeldende selskab eller virksomhed.
Der skal i den matrikulaere sag vaere en aktuel udskrift fra Det Centrale Virksomhedsregister (CVR) med
oplysning om tegningsregel og personkreds, der kan tegne selskabet eller virksomheden.

Er ejeren et interessentskab, skal der ogsa indsendes en aktuel udskrift fra CVR med oplysning om
tegningsregel for interessentskabet, og ejererklaeringen skal vaere underskrevet i henhold hertil. Har
interessentskabet ingen tegningsregler i CVR, sa skal ejererklaeringen vaere underskrevet af alle
interessenter, der samtidig skal erklaere, at der ikke findes yderligere interessenter. Ellers kan
ejererklaeringen vaere underskrevet i henhold til tegningsregel i interessentskabskontrakt eller fuldmagt,
hvis det samtidig erklzeres, at der ikke findes yderligere interessenter end det fremgar heraf.

Er ejeren en forening, sa skal ejererklaeringen veere underskrevet eller digitalt signeret af den person eller
de personer, der kan tegne foreningen. Som dokumentation herfor skal foreningens vedtaegter indsendes
sammen med relevant mgdereferat, hvoraf det fremgar, hvem der er tegningsberettiget for foreningen pa
underskriftstidspunktet. Oplysninger om tegningsregel og tegningsberettigede bgr markeres i de indsendte
vedtaegter og mgdereferat for at lette sagsbehandlingen.

Er ejeren af en ejendom under konkursbehandling, vil ejererklaeringer kunne underskrives af kuratoren, nar
et konkursdekret er tinglyst pa ejendommen.

En ejererkleering kan ogsa vaere underskrevet ifglge fuldmagt, hvor en anden person underskriver
erklaeringer pa vegne af ejeren af en ejendom. Den person, der underskriver ifglge fuldmagt, skal foruden
navnet pa den, han eller hun underskriver for, ogsa oplyse sit navn, sin stilling samt adresse. Hvis en ejer
lader en anden person underskrive pa grundlag af en fuldmagt, skal kopi af fuldmagten indsendes i sagen.
Det gelder ogsa, hvis en advokat underskriver pa vegne af ejeren.

Fuldmagter, der efter deres indhold angar dispositioner ved Tinglysningsretten, anerkendes ikke som
dokumentation for, at denne er berettiget til at underskrive en ejererklaering pa vegne af ejer i en
matrikulaer sag. Fuldmagter, der er benzevnt “Tinglysningsfuldmagter”, men som efter deres indhold har en
bredere bemyndigelse, kan vurderes individuelt af Geodatastyrelsen med henblik pa, om fuldmagten kan
accepteres i en matrikulzer sag.

Geodatastyrelsen har udarbejdet en oversigt med de krav, som styrelsen stiller til de forskellige
dokumenttyper, herunder ejererklzeringer.
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20. Relation mellem matriklen og BBR

20.1. Krav om sikker geografisk stedbestemmelse

BBR-meddelelsens oplysninger om, hvilke bygninger og tekniske anlaeg, der har beliggenhed pa
ejendommen, er i nogle tilfeelde ufuldstaendige eller forkerte. For eksempel vil der for en ejendom
bestaende af flere matrikelnumre vaere en risiko for, at bygninger eller tekniske anlaeg, der er knyttet til
ejendommen i BBR, ikke fglger med den korrekte ejendom, hvis ejendommen a&ndres matrikulaert ved for
eksempel en udstykning. Arealoverfgrsel kan tilsvarende medfgre, at bygninger og/eller tekniske anlaeg far
beliggenhed pa en anden ejendom.

Alle bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR, er tildelt et geografisk punkt, som ligger inden for
den ydre afgreensning af den pagaeldende bygning eller det tekniske anlaeg. Dette punkt angiver den
geografiske stedbestemmelse for bygningen eller anlaegget. | BBR kan den geografiske stedbestemmelse
veere angivet med en sikker placering eller en usikker placering. Disse oplysninger fremgar af BBR-
meddelelsen, hvor de er angivet for hver bygning og hvert tekniske anlaeg pa ejendommen. Derudover kan
oplysninger om den geografiske stedbestemmelse ogsa ses i BBR-meddelelsens kortbilag. Her angiver et
grent punkt, at en bygning eller et teknisk anlzeg er sikkert placeret.

Ved udstykning eller arealoverfgrsel skal der foreligge en landinspektgrerkleering vedrgrende BBR.
Landinspektgren skal erklaere sig i forhold til bygninger og tekniske anlaeg, der er registreret i BBR pa den
samlede faste ejendom, hvorfra der fraskilles areal.

Hovedreglen i bekendtggrelsens § 41, er, at landinspekt@ren skal erklzere, at alle bygninger optaget i BBR er
sikkert geografisk stedbestemt ifglge BBR-meddelelsen. Det fremgar af bekendtggrelsens § 41, stk. 1, nr. 1.

Derudover skal landinspektgren erklaere, at tekniske anleeg optaget i BBR er sikkert geografisk stedbestemt

ifslge BBR-meddelelsen, hvis der ifglge BBR-reglerne er krav om, at disse anleeg skal vaere sikkert geografisk
stedbestemt.

Landinspektgren skal afgive sin erkleering pa en standarderklaering, der findes pa gst.dk. Denne
landinspektgrerklaering er udformet med et indhold, der afspejler de geeldende krav om sikker geografisk
stedbestemmelse af bygninger og tekniske anlaeg. Pa tidspunktet for ajourfgring af dette kapitel indeholder
BBR-reglerne ikke krav om sikker geografisk stedfaestelse af tekniske anlaeg, og landinspektgren skal derfor
ikke erklzere sig i forhold hertil. En landinspektgrerklaering kan afgives for flere ejendomme i en matrikulzer
sag, hvis alle bygninger pa disse ejendomme er sikkert geografisk stedbestemte.

Hensigten med § 41, stk. 1, er at sikre, at bygninger og tekniske anlzeg registreret i BBR fglger den korrekte
samlede faste ejendom, nar der ved udstykning eller arealoverfgrsel fraskilles areal fra eiendommen.
Derfor skal bygninger og tekniske anleeg, der er registreret i BBR, vaere sikkert geografisk stedbestemte fgr
registrering af udstykning eller arealoverfgrsel.

En BBR-meddelelse indeholder oplysninger for en vurderingsejendom, der ikke ngdvendigvis omfatter
praecis samme jordstykker som den samlede faste ejendom. Kravet i § 41 geelder dog kun for den samlede
faste ejendom, der bergres, uanset om BBR-meddelelsen matte omfatte flere jordstykker.

Nar en samlet fast ejendom er beliggende i flere kommuner, udsteder hver kommune en BBR-meddelelse
for den del af den samlede faste ejendom, som ligger inden for kommunen. Hovedreglen i § 41, stk. 1,
geelder for alle dele af den samlede faste ejendom.
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Udstykning og arealoverfgrsel i forbindelse med ekspropriation og jordfordelingssager er ogsa omfattet af
kravene i reglen. Det samme geelder udstykning, hvorved areal fraskilles flere samlede faste ejendomme og
fremtidigt udger en ny samlet fast ejendom, samt udstykning af landbrugsejendom uden beboelsesbygning.
Reglen omfatter tillige arealoverfgrsel til offentlig vej. Arealoverfgrsel fra en udskilt offentlig vej, som ikke
er en samlet fast ejendom, samt aendring/inddragelse af skel inden for samme ejendom er derimod ikke
omfattet af reglen.

Geodatastyrelsen forholder sig til landinspektgrens erklaering om, hvorvidt bygninger og tekniske anlaeg
optaget pa BBR-meddelelsen opfylder kravet i § 41, stk. 1 eller stk. 2. Det geelder alle bygninger og tekniske
anlaeg, herunder dem, der har en anden ejer end ejeren af det underliggende areal. Det geelder ogsa
bygninger og tekniske anlaeg, der ikke er pabegyndt opfgrt endnu, men er optaget pa BBR-meddelelsen,
fordi der hos kommunen verserer en byggesag om nybyggeri. Landinspektgren skal kun erklaere sig i
forhold til bygninger og tekniske anlzeg, der er registreret i BBR. Eventuelle bygninger eller tekniske anlaeg,
der findes pa ejendommen, men ikke fremgar af BBR-meddelelsen, er ikke omfattet af kravene i § 41.

Geodatastyrelsen har udarbejdet en oversigt med svar pa ofte stillede spgrgsmal i relation til
bekendtggrelsens § 41. Oversigten findes pa gst.dk.

20.2. Undtagelser

Der er undtagelser fra hovedreglen om, at alle bygninger og tekniske anlaeg registreret i BBR skal veere
sikkert geografisk stedbestemt for den ejendom, hvorfra der sker udstykning eller arealoverfgrsel. Selvom
undtagelserne i § 41, stk. 2, bringes i anvendelse, skal der altid foreligge en landinspektgrerklzering
vedrgrende BBR i forhold til den samlede faste ejendom, der a&ndres ved udstykning eller arealoverfgrsel.

Efter § 41, stk. 2, nr. 1, geelder kravet om sikker geografisk stedbestemmelse ikke, hvis der fra en samlet
fast ejendom fraskilles mindre end 10 % af det oprindelige areal og enten ejeren eller landinspektgren
erklzerer, at der ikke er bygninger eller tekniske anlaeg pa et areal, der fraskilles, som skal vaere sikkert
geografisk stedbestemt ifglge § 41, stk. 1.
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Eksempel pd anvendelse af undtagelse efter § 41, stk. 2, nr. 1.
Delnummer 2 af matrikelnummer 157a fraskilles ved udstykning eller arealoverfgrsel. Arealet af delnummer
2 udggr mindre end 10 % af arealet for matrikelnummer 157a, og ingen bygninger optaget i BBR ligger pa

det fraskilte areal. Ejeren eller landinspektgren kan erklaere, at der ikke findes bygninger eller tekniske
anlaeg optaget i BBR pd det fraskilte areal, som skal veere sikkert geografisk stedbestemt, da tekniske anlaeg
ikke kraeves sikkert geografisk stedbestemt pd nuvaerende tidspunkt. Erklzering skal indsendes i den
matrikuleere sag.

| tilfeelde, hvor en samlet fast ejendom bade modtager og fraskiller areal, er stgrrelsen pa det fraskilte areal
set i forhold til det oprindelige areal afggrende. Undtagelsen i § 41, stk. 2, nr. 1, kan derfor ikke anvendes,
hvis der ved en medregning af modtaget areal samlet sker en formindskelse af eiendommens oprindelige
areal pa under 10 %.

Efter § 41, stk. 2, nr. 2, geelder kravet om sikker geografisk stedbestemmelse ikke, nar landinspektgren
erklzerer, at der ikke er bygninger eller tekniske anlaeg, der skal vaere sikkert geografisk stedbestemt ifglge §
41, stk. 1, pa et areal, der fraskilles den samlede faste ejendom.
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Eksempel pd anvendelse af undtagelse efter § 41, stk. 2, nr. 2.
Delnummer 2 af matrikelnummer 157a fraskilles ved udstykning eller arealoverfgrsel. Arealet af delnummer
2 udgor mere end 10 % af arealet for matrikelnummer 157a, og ingen bygninger optaget i BBR ligger pd det

fraskilte areal. Landinspektaren kan erklaere, at der ikke findes bygninger eller tekniske anlaeg optaget i BBR
pd det fraskilte areal, som skal vaere sikkert geografisk stedbestemt, da tekniske anlaeg ikke krzeves sikkert
geografisk stedbestemt pG nuvaerende tidspunkt. Erklaering skal indsendes i den matrikulaere sag.

Efter § 41, stk. 2, nr. 3, geelder kravet om sikker geografisk stedbestemmelse ikke, nar landinspektgren
erklaerer, hvilke bygninger og tekniske anlaeg optaget pa BBR-meddelelsen, der har beliggenhed pa et areal,
der fraskilles, og erklaerer at disse bygninger og tekniske anlaeg opfylder kravene til sikker geografisk
stedbestemmelse i § 41, stk. 1. Pa landinspektgrerklaeringen skal de relevante bygninger og tekniske anlaeg
pa det fraskilte areal vaere identificeret med det anlaagsnummer eller bygningsnummer, der fremgar af
BBR-meddelelsen.
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Eksempel pd anvendelse af undtagelse efter § 41, stk. 2, nr. 3.

Delnummer 2 af matrikelnummer 157a fraskilles ved udstykning eller arealoverfgrsel. Ifglge BBR-
meddelelsen har bygning B5 en usikker placering, men landinspektgrens undersggelser viser, at denne
bygning med sikkerhed ikke ligger pa det fraskilte areal. Landinspektgren kan erklaere, at kun bygningerne
B1, B2, B3 og B4 ligger pd det fraskilte areal, og at de alle er sikkert geografisk stedbestemte, da tekniske
anlaeg ikke krzeves sikkert geografisk stedbestemt pd nuvaerende tidspunkt. Erkleering skal indsendes i den
matrikuleere sag.

20.3. Dispensation
Det fglger af bekendtggrelsens § 2, at Geodatastyrelsen kan dispensere fra § 41.

Geodatastyrelsen dispenserer umiddelbart fra kravet om sikker geografisk stedbestemmelse af bygninger
og tekniske anlaeg, nar en samlet fast ejendom i sin helhed arealoverfgres til en anden samlet fast ejendom,
idet styrelsen henset til formalet med bestemmelsen her sidestiller situationen med sammenlaegning, der
ikke er omfattet af § 41.

Geodatastyrelsen dispenserer umiddelbart fra § 41, nar fglgende tre betingeler alle er opfyldt:

1) der foreligger dokumentation for, at ajourfgringsforslag er indsendt af en landinspektgr pa vegne af
ejeren via Ret BBR (https://ret2.bbr.dk/vaelgejendom),

2) det af dateret kvitteringsmeddelelse fra Ret BBR (https://ret2.bbr.dk/vaelgejendom) fremgar, at
der er indberettet ajourfgringsforslag til sikker geografisk stedbestemmelse af de bygninger og
tekniske anlaeg, som ifglge BBR-meddelelsen ikke er sikkert geografisk stedbestemt, og

3) der foruden kvitteringsmeddelelsen til Geodatastyrelsen fremsendes en BBR-meddelelse, der er
dateret senere end 10 hverdage fra datoen pa kvitteringsmeddelelsen.

136


https://ret2.bbr.dk/vaelgejendom
https://ret2.bbr.dk/vaelgejendom

Kapitel 20 — Relation mellem matriklen og BBR Ajourfegrt 14. marts 2025

Hvis ajourfgringsforslag er tilgadet kommunen uden anvendelse af fremgangsmaden oven for pkt. 1-3, og
landinspektgren kan dokumentere, at kommunen ikke har ajourfgrt BBR rettidigt ifglge en lovhjemlet frist,
kan Geodatastyrelsen efter en konkret bedgmmelse enten umiddelbart eller efter indhentelse af naeermere
oplysninger hos kommunen, dispensere fra § 41.

Geodatastyrelsen kan dispensere fra reglen, hvis landinspektgren kan dokumentere, at bygninger og
tekniske anlaeg er sikkert geografisk stedbestemt ifglge det kortgrundlag, der kan indhentes pa
https://kort.bbr.dk/.

Bortset fra de ovenfor beskrevne tilfaelde, vil Geodatastyrelsens dispensationspraksis vaere restriktiv. Men
der kan foreligge szerlige omstaendigheder, hvor styrelsen ud fra proportionalitetsbetragtninger ikke vil
forsinke en registrering af udstykning eller arealoverfgrsel. Dette kan fx vaere tilfaldet, hvor det er
godtgjort, at der er udfoldet bestraebelser pa at lokalisere nedgravede anlaeg, og hvor yderligere
omkostninger og forsinkelse forbundet med at overholde bestemmelsen ikke star i et rimeligt forhold til de
hensyn, der varetages med § 41. Hvis sagen bergrer mange ejendomme, som det ofte vil veere tilfeeldet i
ekspropriationer og jordfordelingssager (men ikke begraenset hertil), og der kun er mindre og afgraensede
problemer med dokumentation for bygninger og tekniske anlaeg ifglge oplysningerne i BBR, kan dette ud
fra proportionalitetsbetragtninger begrunde, at der meddeles dispensation.
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21. Offentlige vejes udskillelse i matriklen

Reglerne om offentlige vejes udskillelse i matriklen fremgar saerligt af vejlovens kapitel 7, udstykningslovens
§§ 7 og 9 samt flere forskellige steder i bekendtggrelsen, herunder bl.a. § 3, stk. 2, § 19, § 28, stk. 1, § 36,
stk. 5 og § 39, stk. 3. Derudover er udskillelse af offentlige veje i matriklen ogsa omfattet af andre regler i
bekendtggrelsen, idet udskillelsen sker ved ejendomsberigtigelse eller arealoverfgrsel.

| vejledningen er regler om udskillelse af offentlig vej omtalt i flere forskellige kapitler. En af hensigterne
med dette kapitel er at samle og supplere denne vejledning om udskillelse af offentlige veje i et kapitel. Det
betyder ogsa, at kapitlet vil indeholde gengivelser fra andre kapitler i vejledningen, som vedrgrer udskillelse
af offentlig vej.

21.1. Anvendelsesomrade

Vejmyndighederne skal sgrge for, at offentlige veje udskilles i matriklen. Det omfatter bade nyerhvervede
arealer, der enten skal eller allerede anvendes til offentlig vej/vejareal, samt eksisterende offentlige
veje/vejarealer. Det fremgar af bekendtggrelsens § 42, stk. 1, der samtidig henviser til vejlovens kapitel 7.

Vejlovens kapitel 7 fastseetter regler for udskillelse af vejarealer i matriklen samt regler om havd over
offentlige vejarealer. Det fremgar af vejlovens § 60, stk. 1, at vejmyndigheden skal sikre sin ejendomsret til
nyerhvervede vejarealer ved at lade dem udskille i matriklen. Derudover fremgar det af vejlovens § 61, stk.
1, at vejmyndigheden skal sgrge for, at offentlige veje udskilles i matriklen som offentlige vejarealer,
medmindre seerlige forhold ggr sig geeldende. Vejloven indeholder ogsa en saerlig beskyttelse mod haevd.
Det fremgar saledes af vejlovens § 60, stk. 2, at “Haevd ikke kan vindes over offentlige veje, hvis arealer er
udskilt i matriklen, medmindre denne haevd er vundet, inden vejarealet blev udskilt.”. Se ogsa vejledningens
afsnit 2.2.3.

Udskilte offentlige vejarealer registreres i matriklen med et litra og ejerlavsbetegnelse for hver udskilt
vejstreekning, jf. bekendtggrelsens § 42, stk. 2. En udskilt offentlig vej kan kun besta af et litra, som ogsa
tildeles et BFE-nummer. Udskilte offentlige veje er dermed ikke registreret i matriklen med matrikelnumre.
Det skal dog bemaerkes, at et vejareal med en litrabetegnelse ikke udggr sikkerhed for, at der er tale om en
udskilt offentlig vej, se mere herom i afsnit 21.2.

Vejmyndigheden skal ogsa sgrge for den ngdvendige andring i matriklen, hvis en offentlig vej nedlaegges.
Det fremgar af vejlovens § 61, stk. 2, samt bekendtggrelsens § 42, stk. 3.

21.2. Vejlitra og udskilte offentlige veje

Et udskilt offentligt vejareal betegnes i matriklen med et litra og en ejerlavsbetegnelse, og dermed ikke med
et matrikelnummer og ejerlavsbetegnelse. | forbindelse med digitalisering af matrikelregistret fik alle
vejlitra i matriklen tilfgjet registernummeret ”7000” foran vejlitraet. Herefter er et vejareal registreret i
matriklen med registernummeret, litra og ejerlavsbetegnelse, som eksempelvis 7000da Lindholm By,
Lindholm.

Et areal med litrabetegnelse er i langt de fleste tilfeelde udtryk for, at arealet udggr et offentligt vejareal,
der er udskilt i matriklen. Registreringen med en litrabetegnelse er dog ikke altid ensbetydende med, at
arealet med sikkerhed udggr et udskilt offentligt vejareal. Det har saerligt betydning i forhold til, om arealet
er omfattet af den haevdsbeskyttelse, der fremgar af vejlovens § 60, stk. 2. Et offentligt vejareal eller andre
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typer arealer kan dermed administrativt have faet tildelt et litra af matrikelmyndigheden, fx i forbindelse
med en omtegning af tidligere geeldende papirmatrikelkort, uden at arealet dermed er udskilt som offentlig
vej i matriklen.

Forudszetningen for at et vejareal med litrabetegnelse udggr en udskilt offentlig vej, er, at vejarealet er
udskilt ved mal. Det betyder, at vejens graenser er blevet afsat pa stedet og dermed fastlagt ved mal i
forbindelse med en vejudskillelse, hvor ogsa vejens litrabetegnelse er opstaet.

21.3. Vejudskillelse
Vejarealer kan udskilles som offentlig vej i matriklen ved ejendomsberigtigelse eller arealoverfgrsel.

Ejendomsberigtigelse anvendes ved udskillelse af seldre offentlige veje, der i mindst 20 ar har vaeret
offentlig vej. Det fremgar af udstykningslovens § 9, nr. 2. Reglen omfatter ogsa offentlige stier. Forholdet
skal dokumenteres i den matrikulzere sag med en erklaering fra vejmyndigheden om, at vejen eller stien har
veeret optaget pa vej- eller stifortegnelsen i de sidste 20 ar, jf. bekendtggrelsens § 19.

Det er muligt at udskille en offentlig vej ved ejendomsberigtigelse, selvom vejmyndigheden ejer den
ejendom, hvorfra vejarealet udskilles, og der saledes er ejersammenfald. Det er ikke et krav i forhold til
udskillelse ved ejendomsberigtigelse efter bekendtggrelsens § 19, at betingelserne for ejendomshaevd er
opfyldt, herunder at der skal vaere udgvet en retsstridig raden.

Arealoverfgrsel anvendes ved udskillelse af nyerhvervede arealer samt arealer, der ikke opfylder
betingelserne for at blive udskilt ved ejendomsberigtigelse. Det omfatter arealerhvervelse som fglge af
frivillig aftale, afggrelse om opklassificering af privat faellesve;j til offentlig vej eller ekspropriation.
Arealoverfgrsel til offentlig vej som fglge af en afggrelse om opklassificering af en privat faellesvej til
offentlig vej betragtes ikke som en matrikuleer forandring efter ekspropriation, jf. bekendtggrelsens § 21,
stk. 1. Sadanne arealoverfgrsler er derfor ikke omfattet af de lempede krav, der fglger af bestemmelsen.

Uanset om vejudskillelsen sker efter reglerne om ejendomsberigtigelse eller arealoverfgrsel, skal der altid
foreligge skematisk redeggrelse, andringskort og maleblad. Derudover skal der som hovedregel foreligge
dokumentation i form af erkleering fra ejerne af de ejendomme, der afgiver areal til vejen, om godkendelse
af de afsatte skel. Ejernes erklaering kan dog erstattes af en saerlig procedure samt en erklzering fra
landinspektgren, se mere herom i afsnit 21.4.2. Hvis vejen udskilles til bestaende skel mod en tilgraensende
ejendom, og skellet stemmer overens med ejendomsgraensen pa stedet, er der ikke krav om godkendelse
af skellet fra ejeren af den tilgraensende ejendom.

En vejudskillelse er omfattet af udstykningskontrollen, nar udskillelsen sker ved arealoverfgrsel. Det galder
dog ikke ved arealoverfgrsel som fglge af ekspropriation, der er undtaget fra kravet. Det fremgar af § 3 i
bekendtggrelse om udstykningskontrollen. Derudover forlanges udstykningskontrol ikke ved sendring af
skel som fglge af arealoverfgrsel mellem vejlitra for udskilte offentlige veje med samme vejmyndighed, fx
to kommuneveje. Derimod skal der foreligge udstykningskontrol ved arealoverfgrsel mellem udskilte
offentlige veje med forskellige vejmyndigheder.

Der skal foreligge en landinspektgrerklaering vedrgrende BBR, nar der sker vejudskillelse ved
arealoverfgrsel fra en samlet fast ejendom, jf. bekendtgg@relsens § 41. Kravet gaelder ikke for vejudskillelse
ved ejendomsberigtigelse eller ved arealoverfgrsel fra en udskilt offentlig vej.
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Der er ikke krav om, at en vejudskillelse skal omfatte den samlede straekning af en offentlig vej. Det er
muligt at udskille en delstraekning af vejen (deludskillelse) i en sag. Det kan i nogle situationer vaere oplagt i
forbindelse med matrikulzere forandringer pa det matrikelnummer, som vejen ligger pa ifglge
matrikelkortet, og hvor det ikke vil medfgre vaesentligt merarbejde. Eksempelvis, hvis der ved udstykning
eller arealoverfgrsel afsaettes nye skel langs den ene vejside af en offentlig vej, der ikke er udskilt i
matriklen, og den anden vejside graenser til dyrkningsjord for en landbrugsejendom med samme ejer.

Hvis en udskilt offentlig vej snskes udvidet med et tilgraensende areal, skal dette udskilles ved
arealoverfgrsel eller ved ejendomsberigtigelse som fglge af graensehaevd, se ogsa afsnit 21.5.

21.4. Afsaetning af skel ved vejudskillelse

21.4.1. Afmaerkning og indmaling af skel
Skellene omkring et offentligt vejareal, der udskilles i matriklen, skal veere fastlagt ved mal. Det fremgar af
bekendtggrelsens § 28, stk. 1.

Kravet omfatter ogsa bestaende skel registreret i matriklen, der danner graeense mod det offentlige vejareal,
som udskilles. Hvis et sddant skel ikke tidligere er fastlagt ved mal, skal det ske i forbindelse med
vejudskillelsen. Kravet er begrundet i de saerlige regler om, at der ikke kan vindes haavd mod en udskilt
offentlig vej, jf. vejledningens afsnit 2.2.3.

Hvis et bestaende skel skal danne graeense mod en offentlig vej, der skal udskilles, er landinspektgren
forpligtiget til at undersgge, om oplysninger i matriklen om skellets beliggenhed stemmer overens med
ejendomsgraensen pa stedet, jf. bekendtggrelsens § 4, stk. 1.

Finder landinspektgren pa baggrund af sin undersggelse, at der ikke er overensstemmelse, eller der kan
veere tvivl om skellets rette beliggenhed, skal landinspektgren inddrage ejerne af de bergrte ejendomme
fer skellet kan afsaettes, jf. bekendtggrelsens § 4, stk. 2.

Landinspektgren skal ogsa overveje, om der er grundlag for at forbedre skellets beliggenhed i
matrikelkortet ved korttilpasning inden selve vejudskillelsen. Det kan eksempelvis veere tilfaeldet, hvor der
tilsyneladende vil opsta en smal strimmel mellem det nye vejskel og et bestaende skel, der ikke tidligere har
veeret fastlagt ved mal, og hvor skelkredsene i matrikelkortet derfor er registreret med kvalitetsklasse 3, se
ogsa figur 21.1 og 21.2. Geodatastyrelsen opfordrer derfor til, at landinspektgren undersgge, om der i
forbindelse med vejudskillelsessagen er grundlag for at foretage korttilpasning af bestaende skel, der skal
danne greense mod den offentlige vej, som udskilles. Dette er ogsa for at undga, at der opstar smalle
jordstykker langs vejen, som tildeles matrikelnumre, hvis det ikke er udtryk den ejendomsretlige situation
pa stedet.
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Figur 21.1: Eksempel, der viser matrikelkort og nye vejskel mod offentlig vej. R@de skellinjer viser vejskel for
offentlig vej, der skal udskilles i matriklen fra bl.a. matrikelnummer 3a og 4b. Landinspektaren skal
undersgge og tage stilling til, om det sydlige vejskel udgar ejendomsgraense mod tilgraeensende ejendomme,
herunder om der kan veaere grundlag for at foretage korttilpasning inden vejudskillelsen.
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Figur 21.2: Samme eksempel som i figur 21.1. Landinspektgren har vurderet, at ejendomsgraensen mellem
vejen og matrikelnummer 2b og 2c er uforandret og sammenfaldende med vejskellet. Indlaegningen af
skellene i matrikelkortet er derfor forbedret ved korttilpasning. Bemeerk, at de pdgaeldende sideskel er
undtaget fra krav om at veere fastlagt ved mal, da de ligger pad en lige linje i skellet mod vejen, jf. § 36, stk.
8.

Der kan dispenseres fra kravet om afmaerkning af nye og bestaende skel mod offentlige veje, der graenser
mod dyrkningsarealer, naturarealer eller lignende arealer, som anvendes ekstensivt. Det er en
forudseetning for fravigelse af afmaerkningskravet, at det tydeligt fremgar af malebladet, at de angivne
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forudseetninger er til stede. Det er ogsa en forudsaetning, at de pagaldende skel markeres midlertidigt (fx
med rgdtoppede treepzele). Kravet om indmaling af faste terrseengenstande m.v. geelder fortsat.

21.4.2. Skelerkleering
Ved afszetning af skel i forbindelse med udskillelse af offentlig vej eller sti, gaelder reglerne om
skelerklzering i bekendtggrelsens § 3, stk. 2.

Hovedreglen er, at der skal indhente erklaering om godkendelse af det afsatte skel fra ejerne af de
ejendomme, hvorfra der udskilles vej- eller stiareal. Det fremgar af bekendtggrelsens § 3, stk. 2, 1. pkt.

Landinspektgren kan fravige hovedreglen og i stedet vaelge at give ejerne skriftlig meddelelse om
skelafseetningen efter reglen i bekendtggrelsens § 3, stk. 2, nr. 1. Efter denne regel kan erklzering fra ejerne
om godkendelse af det afsatte skel erstattes af en landinspektgrerklzaering. Landinspektgren skal erklzere at
have givet de pageeldende ejere skriftlig meddelelse om skelafsaetningen, og at de har haft mindst 4 uger til
at forlange skellet pavist af landinspektgren. Det skal ogsa fremga af landinspektgrens erklaering, om nogle
af ejerne har forlangt skellet pavist, og i tilfeelde heraf skal der ogsa vedlaegges erklaering fra disse ejere
med godkendelse af det afsatte skel.

Hvis en ejer, der har faet meddelelse om afsaetning af skellet mod en aldre offentlig vej, ikke vil godkende
beliggenheden af det afsatte skel, kan vejen ikke umiddelbart udskilles pa den pagaeldende straekning.
Skellets rette beliggenhed ma da fastlaegges ved en skelforretning, fgr vejudskillelsen kan finde sted.

Reglerne i § 3, stk. 2, vedrgrer kun de vejgraenser, der gnskes registreret som skel i matriklen. Det omfatter
dermed nye skel, der opstar, nar areal udskilles til offentlig vej ved arealoverfgrsel, samt eksisterende
vejgranser, der registreres som skel i forbindelse med udskillelse af xldre offentlig vej ved
ejendomsberigtigelse.

Det skal bemaerkes, at reglerne i bekendtggrelsens § 3, stk. 2, ikke finder anvendelse ved udskillelse af
offentlig vej til bestaende skel mod en tilgraensende ejendom. Nar ejendomsgraensen pa stedet stemmer
overens med matriklens oplysninger om skellets beliggenhed, er der ikke krav om, at skellet skal godkendes
af ejeren af den tilgreensende ejendom. Reglerne i § 3, stk. 2, finder kun anvendelse for ejendomme, der
afgiver areal ved vejudskillelsen. Reglerne kan dermed ikke anvendes, hvis et areal langs vejen gnskes
overfgrt til en tilgraensende ejendom i forbindelse med vejudskillelsen. Dette skal i stedet ske efter reglerne
om arealoverfgrsel eller ejendomsberigtigelse som fglge af graensehaevd.

Hvis der i forbindelse med udskillelsen skal foretages afsaetning af tidligere registrerede skel mellem vejen
eller stien og tilgraeensende ejendomme, gzelder reglerne i bekendtggrelsens § 4.

Der er ikke krav om, at der skal foreligge skelerklzering, nar vejudskillelsen sker som fglge af ekspropriation,
jf. bekendtggrelsens § 21, stk. 1.

Der kan ikke udskilles areal til offentlig vej fra en ejendom uden ejer, da der ikke kan erklaeres i henhold til
bekendtggrelsens § 3, stk. 2 (medmindre denne arealoverfgrsel til offentlig vej gennemfgres ved
ekspropriation). Adkomstforholdet skal derfor afklares og indfgres i tingbogen inden vejudskillelsen kan
finde sted fra den pagaldende ejendom. Dog er det muligt at udskille offentlig vej fra gadejordsarealer og
lign. omfattet af udstykningslovens § 46, stk. 1, medmindre forholdene pa stedet skaber begrundet tvivl om
ejerskabet.
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21.4.3. Vejudskillelsesmaleblad
Skellene om et offentligt vejareal, der udskilles i matriklen, skal vaere fastlagt ved mal, jf. bekendtggrelsens
§ 28, stk. 1.

Ved udskillelse af offentlig vej i matriklen skal der foreligge et maleblad med mal til alle punkter i skellene
mod tilstgdende ejendomme om det offentlige vejareal, der udskilles. Det fremgar af bekendtggrelsens §
36, stk. 8. Det geelder ogsa for skelpunkter, der tidligere er fastlagt ved mal. Skelpunkter for sideskel er dog
undtaget, hvis det fremgar af malebladet, at disse skelpunkter ligger pa en lige linje i skellet mod vejen, jf. §
36, stk. 8, 2. og 3. punktum. Se ogsa figur 21.2.

Alle skel omkring en offentlig vej, der udskilles i matriklen, skal dermed vaere fastlagt ved mal og fremga
med koordinater pa malebladet for vejudskillelsen. Hermed vil de skel mod offentlig vej, der er omfattet af
haevdsbeskyttelsen i vejlovens § 60, stk. 2, fremga af et samlet maleblad.

Hvis en udskilt offentlig vej skal udvides med et tilgreensende areal, der arealoverfgres til vejen, er der ikke
krav om at angive mal til samtlige skel omkring den udskilte vej. Noget tilsvarende ggr sig geldende, hvis en
udskilt offentlig vej har vundet haevd over et tilgraensende areal. Pa det nye maleblad vil det dog vaere
ngdvendigt at angive mal til et passende antal faelles skelpunkter fra den udskilte vej for at sikre
sammenhang mellem malingerne, se Figur 21.3.

Vejnavnet pa den offentlige vej, der udskilles i matriklen, skal fremga af malebladet. Derudover skal det
fremga, om vejen udggr en statsvej eller en kommunevej.

/ \

Kommunevej - @stergade

1 12 13 14

J J

Figur 21.3: Eksempel med arealoverfgrsel til udskilt offentlig vej, hvor der udover mdl til de nye skel ogsa
angives mdl til et passende antal feellespunkter fra den udskilte vej.

21.4.4. Seerlige forhold ved udskillelse af offentlig vej
Vejmyndigheden skal sgrge for, at offentlige veje udskilles i matriklen som offentlige vejarealer, medmindre
seerlige forhold ggr sig geldende, jf. vejlovens § 61, stk. 1.

Vejlovens § 3, stk. 1, nr. 13, angiver en definition af “vejens areal” med fglgende: ”Det areal, der er udskilt i
matriklen som offentligt vejareal i overensstemmelse med § 61, stk. 1. Er den offentlige vej ikke udskilt i
matriklen, men udgar en selvstaendig matrikuleret ejendom eller en del af en sGdan, anses det areal, som
vejmyndigheden kan godtggre at have taget i brug som offentlig vej, for den offentlige vejs areal.”

Det betyder ifglge lovforslagets specielle bemaerkninger, at vejlovens bestemmelser finder anvendelse pa
hele det areal, der er udskilt som offentligt vejareal i matriklen i overensstemmelse med lovens § 61, stk. 1,
uanset hvordan arealet fremstar i marken. Derudover fremgar det, at hvis en offentlig vej ikke er udskilt i
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matriklen, sa vil den offentlige vejs areal blive ansat for at veere det areal, som vejmyndigheden vil kunne
godtggre at have taget i brug som offentlig vej, som fx kerebane, cykelsti, fortov, skillerabatter,
yderrabatter, skraningsanlaeg m.v.

Arealer, der ikke indgar i vejens areal, skal ikke udskilles i matriklen som offentlig vej. Det kan eksempelvis
veere afskarne arealer, der i stedet skal registreres med et matrikelnummer som en samlet fast ejendom
eller en del heraf.

Hvis en offentlig vej er beliggende pa en bro, der er opfgrt henover en samlet fast ejendom, skal vejen ikke
udskilles pa den del, der er haevet over jordoverfladen. Det skyldes bl.a., at vejmyndigheden ikke
ngdvendigvis ejer arealet under broen. Pa tilsvarende vis skal offentlige vejarealer beliggende under
jordoverfladen ikke udskilles i matriklen som offentlig vej. Arealerne kan dog udskilles som offentlig vej,
hvis de ogsa ved jordoverfladen udggr offentlig vej.

En offentlig vej beliggende pa en bro, der er opfa@rt pa seterritoriet, skal ikke udskilles i matriklen.

Hvis en offentlig vej ligger pa et jernbaneareal eller krydser et jernbaneareal, skal vejen (som hovedregel)
ikke udskilles i matriklen pa jernbanearealet. Hvis den offentlige vej undtagelsesvis gnskes udskilt pa
jernbaneareal, der tilhgrer DSB/Banedanmark, kraever det tilladelse efter bekendtggrelsens § 19. Den
offentlige vej kan heller ikke optages som ikke-udskilt offentlig vej pa jernbanearealet.

21.5. Udvidelse m.v. af udskilt offentlig vej

En udskilt offentlig vej kan forandres ved at fa tilfgrt eller afgive areal ved arealoverfgrsel. Derudover kan
en udskilt offentlig vej fa tilfgrt areal ved ejendomsberigtigelse som fglge af graensehaevd efter reglerne i
bekendtggrelsens § 17.

Hvis en udskilt offentlig vej skal udvides med et tilgreensende areal, der er erhvervet ved frivillig aftale eller
ekspropriation, skal det pagaeldende areal overfgres til den udskilte vej ved arealoverfgrsel.

Arealoverfgrsel til eller fra offentlig vej er omfattet af reglerne i bekendtggrelse om udstykningskontrollen.
Sagen skal saledes bade indeholde hvid erklaering samt udstykningskontrolskema fra kommunalbestyrelsen.

Overfgrsel af et tilgraensende areal til en udskilt offentlig vej ved ejendomsberigtigelse som fglge af
graensehavd er ikke omfattet af krav om udstykningskontrol.

21.6. Nedlzaeggelse af offentlig vej

Offentlige veje omfatter statsveje og kommuneveje, jf. vejlovens § 3, stk. 1, nr. 2. Ved nedlaeggelse af en
offentlig vej skal vejmyndigheden sgrge for, at den ngdvendige sendring foretages i matriklen, jf.
bekendtggrelsens § 42, stk. 3 og vejlovens § 61, stk. 2. Nar en offentlig vej aendrer status til privat vej eller
privat faellesvej, eller nar en statsvej eendrer status til kommunevej, sker det i vejlovens forstand ved en
nedklassificering, jf. vejlovens § 3, stk. 1, nr. 11.

For statsveje bestemmes det ved lov, hvilke statsveje, der skal nedlaegges eller overga til anden status, jf.
vejlovens § 12, stk. 1. Derudover kan Transportministeren traeffe afggrelse om udvidelse, nedklassificering
eller nedlaeggelse af statsveje, jf. vejlovens § 12, stk. 2.
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For kommuneveje treeffer kommunalbestyrelsen beslutning om, hvorvidt en kommunevej skal nedlaegges
som offentlig vej, eller om den skal nedklassificeres og opretholdes som en privat faellesvej. Hvis en
kommunevej skal @ndre status til privat faellesvej, kan kommunalbestyrelsen beslutte, hvem der fremtidig
skal veere ejer af vejarealet og hvilke ejendomme, der skal have vejret til vejen. Kommunalbestyrelsen skal
sgrge for tinglysning af adkomst til vejarealet og bestemmelser om vejret, jf. vejlovens § 124, stk. 5. Hvis
vejen skal opretholdes som privat faellesvej, der gnskes registreret med et matrikelnummer, er der tale om
en matrikulering.

Nar et offentligt vejareal er udskilt i matriklen, har vejmyndigheden herved sikret sin ejendomsret til
arealet, jf. vejlovens § 60, stk. 1. Ved matrikulering af et udskilt offentligt vejareal, hvor vejen er
nedklassificeret til en privat faellesvej, kan vejmyndigheden anmode om at fa indfgrt sin adkomst i
tingbogen for den nye ejendom i forbindelse med registrering af den matrikulaere sag. Adkomsten indfgres
i tingbogen pa grundlag af Geodatastyrelsens meddelelse til Tinglysningsretten i registreringsmeddelelsen,
nar meddelelsen er udformet pa en bestemt made. Dette er efter aftale indgaet mellem Geodatastyrelsen
(daveerende Kort- og Matrikelstyrelsen), Trafikministeriet og Justitsministeriet m.fl. Det skal saledes fremga,
at den pagaeldende vej, der hidtil i matriklen har vaeret udskilt som et offentligt vejareal, er nedklassificeret
til privat feellesvej i henhold til § 15 i lov om offentlige veje. Meddelelsen skal endvidere indeholde
oplysning om litrabetegnelse og vejens areal samt anmodning om, at kommunens ejendomsret indfgres i
tingbogen.

Landinspektgren skal oplyse over for Geodatastyrelsen, hvis denne fremgangsmade @gnskes benyttet i en
matrikulaer sag. Som grundlag for matrikuleringen skal der ud over en skematisk redeggrelse foreligge en
erklzering fra vejmyndigheden om, at vejen er nedlagt som offentlig vej i henhold til § 15 i lov om offentlige
veje, og at vejmyndigheden anmoder om at fa indfgrt sin adkomst i tingbogen. Det er ikke ngdvendigt at
vedlaegge maleblad, medmindre der fremkommer nye skel. Dette kan veere tilfeeldet, hvis det kun er en del
af en udskilt offentlig vejstraekning, der nedklassificeres. Der skal hverken betales ekspeditionsgebyr for
matrikuleringen, jf. bekendtggrelsens § 46, stk. 3, eller afgift, jf. § 1, stk. 2, nr. 3, i udstykningsafgiftsloven.

21.7. Ikke-udskilt offentlig vej

Det er ikke alle offentlige veje, der er udskilt i matriklen, selvom det fremgar af vejlovens § 61, stk. 1, at
vejmyndigheden skal sgrge for, at offentlige veje udskilles i matriklen. Szerligt for seldre offentlige veje kan
det forekomme, at de ikke er vist pa matrikelkortet, eller at de er vist pa matrikelkortet med stiplede linjer,
der ogsa er signatur for privat faellesve;.

Det er ikke muligt at optage en ikke-udskilt offentlig vej pa matrikelkortet som en ny privat feellesvej, da
reglerne i bekendtggrelsens kapitel 3 om private faellesveje pa matrikelkortet, ikke kan finde anvendelse pa
ikke-udskilte offentlige veje. Hvis vejen skal fremga af matrikelkortet, vil det vaere ngdvendigt at udskille
vejen som offentlig vej. Eksisterende ikke-udskilt offentlig vej pa matrikelkortet ma ikke udvides eller flyttes
til en anden ejendom ved korttilpasning.

21.8. Kortforbedring og ejendomsberigtigelse mv. af skel mod tilgraensende ejendomme

ved vejudskillelse
Landinspektgren bgr sa vidt muligt tilrettelaegge den matrikulaere sag, sa der ikke pa matrikelkortet
efterlades smalle strimler eller lignende smaarealer langs vejen, hvis disse ikke svarer til de geeldende
ejendomsretlige forhold pa stedet.
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Hvis der tilsyneladende vil opsta en smal strimmel mellem det nye vejskel og et bestaende skel, bgr
landinspektgren f@rst undersgge, om der er grundlag for at gennemfgre korttilpasning af det bestaende
skel forud for vejudskillelsen. Dette kan navnlig vaere relevant, hvor det bestaende skel ikke tidligere er
fastlagt ved mal, og hvor forholdene pa stedet viser, at ejendomsgransen er sammenfaldende med
vejskellet.

Landinspektgren bgr dernaest vurdere sammen med vejmyndigheden, om arealet med rimelighed kan
indga som en del af det offentlige vejareal. Det areal, der udskilles som offentlig vej, omfatter det areal, der
faktisk er taget i brug til vejformal, herunder eksempelvis k@rebane, cykelsti, fortov, skillerabat, yderrabat,
skraningsanlaeg, afvandingsanlaeg og andre sideanlaeg. Et areal kan derimod ikke medtages alene som
reserveareal, hvis arealet ikke er taget i brug til vejformal.

Hvis et sddant smaareal ikke kan undgas ved korttilpasning eller ved inddragelse under vejarealet, kan den
ejendomsretlige situation pa stedet vaere, at arealet faktisk er inddraget under en tilgreensende ejendom. |
sadanne tilfeelde kan det veere hensigtsmaessigt at gennemfgre arealoverfgrsel eller ejendomsberigtigelse
som fglge af greensehaevd, sa matrikelkortet bringes i overensstemmelse med de gaeldende
ejendomsretlige forhold pa stedet.

Reglerne i bekendtggrelsens § 3, stk. 2, finder kun anvendelse for ejendomme, der afgiver areal ved
vejudskillelsen. Reglerne kan derfor ikke anvendes, hvis et areal langs vejen gnskes overfgrt til en
tilgraensende ejendom i forbindelse med vejudskillelsen. Ved arealoverfgrsel til en tilgraensende ejendom
skal der foreligge erklaering om godkendelse af skellet efter bekendtggrelsens § 3, stk. 1. Ved
ejendomsberigtigelse som fglge af graensehaevd skal der foreligge erkleering om ejendomsberigtigelse efter
bekendtggrelsens § 17, stk. 1.

Det er uden betydning, om den tilgraensende ejendom efter en samlet nettobetragtning afgiver mere areal
end der modtages ved vejudskillelsen. Hvis et areal inddrages under den tilgraensende ejendom, skal
dokumentationskravene for arealoverfgrsel eller ejendomsberigtigelse vaere opfyldt for den pagaeldende
2&ndring.

Ved ejendomsberigtigelse til en tilgreensende ejendom i forbindelse med vejudskillelse skal erklaeringen om
ejendomsberigtigelse vaere underskrevet af ejerne af begge de bergrte ejendomme. Det glder ogsa for
ejeren af den ejendom, hvorfra arealet afgives, selv om ejendommen i gvrigt hovedsageligt ligger pa den
modsatte side af den vej, der udskilles.

Der kan ikke opstilles en selvstaendig pligt for landinspektgren til at sgrge for, at et muligt haevdsforhold
forspges berigtiget som led i vejudskillelsessagen. Det kan dog veere relevant, at landinspektgren orienterer
de bergrte ejere om, at der efterlades en smal strimmel eller et andet smaareal pa matrikelkortet,
herunder hvis arealet far tildelt et selvsteendigt matrikelnummer.

Hvis der gennemfgres ejendomsberigtigelse mod tilgraensende ejendomme, skal eventuelle sideskel inden
for det berigtigede areal svare til de geeldende ejendomsgraenser. Hvis der i gvrigt er uoverensstemmelse
mellem matriklens oplysninger om sideskel mellem naboejendomme og forholdene pa stedet, er
landinspektgren ikke forpligtet til samtidig at s@ge allerede registrerede sideskel mellem
naboejendommene berigtiget. | sadanne tilfeelde skal brugsgraenser og det registrerede skel fremga af
malebladet, og det registrerede skel skal tilknyttes en bemaerkning om, at skellet er fastlagt efter
matriklens oplysninger, se ogsa figur 21.4.
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Figur 21.4: Eksempel, der viser situation med ejendomsberigtigelse af sideskel inden for berigtiget areal.
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22. Matrikuleere forandring af ejerlejlighedsejendomme og arealer med
bygning pa fremmed grund

Bekendtggrelsens §§ 43-45 angar matrikulaere forandringer for samlet fast ejendom, der er opdelt i
ejerlejligheder eller hvorpa der er bygning pa fremmed grund. Reglerne i bekendtggrelsens §§ 43-44
vedrgrer matrikulaere forandringer, som medfgrer, at en bygning pa fremmed grund far beliggenhed pa en
anden samlet fast ejendom end hidtil. Reglerne i bekendtggrelsens § 45 vedrgrer matrikulaere forandringer,
som medfgrer, at en samlet fast ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, 2ndrer BFE-nummer.

Reglerne skal sikre, at bygning pa fremmed grund samt ejerlejligheder far en korrekt relation til BFE-
nummeret for den samlede faste ejendom, de er beliggende pa.

Hvis en sag er omfattet af reglerne i bekendtggrelsens §§ 43-45, skal den udarbejdes og indsendes som en
kombinationssag.

22.1. Bygning pa fremmed grund

Bygning pa fremmed grund har vaeret noteret i matriklen siden 11. februar 2019. Begrebet bygning i
bekendtggrelsens §§ 43 og 44 omfatter alle bygninger og tekniske anlaeg, der er optaget i BBR med et unikt
identifikationsnummer (BFE-nummer). Derudover kan der kan forekomme tilfaelde, hvor Tinglysningsretten
kan oprette et bygningsblad for et formuegode med varig forbindelse til grunden, der ikke kan optages i
BBR. Et sadant formuegode med varig forbindelse til grunden kan ogsa rummes i matriklens
bygningsbegreb, og vil kunne noteres i matriklen med et BFE-nummer.

En bygning pa fremmed grund noteres i matriklen med et BFE-nummer, hvis bygningen og den samlede
faste ejendom, som bygningen er opfgrt pa, ikke har samme ejer. Det noteres ogsa i matriklen, hvilken
samlet fast ejendom bygningen er beliggende pa.

Hvis en matrikulaer forandring fgrer til, at en bygning pa fremmed grund aendrer beliggenhed til en anden
samlet fast ejendom, skal BFE-nummeret for denne ejendom veaere angivet i den matrikulzere sag. Det
fremgar af § 43 i bekendtggrelse om matrikulaere arbejder. £ndring af relationen for en bygning pa
fremmed grund til en samlet fast ejendom medfgrer ikke aendring af bygningens BFE-nummer.

Det kraever ikke godkendelse fra ejeren af en bygning pa fremmed grund, nar bygningen kommer til at ligge
pa en anden samlet fast ejendom som fglge af en matrikuleer forandring.

En ejendom af typen bygning pa fremmed grund kan besta af flere bygninger, der er noteret samlet under
et BFE-nummer. En bygning pa fremmed grund kan kun vaere noteret i matriklen som beliggende pa én
samlet fast ejendom. Hvis en eller flere af disse bygninger far beliggenhed pa en anden samlet fast ejendom
som fglge af udstykning eller arealoverfgrsel, vil det medfgre sendringer i relationerne mellem objekter i
BBR og BFE-numre. Bygningen eller bygningerne pa det fraskilte areal vil fortsat vaere noteret som bygning
pa fremmed grund, og skal som hovedregel tildeles et nyt BFE-nummer. Det gelder dog ikke, hvis der
opstar ejersammenfald mellem bygninger og den samlede faste ejendom, som bygningerne er beliggende
pa. Se ogsa Figur 22.1 og Figur 22.2.
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Figur 22.1: | eksemplet bestdr en ejendom af typen bygning pd fremmed grund (BFE-nr.(3)) af fire bygninger
(B1, B2, B3 og B4), der er registreret i BBR. Bygningen pd fremmed grund er beliggende pa en samlet fast
ejendom (BFE-nr.(1)). Ved den skitserede udstykning vil bygningen pa fremmed grund fa beliggenhed pa
forskellige ejendomme. Landinspektgren skal derfor udarbejde forslag til den pdtaenkte sammenhaeng
mellem bygningsnumre eller numre for tekniske anlaeg i BBR og BFE-numre i matriklen. Bygning B1 og B4
noteres som bygning pd fremmed grund under et nyt BFE-nummer (BFE-nr.(4)) pd den nye samlede faste
ejendom, der ogsd fdr tildelt et nyt BFE-nummer (BFE-nr.(5)).
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Figur.22.2: | eksemplet bestdar en ejendom af typen bygning pd fremmed grund (BFE-nr.(3)) af fire bygninger
(B1, B2, B3 og B4), der er registreret i BBR. Bygningen pd fremmed grund er beliggende pa en samlet fast
ejendom (BFE-nr.(1)). Ved den skitserede arealoverfarsel vil bygningen pd fremmed grund fa beliggenhed pd
forskellige ejendomme. Landinspektgren skal derfor udarbejde forslag til den pdtaenkte sammenhaeng
mellem bygningsnumre eller numre for tekniske anlaeg i BBR og BFE-numre i matriklen. Bygning B1 og B4
noteres som bygning pd fremmed grund under et nyt BFE-nummer (BFE-nr.(4)) pd en anden samlet fast
ejendom (BFE-nr.(2)).

Landinspektgren skal udarbejde et forslag til den pateenke relation mellem objekter i BBR og BFE-numre. Af
forslaget skal det fremga, hvilke objekter i BBR, der skal hgre under BFE-numrene for bygning pa fremmed
grund, herunder hvordan BFE-nummer for en bygning pa fremmed grund relaterer sig til BFE-nummer for
den samlede faste ejendom. Forslaget indberettes til Vurderingsstyrelsen via Ret BBR pa bbr.dk. | den
matrikulaere sag skal landinspektgren vedlaegge kvittering for indberetningen til Vurderingsstyrelsen. Dette
fremgar af bekendtggrelsens § 44, stk. 1. Reglen skal sikre, at objekter i BBR, der er noteret i matriklen som
en bygning pa fremmed grund med et BFE-nummer, far den korrekte relation til BFE-nummeret for den
samlede faste ejendom, som bygningen efterfglgende vil vaere beliggende pa.
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Den matrikulzere @&ndring kraever ikke indsendelse af erklaering fra bygningsejer med godkendelse af, at en
bygning pa fremmed grund far tildelt et nyt BFE-nummer. Ejeren af en bygning pa fremmed grund skal tale,
at udstykning eller arealoverfgrsel kan medfgre, at en eller flere bygninger, der hgrer under en ejendom af
typen bygning pa fremmed grund, bliver udskilt og tildeles et nyt BFE-nummer.

For oprettelse eller zndring af et bygningsblad i tingbogen for ejendomstypen bygning pa fremmed grund,
er det et krav, at den pagaeldende bygning pa fremmed grund er noteret i matriklen med et BFE-nummer.
Derudover er det et krav, at den eller de bygninger, som BFE-nummeret omfatter, er blevet stedfaestet af
en landinspektgr med beskikkelse. Dette har vaeret et krav siden 1. januar 2024.

Hvis en eller flere af disse bygninger, der er optaget pa et bygningsblad i tingbogen, far beliggenhed pa
andre samlede faste ejendomme som fglge af udstykning eller arealoverfgrsel, skal landinspektgren for den
matrikulaere sag sikre, at der kan ske de ngdvendige &ndringer af bygningsbladet i tingbogen.
Landinspektgren er saledes forpligtiget til at sikre, at Geodatastyrelsen kan anmode Tinglysningsretten om
at oprette et nyt bygningsblad i tingbogen for den udskilte del, samt at stedfeestelsen bliver @ndret for det
afgivne bygningsblad. Geodatastyrelsens anmodning sker i henhold til tinglysningslovens § 19. Den
matrikulaere sendring kraever ikke indsendelse af erkleering med bygningsejers godkendelse. Ejeren af en
bygning pa fremmed grund skal tale, at udstykning og arealoverfgrsel kan medfgre, at en eller flere
bygninger, der hgrer under en ejendom af typen bygning pa fremmed grund, bliver udskilt, og at der som
konsekvens heraf oprettes og aendres bygningsblade i tingbogen.

Se endvidere reglerne for stedfaestelse af bygning pa fremmed grund i forbindelse med oprettelse eller
2ndring af bygningsblade i tingbogen, der er fastsat i kapitel 3 i bekendtggrelse om registrering og notering
angdende ejerlejligheder og bygning pa fremmed grund m.v.

22.2. Ejerlejligheder
Registrering af ejerlejligheder er overfgrt fra tingbogen til matriklen med virkning fra den 25. februar 2019.

Hvis en matrikulaer forandring medfgrer, at en samlet fast ejendom, der er opdelt i ejerlejligheder, zendrer
BFE-nummer, skal sagen indeholde oplysninger om ejerlejlighedsejendommens andrede BFE-nummer. Det
fremgar af bekendtggrelsens § 45.

Se endvidere reglerne i kapitel 2 i bekendtggrelse om registrering og notering angdende ejerlejligheder og
bygning pa fremmed grund m.v., samt kapitel 5 i vejledning om registrering af ejerlejligheder.
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23. Matrikulzere gebyrer m.v.

23.1. Afgift og gebyr ved matrikulzere forandringer
| forbindelse med registrering af matrikulzere forandringer betales afgift efter reglerne i
udstykningsafgiftsloven og gebyr efter reglerne i bekendtggrelsens kapitel 23.

Matrikulzere afgifter og gebyrer opkraeves af Geodatastyrelsen efter reglerne i bekendtggrelsens kapitel 24.

23.2. Afgift

23.2.1. Afgift

Der skal svares afgift ved udstykning og matrikulering for hver samlet fast ejendom, der oprettes. Afgiftens
stgrrelse (5.000 kr.) fremgar af udstykningsafgiftsloven. Loven angiver naeermere tilfeelde, der er undtaget
fra kravet om afgift. Der er ikke tillagt Geodatastyrelsen befgjelse til at dispensere fra loven.

Da afgiften alene knytter sig til oprettelse af en samlet fast ejendom, skal der ikke betales afgift, nar
matrikulering kun fgrer til registrering af en allerede bestaende ejendom, og der skal kun betales én afgift,
safremt en ny samlet fast ejendom oprettes ved udstykning fra flere samlede faste ejendomme.
Registrering som samlet fast ejendom pa grundlag af ejendomsdom eller haevdserhvervelse er alene udtryk
for matrikulzer berigtigelse af eksisterende ejendomsforhold, og der skal derfor ikke betales afgift, jf.
udstykningsafgiftslovens § 1, stk. 2, nr. 4.

Nar et areal af en samlet fast ejendom tildeles et selvstaendigt matrikelnummer ved en teknisk sendring,
oprettes der ikke en ny ejendom, og der skal ikke betales afgift.

Fraskillelse af en andel i en feelleslod fra en samlet fast ejendom, som andelen er en del af, samt opdeling af
en feelleslod i afgraensede arealer, der udlaegges som vederlag for ideelle andele i faelleslodden, falder ikke
ind under begrebet udstykning og er derfor ikke omfattet af udstykningsafgiftsloven.

23.2.2. Ejendomme fritaget for afgift
Udstykningsafgiftsloven opregneri § 1, stk. 2, nr. 1-5, en raekke undtagelser fra kravet om betaling af afgift.
Landinspektgren skal i den matrikuleere sag oplyse og dokumentere grundlaget for afgiftsfritagelse.

e Ejendomme under 100 m?, der ikke er bebygget eller bestemt til bebyggelse, § 1, stk. 2, nr. 1

Afgiftsfritagelse forudsaetter, at ejendommen ikke er bebygget eller bestemt til bebyggelse. Med ordene
"bestemt til bebyggelse” menes, at arealet enten udstykkes med henblik pa bebyggelse eller ifglge
plangrundlaget er udlagt til bebyggelse.

Er arealet beliggende i landzone, kan der opnas afgiftsfritagelse, medmindre arealet konkret er bebygget
eller bestemt til bebyggelse.

Er arealet beliggende i byzone eller et sommerhusomrade, kan der som udgangspunkt ikke opnas
afgiftsfritagelse. Udgangspunktet fraviges, hvis det i en lokalplan, byplanvedtaegt eller tinglyst servitut er
bestemt, at arealet ikke ma bebygges. Kan arealet ikke bebygges ifglge en privat servitut, mens en lokalplan
bestemmer, at arealet godt kan bebygges, vil lokalplanen fortraenge den private tilstandsservitut, der er
uforenelig med lokalplanen. En servitut, der udspringer af et krav fra eller en aftale med en offentlig
myndighed og varetager offentlige formal, er ikke en privat servitut.
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Ordet "bebyggelse” skal forstas i overensstemmelse med § 2, stk. 2, i byggeloven, og omfatter opfgrelse
eller anbringelse af faste konstruktioner eller anlaeg. Det afggrende er, om der er tale om bebyggelse i
byggelovens forstand. Der kan dermed vaere tale om bebyggelse, selvom det pagaldende byggeri er
undtaget fra bygningsreglementets regulering. Visse typer af bebyggelse, der er undtaget
bygningsreglementets regulering, falder dog ogsa uden for begrebet "bebyggelse” i
udstykningsafgiftslovens § 1, stk. 2, nr. 1. Det gaelder transformatorstationer, pumpestationer, teknikskabe
m.v. med en geografisk udbredelse pa op til 30 m?og en hgjde pa hgjst 3 meter over terren, laeskeerme ved
stoppesteder og lighende, samt hegnsmure ved skel mod nabo, vej og sti pa hgjst 1,8 m.

e Ejendomme bestemt til udelukkende anvendelse som friareal i overensstemmelse med
byggelovgivningen, § 1, stk. 2, nr. 2

Der skal ikke betales afgift for nye ejendomme, der udelukkende skal anvendes som friareal. Ordet
"friareal” skal i overensstemmelse med byggelovens § 7 forstas som omfattende ubebyggede arealer til
sikring af tilfredsstillende opholdsarealer for bgrn og voksne, adgangs- og tilkgrselsforhold,
redningsmuligheder for redningsberedskabet samt parkering.

De tilfeelde, hvor afgiftsfritagelsen normalt er relevant, er tilfaelde, hvor et felles friarealer til brug for flere
ejendomme udggr en selvsteendig samlet fast ejendom. Det er en betingelse for afgiftsfritagelsen, at
kommunen har godkendt, at friarealet udlaegges samlet for flere ejendomme, hvilket skal veere sikret ved
tinglysning pa de pagaldende ejendomme eller fglge af en lokalplan.

Er arealet udlagt udelukkende til stgjvold, regnvandsbassin, offentlige formal, golfbane m.v. vil
udstykningen ikke veere afgiftsfritaget.

Er arealet udlagt som et fzelles friareal med mulighed for etablering af regnvandsbassin eller stgjvold inden
for omradet, kan der opnas afgiftsfritagelse, hvis regnvandsbassinet eller stgjvolden i forhold til
ejendommens samlede areal udggr et begraenset areal. Afgiftsfritagelse kan ogsa opnas, hvis det i en
deklaration eller lokalplan er bestemt, at regnvandsbassinet eller stgjvolden skal udformes pa en sadan
made, at det indgar som et reakreativt element i opholdsarealet, og stgjvolden eller regnvandsbassinet i
gvrigt ikke udger den arealmaessigt overvejende del af ejendommen.

Ejendommen skal vaere ubebygget. Ordet "bebyggelse” skal forstas i overensstemmelse med det anfgrte
vedrgrende afgiftsfritagelse ifglge udstykningsafgiftsloven § 1, stk. 2, nr. 1. Dette udgangspunkt er dog efter
Geodatastyrelsen praksis modificeret, sdledes at der alligevel kan opnas afgiftsfritagelse, nar der kun kan
opf@res sma uopvarmede bygninger til feelles benyttelse. Mulighed for opfgrelse af redskabsskur til
opbevaring af redskaber og faelles mgbler m.v., legehuse, abne pavilloner og lignende medfgrer derfor ikke,
at der beregnes afgift. Der kan ikke opnas afgiftsfritagelse, hvis der pa arealet kan opfgres fx "faelleshus”,
”servicebygninger” og bebyggelse med opvarmning, hvor det er hensigten at mennesker kan opholde sig
indenfor.

e Ejendomme registreret i matriklen som privat feellesvej, § 1, stk. 2, nr. 3

Hvis den nye ejendom i sin helhed er registreret i matriklen som privat fellesvej, vil den vaere
afgiftsfritaget.

e Ejendomme oprettet ved ekspropriation, eiendomsdom eller haevderhvervelse, § 1, stk. 2, nr. 4
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Oprettelse af nye ejendomme ved udstykning eller matrikulering er fritaget for afgift, nar oprettelsen sker
som fglge af ekspropriation, ejendomsdom eller haevdserhvervelse. Afgiftsfritagelsen geelder ikke for
registrering af nye ejendomme som fglge af jordfordelingskendelse.

e Ejendomme oprettet i forbindelse med salg efter kapitel 5 a i lov om almene boliger samt stgttede
private andelsboliger m.v., § 1, stk. 2, nr. 5

Der skal ikke betales afgift, hvis den samlede faste ejendom, der udstykkes, er oprettet i forbindelse med
salg efter kapitel 5 a i lov om almene boliger og stgttede private andelsboliger m.v.

Reglerne handler om salg af almene familieboliger til lejerne. | den forbindelse skal de i sagens natur
udstykkes (eller opdeles i ejerlejligheder, hvis udstykning ikke er mulig). Det fremgar af forarbejderne til
andringsloven, at afgiftsfritagelsen skal sikre, at provenuet ved salget bliver sa stort som muligt.

e Kombination af reglerne om afgiftsfritagelse i § 1, stk. 2, nr. 1-5

Hvis der udstykkes en ejendom, der indeholder flere arealer, der hver for sig er omfattet af en af reglerne
om afgiftsfritagelse i udstykningsafgiftsloven § 1, stk. 2, sa vil egendommen som helhed veere fritaget for
afgift. Eksempelvis vil en ejendom, der ikke er bebygget eller bestemt til bebyggelse, veere fritaget for afgift,
hvis ejendommens areal efter fradrag af arealet for privat faellesvej udggr under 100 m2.

23.2.3. Reduceret afgift i visse fortrydelsestilfeelde

Der betales ikke fuld afgift i de sakaldte "fortrydelsestilfaelde”. Det drejer sig om de tilfeelde, hvor en
tidligere godkendt udstykning af et antal nye ejendomme, der er betalt udstykningsafgift for, opgives til
fordel for en ny udstykning, hvor der i det samme omrade fremkommer flere ejendomme end ved den
oprindelige udstykning. For at vaere omfattet af denne praksis, hvorefter der kun betales afgift for et antal
nye ejendomme svarende til antallet af nye ejendomme minus antallet af gamle ejendomme, skal en raekke
betingelser vaere opfyldt:

- den udstykning, der “fortrydes”, er registreret i matriklen efter den 1. april 1991,
- mindst fem “fgr-ejendomme” omdannes til samme antal eller flere nye ejendomme,
- fgr-ejendommene er oprettet som en samlet udstykning (altsa i samme sag)

- sagen bliver udarbejdet ved sammenlagning til faerre ejendomme efterfulgt af udstykning til den
pnskede ”eftersituation”,

- udstykningsomradet er et sammenhaengende areal, og

- antallet af udstykningsafgifter opggres omrade for omrade i tilfeelde af flere udstykningsomrader i
samme sag.

Endvidere er det en forudszaetning for, at Geodatastyrelsen reducerer afgiften,
- atdet anfgres, at sagen er udarbejdet efter den forenklede metode

- atder anmodes om reduceret afgiftsbetaling
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Der er tale om en praksis for reduceret afgift. Betragtningen har sdledes karakter af, at der ikke skal betales
afgift “to gange”. Der er ikke tale om en egentlig fritagelsesregel, og der kan fglgelig heller ikke ske
tilbagebetaling, safremt der i “fortrydelsessagen” udstykkes faerre ejendomme end i den oprindelige sag.

Endelig skal det anfgres, at beregning af ekspeditionsgebyrer vil ske ud fra de matrikulaere sendringer, der
er anfgrt i skematisk redeggrelse. Hvis der ved den forenklede sagsudarbejdelse er anvendt
sammenlagning eller udstykning, skal der betales gebyr herfor.

23.2.4. Opggrelsen af matrikuleer afgift i en sag

Landinspektgren skal i Matrikulzert Informations- og Ajourfgringssystem (MIA) afgive oplysning om ansggte
afgiftsfritagelser. Ser neermere herom i Vejledning i korrekte fakturaer i matrikulzere sager, som er
tilgaengelig pa styrelsens hjemmeside.

Den samlede matrikulzere afgift, der skal svares i en sag, opggres som antallet af nye ejendomme fratrukket
antallet af ejendomme fritaget for afgift. Skal en restejendom anvendes pa en made, der er fritaget for
afgift, medregnes restejendommen i antallet af ejendomme fritaget for afgift ved opggrelsen af den
samlede afgift i sagen.

23.3. Gebyr

23.3.1. Ekspeditionsgebyr
Geodatastyrelsen kan i medfgr af udstykningslovens § 47, stk. 1, kraeve betaling for registrering af
matrikulaere forandringer.

Det fremgar af bekendtggrelsens § 46, at der skal betales gebyr for udstykning, matrikulering,
arealoverfgrsel, sammenlaegning samt visse tekniske sendringer. De aktuelle gebyrsatser er offentliggjort pa
Geodatastyrelsens hjemmeside (gst.dk), jf. § 46, stk. 6. Der skal ikke betales gebyr ved matrikulering af et
areal som fglge af dets nedklassificering fra offentlig vej til privat feellesvej, jf. bekendtggrelsens § 46, stk. 3,
hvilket landinspektgren opfordres til at henlede opmaerksomheden herpa ved indsendelse af sagen.

Ved arealoverfgrsel beregnes ét gebyr for hver samlet fast ejendom, der modtager areal, uanset hvor
mange arealer, der overfgres til eendommen. Der skal ikke betales gebyr ved overfgrsel af areal til en
offentlig vej og heller ikke ved overfgrsel af nedlagt offentlig vej til en samlet fast ejendom, jf.
bekendtggrelsens § 46, stk. 4. Udskillelse i matriklen af arealer, der har vaeret optaget pa vejmyndighedens
vej- og stifortegnelse i mere end 20 ar, sker efter reglerne om ejendomsberigtigelse, der ikke er
gebyrbelagt.

Ved sammenlagning betales kun ét gebyr uafhaengigt af hvor mange ejendomme, der sammenlaegges til én
samlet fast ejendom. Det fglger af bekendtggrelsens § 46, stk. 1, nr. 3, sammenholdt med definitionen af
begrebet “sammenlaegning” i udstykningslovens § 8.

Ved tildeling af matrikelnumre til arealer inden for en samlet fast ejendom skal der betales gebyr for hvert
nyt matrikelnummer, der oprettes efter ansggning, safremt der registreres nye skel. Reglen sigter alene pa
de tilfeelde, der er naevnt i bekendtggrelsens § 23, samt pa tilfeelde, hvor der sker deling af en ejendom med
henblik pa registrering af en administrativ greense.
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Reglen i bekendtggrelsens § 46, stk. 1, nr. 5, omfatter de tilfaelde, hvor der registreres andrede skel for et
brugsretsareal, der er tildelt matrikelnummer efter reglerne i bekendtggrelsens § 23. Der betales et gebyr
for hvert matrikelnummer, der bergres af eendringen. Reglen gelder ikke for de gvrige tilfeelde, der er
naevnt i bekendtggrelsens § 24, stk. 2, og saledes heller ikke ved registrering af @ndrede administrative
graenser. Bortfald af interne skel inden for en samlet fast ejendom er fritaget for gebyr.

Matrikulaer registrering, der sker som fglge af ekspropriation, ejendomsdom eller haevdserhvervelse, er
fritaget for gebyr efter bekendtggrelsens § 46, stk. 2. Gebyrfritagelsen gaelder derimod ikke for matrikulaere
registreringer som fglge af jordfordelingskendelse.
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24. Opkreaevning af matrikulaere afgifter og gebyrer m.v.

Afgift og gebyr forfalder til betaling, nar den matrikulaere a&ndring registreres i matriklen, jf.
bekendtggrelsens § 46, stk. 1. Geodatastyrelsen opkraever normalt de skyldige belgb pa dette tidspunkt.
Der udsendes en faktura til landinspektgren. Betalingsfristen er 30 dage fra forfaldsdatoen.

Betales afgifts- og gebyrbelgb ikke rettidigt, tillaegges renter fra sidste rettidige indbetalingsdag, og indtil
betalingen sker. Renten er den i medfgr af § 5 i lov om renter ved forsinket betaling m.v. fastsatte.
Geodatastyrelsen opkraever desuden et rykkergebyr i forbindelse med udsendelse af rykkerskrivelser.

Overstiger afgift og gebyr tilsammen det belgb, der er fastsat i bekendtggrelsens § 46, stk. 3, opkraever
Geodatastyrelsen belgbet forud for de matrikulaere forandringers registrering i matriklen. Ifglge
bekendtggrelsens § 46, stk. 4, kan Geodatastyrelsen i andre tilfaelde, hvor det skgnnes ngdvendigt for at
afveerge risiko for tab, stille krav om forudbetaling af afgift og gebyr, og styrelsen vil i disse tilfaelde ikke
registrere de matrikulzere @ndringer, fgr den kraevede indbetaling har fundet sted, jf. i gvrigt § 30, nr. 4, i
udstykningsloven. Reglerne om forudbetaling anvendes ikke i tilfaelde, hvor landinspektgrens rekvirent er
en offentlig myndighed.
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